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Hinweise
— — — — Modbgliche GrundstUcksgrenze
@ Moglicher Baumstandort im StraBenraum

[ Gebdudebestand

Zuordnung gemasn § 8a BNatSchG

Die Festsetzungen zu den Fidchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Gehdlzpflanzung werden
den BaugrundstUcken im Plangebiet zu 60 % fUr Ausgleichs- oder Ersatzmag-
nahmen zugeordnet.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8, Dezember 1986, BGBI. 1 S. 2253

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunufzungsver-
ordnung -BauNVO-} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990, BGBI. 1S. 132

Gesetz zur Erleichterung von invesiitionen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993, BGBI. 1 S. 466

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12. November 1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBOj in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Dezember 1993, GVBI. 1S. 655, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Geset-
zes Zur Anderung des  hessischen Naturschutzrechtes  vom
19. Dezember 1994, GVBI. IS.775

Festsetzungen gemanB § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1
Allgemeines Wohngebiet;

- gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO kdnnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
aufgefUhrten nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen, wie
auch Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden;

- gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfiachenzahil: 0.3

GeschoBfiachenzahi: 0,6

Zahl der Vollgeschosse:  maximal 2

Bauweise: offen; zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser.
Gebiet 2

Allgemeines Wohngebiet;

- gemdaB § 1 Abs. 6 BQUNVO werden die in § 4 Abs.3 Nr. 3 bis § BauNvO
aufgefUhrten Anlagen fUr Verwaliungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahi: 0.4
GeschofBfldchenzahl: 0,8

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2
Bauweise: offen
Gebiet 3 und 4

Allgemeines Wohngebiet;

- gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO kdénnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufge-
fOhrten Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden;

- gemdaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten
Betfriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0.4
GeschoBflachenzahl: 0.8

Zahi der Vollgeschosse:  zwingend 2
Bauweise: offen; zul@ssig sind nur

- Doppelhduserim Gebiet 3 bzw.
~ Hausgruppen im Gebiet 4.

Gebiet 5
Allgemeines Wohngebiet;

- gemdaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefUhrten
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GrundfiGchenzahl: 0.4
GeschoBfldchenzahl: 1.2

Zahi der Vollgeschosse:  2-3
Bauweise: geschlossen
Gebiet 6

Mischgebiet;

- gemdB § 1 Abs. 5§ BauNVvVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO aufge-
fUhrten Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstétten nicht
Zulassig;

- gemdaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten
Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0.4
GeschoBfladchenzahl: 0.8

Zaohi der Vollgeschosse:  maximal 2
Bauweise: offen
Gebiete 1 - 4

GemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch die
Grundfladchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen un-
ternalb der GelandeoberflGche, durch die das Baugrundstuck lediglich un-
terbaut wird, nur dann bis zu einer Grundfidchenzahl von

- 0,5im Gebiet 1 bzw. von
- 0,6 in den Gebieten 2-6

Uberschritten werden, wenn diese GrundflGchen begrint bzw. als Dachfla-
chen extensiv begrint werden.

Gebiet 7
FiGiche fUr den Gemeinbedarf - Kindergarten
Die maximale Hohe baulicher Anlagen einschliellich sémtilicher Dachauf-

bauten betragt 12,0 m Ober Oberkante ErschilieBungsstralBe in Gebdudemit-
te.

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

Steliplatze, Carports und Garagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen einschlieB-
lich Abstellraum nur in einem maximal 8 m tiefen Geldndestreifen auf den
Baugrundstucken zul@ssig, der mindestens 3 m, hdchstens aber S m hinter
der StraBenbegrenzungslinie liegt. Steliplatze sowie Carports sind auBerhalb
der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen nur in einer Tiefe von maximal 6 m
hinter der StraBenbegrenzungslinie auf den Baugrundsticken sowie inner-
halb der zeichnerisch festgesetzten FiGiche fUr Stellplatze zuldssig. Bei Hinter-
liegergrundsticken mit einer Zufahrisbreite von weniger als 6 m kann anstel-
le der StraBenbegrenzungslinie auch jene Bezugslinie zugrunde gelegt wer-
den, an der sich das GrundstUck auf mindestens 6 m aufweitet.

Direkte Zu- und Abfahrten zwischen der ErschlieBungsstraBe und Stellplatzen,
Carports sowie Garagen einschlieBlich Tiefgaragen dirfen im Gebiet 5 nur
an den zeichnerisch festgesetzten Einfahrisbereichen angelegt werden.

Anpflanzung von Einzelbaumen

innerhalb der Fidche fUr StellplGfze sind an den zeichnerisch festgesetzten
Pflanzstandorten, von denen bis zu 2 m abgewichen werden kann, Einzel-
b&ume anzupflanzen und im Bestand zu erhalten, Hierbei sind ausschlieBlich

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' - Esche ‘Westhof's Glorie'
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata 'Greenspire’ - Winter-Linde 'Greenspire’

als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens
14-16 cm, zu verwenden. Pro Baum ist eine Pflanzflache von mindestens
8 m2 von jeglicher Bodenversiegelung und -verdichtung freizuhalten.

Offentliche Verkehrsfidche

Innerhallb der 6ffentlichen Verkehrsfldche sind mindestens 150 EinzeloGume
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind ausschlieBlich

Acer platanoides - Spitz-Ahom

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' - Esche 'Westhof's Glorie'
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata 'Greenspire’ - Winter-Linde 'Greenspire’

als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens
14-16 cm zu verwenden. Pro Baum ist eine Baumscheibe von mindestens
5 m2von jeglicher Bodenversiegelung und -verdichtung freizuhalten.

Rad- und FuBwege dirfen nur wasserdurchl@ssig befestigt werden.

Offentliche Grinfldche - Spielplatz

Auf mindestens 90 % der &ffentlichen Grinflache - Spielplatz ist eine stdndige
Vegetationsdecke anzulegen und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind min-
destens 30 % der offentlichen Grunflache - Spielplatz mit geeigneten Gehél-
zen zu bepflanzen, wobei fOr die Bemessung pro Baum eine Fldche von
10 m2 und pro Strauch eine FlGdche von 2 m? anzurechnen ist. Es sind aus-
schlieBlich

Acer campesire - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel

Corylus avellana - Waldhasel
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Malus sylvestris - Holzapfel
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rubus fruticosus Wilde Brombeere
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia cordata - Winter-Linde

anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Die verbleibenden SpielplatzfiGchen dirfen ausschiieBlich mit wasserdurch-
Iassigen Beldgen befestigt werden; hiervon ausgenommen sind lediglich die
fUr Spielgerate erforderlichen FiGchen.

Offentliche Griinfldche - Griinanlage

Auf mindestens 30 % der offentlichen Grinflache - Grinanlage ist eine An-
pflanzung mit einheimischen und standortgerechten, insbesondere mit den
nachfolgend in den Hinweisen und Empfehlungen aufgefUhrten Laubgehdl-
zen anzulegen und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind je 100 m?2 1 Baum
[. Ordnung. 2 Bdume II. Ordnung, 5 Heister und 40 StrGucher zu verwenden.

Auf mindestens weiteren 50 % der offentlichen Grinflache - Grinanlage ist
eine naturnahe Wiese anzulegen. Dazu ist die Fldche mit Mischungen
standortgerechter Wiesengraser und -kr@uter einzuséen und als Extensivwie-
se zu pflegen.

Die verbleibenden Fladchen der Grinanlage durfen ausschlieiich mit was-
serdurchlassigen Beldgen befestigt werden.

Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Geholzpflanzung

Auf mindestens 60 % der Geholzpflanzungsflache ist eine gemischte, aus
mindestens 10 verschiedenen Arten bestehende Anpflanzung mit einheimi-
schen und standortgerechten, insbesondere mit den nachfolgend in den
Hinweisen und Empfehlungen aufgefUhrten Laubgehdlzen anzulegen und
im Bestand zu erhalten. Hierbei sind je 100 m2 1 Baum |. Ordnung, 2 BGume
Il. Ordnung, 5 Heister und 40 Strducher zu verwenden. Der Mindestpflanzab-
stand zu den Grenzen der Gehdlzpflanzungsfldche betrdgt 2 m. Im Schutz-
streifenbereich der 20-kV-Freileitung dUrfen keine hochwachsenden Gehdlze
angepflanzt werden, die zu einer Beeintrachtigung der Freileitung fUhren
kénnen.

Auf den verbleibenden, die Gehdlzanpflanzungen umgebenden Flachen
sind naturnahe KrautsGume durch Einsaat von Mischungen standortgerech-
ter Wiesengrdser und -krduter anzulegen und durch extensive Pflege im Be-
stand zu erhalten.

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Gebdudehdhe

Die maximale Firsthdhe Uber Oberkante ErschlieBungsstraBe in Geb&udemit-
te betragt

- 12,0 min den Gebieten 1 - 2 sowie
- 15,0 min den Gebieten 3 - 6.

Die maximale Hohe traufseitiger AuBenwdnde Uber Oberkante Erschlie-
BungsstraBe in Gebdudemitte, gemessen am Anschnitt mit der Oberkante
der Dachflache, betragt

- 6,5min den Gebieten 1 - 4 und 6 - 7 sowie
— 8,5mim Gebiet 5.

GroBere Traufwandhdhen infolge von Wandrickspringen kdnnen bei ent-
sprechend groBen DachUberstinden bzw. entsprechend niedrigen Trauf-
kanten zugelassen werden.

Dachgestaltung und -entwdsserung

Mit Ausnahme von Dachterrassen und extensiv begrinten Flachddchern bei
Garagen und Carports sind in den Baugebieten nur Sattel-, Krippelwalm-
und Walmddacher mit einer Neigung von 28° - 48° zuldssig.

Als Dacheindeckungen sind ausschlieBlich rote bis rotbraune Dachziegel,
-pfannen oder -steine und bei der installation von Solaranlagen ausschlieB-
lich dunkle Materialien zu verwenden; darUber hinaus sind auch begrinte
Dacher generell zuldssig.

Bei Doppel- und Reihenhausbebauung ist mit der Giebelwand an die ge-
meinsame GrundstOcksgrenze anzubauen. Ausnahmsweise koénnen bei
Doppelhaushdalften jeweils Pultd&cher mit gemeinsamer Firstlinie zugelassen
werden, die zusammen ein Satteldach bilden.

Das auf nicht begrinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in
Zisternen zu sammein und fUr Zwecke der Brauchwassernutzung und der
Gartenbewdsserung zu verwenden.

Flachenbefestigungen

FOr die Befestigung von Stellpldtzen sowie der Vorfldchen bzw. Zufahrten zu
Garagen und Stellplatzen sind ausschlieBlich wasserdurchldssige Materialien
ZU verwenden.

Baugrundsticksfreiflachen

Die nach Abzug der Uberbauten sowie der befestigten Fldchen verbleiben-
den Freifidchen der Baugrundsticke in den Gebieten 1 - 6 sind vollstandig
als Grinfldche anzulegen und im Bestand zu erhalten; im Gebiet 7 betragt
der Grinfldchenanteil mindestens 50 % der Grundstiucksflache.

Mindestens 30 % dieser Grinfldchen sind mit einheimischen und standortge-
rechten, insbesondere mit den nachfolgend in den Hinweisen und Empfeh-
lungen aufgefGhrten Laubgehdizen zu bepflanzen, wobei fUr die Bemessung
pro Baum eine Fidche von 10 m? und pro Strauch eine Fldche von 2 m? anzu-
rechnen ist.

Auf diese Bepflanzung der Grundsticksfreifldchen durfen die zeichnerisch
festgesetzten Einzelbaumpflanzungen innerhalb der Fldche fir Steliplatze
angerechnet werden.

Hinweise und Empfehlungen

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone Il B des in Ausweisung be-
findlichen Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Hergershausen des
Iweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg.

GemdB § 6 Abs. 2a der Abwassersatzung der Gemeinde MuUnster bedarf es
einer besonderen, nur widerruflich oder befristet auszusprechenden Ge-
nehmigung, wenn Grundwasser oder sonstiges Wasser, das kein Abwasser ist,
oder Abwasser, das der Beseitigungspflicht nicht unterliegt, in die &ffentliche
Abwasserbeseitigungsanlage eingeleitet werden soll. In diesem Zusammen-
hang wird darauf hingewiesen, da DrénageanschiUsse an die offentliche
Kandlisation nicht genehmigungsfanhig sind. :

Auf die Anzeigepflicht gemdaB § 20 Denkmalschutzgesetz bei der Entdek-
kung oder dem Fund von Bodendenkmdlern wird hingewiesen.

Im Hinblick auf die z. T. geringen Grundwasserflurabstande, die vor allem im
SUden des Plangebietes bis auf 1 m unter Geldnde anzutreffen sind, wird
insbesondere in der SUdhdlfte des Plangebietes die Verwendung des Bo-
denaushubs zur AuffOllung der Baugrundsticke empfohien.

FUr Anpflanzungen von einheimischen und standortgerechten B&dumen und
Strduchern werden insbesondere foigende Arten empfohlen, wobet fur ge-
mischte Laubgehdlzpflanzungen sdmtliche Baum- und Straucharten ver-
wendet werden sollten.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus - PfaffenhiUtchen
Fagus silvatica - Rot-Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Populus alba - Silber-Pappel

Populus x canescens Grau-Pappel

Populus tremula Litter-Pappel

1

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Quercus robur - Stiel-Eiche

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Asch-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Tilia cordata - Winter-Linde

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Extensivwiesen sind ein- bis maximal zweimal pro Jahr zu mdhen, wobei die
erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen soll und das Mahdgut von der
Wiese zu entfernen ist.

"AUF DER HARDT"

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch BeschluB der Gemeindeveriretung vom 02.05.1994

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 07.09.1998 bis 08.10.1998

BeschiuB3

Als Satzung gemdB § 10 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am 01.02.1999 Der Gemeindavorstand
der Gemeinds

64359 Mingter bei Dieburg

b, fgrz 1399

Datum

Prifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der FlurstOcke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom
Obereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt

Im Auftrag

Datum Unterschrift

Genehmigung

Bekanntmachung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemdaB § 12 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am ortsUblich bekanntge-
macht.

Datum Unterschrift
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