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Festsetzungen

Offentliche Verkehrsficiche - FuB- und Radweg
Private GrUnflache - Garten

Uberbaubare Grundsticksfiache
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FlGche fUr Steliplatze

Anzupflanzender Einzeloaum innerhalb der privaten
Grunfldche - Garten

Fiadche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Extensive Wiese

Fldche fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pfege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Gewdsserbegleitender
Saum

mm mmm  Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahme

BM Gewasse’

Hinweise

«eeeeeeees Vorgeschlagene Parzellengrenze

Unterteilung der privaten GrinflGche - Garten
in einzelnen Teilgebiete gemaB textlicher Festsetzung

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986, BGBI. | S. 2253

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunut-
zungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990, BGBI. 1S. 132

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993, BGBI. I S. 466

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.Dezember 1993, GVBLI.1S. 655, zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes zur Anderung des  hessischen
Naturschutzrechtes vom 19.12.1994, GVBI. IS. 775

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

Offentliche Verkehrsfldche - FuB- und Radweg

Die dffentliche Verkehrsflache - FuB- und Radweg darf nur wasserdurchldssig
befestigt werden. Die offentliche Verkehrsflache - FuB- und Radweg dient
auch dem landwirtschaftlichen Verkehr.

Private GrinfiGche - Garten

Je Gartenparzelle ist die Errichtung einer Gartenlaube mit einer Grundflache
von maximal 12 m? sowie ein Uberdachter Freisitz von maximal 6 m?2 zuldssig.
DarUber hinaus sind weitere Bodenversiegelungen unzuldssig. Die maximale
Gebdudehodhe betragt 2,5 m? - bezogen auf das natirliche Gelénde. Die
Errichtung von Gartenlauben ist ausschlieBlich innerhalb der von Baugrenzen
umschlossenen Flichen zuléssig.

Abweichende Bauweise:
Die Errichtung von Gartenlauben ist nur in einem Abstand von mindestens
1 'm zu den Parzellengrenzen der Nachbargdrten zuldssig.

Die maximale GréBe einer Gartenparzelle innerhalb des mit Ziffer 1 gekenn-
zeichneten Teilgebietes betragt 550 m2.

Die MindestgréBe einer Gartenparzelle innerhalo des mit Ziffer 2 gekenn-
zeichneten Teilgebietes betréigt 200 m?; die maximale GréBe 550 m2.

Zur Dingung und zum Pflanzenschutz dUrfen ausschlieBlich solche Mittel
verwendet werden, die im Anhang Il der EWG-Verordnung ,Okologischer
Landbau" aufgefUhrt sind.

Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - Extensive Wiese

Innerhalb der Fidche ist die vorhandene Wiesenvegetation durch eine
maximal zweimalige Mahd im Jahr extensiv zu pflegen; das Mahdgut ist von
der Flache abzurGumen. Ausnahmsweise ist weiterhin das Anpflanzen von
Obstbdumen zuldssig, wenn hochst@mmige, regionaltypische Sorten ver-
wendet werden.

Innerhalb der gesamten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Extensive Wiese sind
Bodenversiegelungen, Abgrabungen, Aufschittungen und das Ausbringen
von Pestiziden und DOngemitteln unzul@ssig.

Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft - Gewdsserbegleitender Saum

Innerhalb der Flache ist ein gewdsserbegleitender Saum aus Straucher-,
Kréuter- und Grdserzone zu entwickeln. In einer Tiefe von 6 m sudlich der
Parzellengrenze des Stiegelgrabens ist eine gemischte Gehdlzpflanzung
anzulegen und im Bestand zu erhalten. Pro 4 m2 Grundficiche ist mindestens
ein Gehdlz der nachfolgenden Auswahlliste anzupflanzen.

Innerhalb der verbleibenden Flache ist ein Krauter- und Grésersaum zu
entwickeln, der durch eine maximal einmalige Mahd im Jahr zu pflegen ist.
Das Mahdgut ist abzutransportieren. Ablagerungen und Aufschittungen
sowie die Verwendung von Pestiziden und Dingemitteln sind unzuldssig.

Auswahlliste

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Salix alba - Silber-Weide
Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Asch-Weide
Salix fragilis - Bruch-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Anzupflanzende Einzelb&dume innerhalb der privaten Griinfldche - Garten
GemdB der zeichnerischen Festsetzung sind Hochstdmme der Art Alnus

glutinosa (Schwarz-Erle) anzupflanzen und zu unterhalten. Von den im
Planbild festgesetzten Standorten kann bis zu 2 m abgewichen werden.

Festsetzungen gemas § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Private Grinfléche - Garten

Die Gartenlauben sind aus Holz ohne Farbanstrich herzustellen.

Es sind nur Lauben ohne Feuerstatten und WC zulassig.

Zur Einfriedung sind nur Maschendrahtzéune und Hecken aus einheimischen
und standortgerechten Laubgehdlzen bis zu einer maximalen Héhe von

1.2m zuldssig. Die Maschendrahtzdune sind nur mit Punktfundamenten
herzustellen.

Hinweise und Empfehlungen

Einsatz von Dingemitteln

Eine Dingung sollte nur gezielt nach vorhergehender Bodenanalyse
erfolgen.

Die im Anhang Il zur EGW-Verordnung .Okologischer  Landbau*
aufgefUhrten Bodenverbesserer, Pflanzennschutzmittel und Dingemittel sind

im einzelnen in der Anlage der Begrindung dieses Bebauungsplanes
aufgefUhrt.

Abstand von Baumpfianzungen zur Bahnlinie

Zum Schutz der Bahnlinie sind Obstb&ume in einem Abstand von mindestens
5 m zur GuBeren Schiene zu pflanzen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der vorgeschlagenen Wasserschutzzone Il B for
Trinkwassergewinnungsanlagen des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk
Dieburg.

Meldepflicht beim Fund von Bodendenkmdlern

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmdler sind gemaB § 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz unverziglich zu melden.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch BeschluB der Gemeindevertretung vom 02.11.1992

Offenlegung

Nach Anhérung der Tréger 6ffentlicher Belange und Beteiligung der
BUrger an der Bauleitplanung offentlich ausgelegt in der Zeit vom 29.04.96
bis 31.05.96

BeschluB
Als Satzung gemdB § 10 BauGB von der Gemeindevertretung

beschlossen indevorstand
am 16.01.97 1cinde

Doriu m (

Prufung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stUcke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem
Stande vom2 98, Jan. 19%7ubereinstimmen

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt

ng

Unterschrift

Bekanntmachung
Die DurchfUhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes

wurde gemaB § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung
am ortsublich bekanntgemacht.

Datum’ “Unferschrift
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