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Festsetzungen

Offentliche Verkehrsfliche

Offentliche Griinfliiche - Kinderspielplatz

Offentliche Griinfliche - Schutzhecke

Private Griinfldche - Girten

Fldche fiir die Anlage einer Gehdlzpflanzung
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Flache fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitidt

= Fliche filir Leitungsrecht zugunsten der HEAG

———o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
F—D Firstrichtung zwingend (nicht fur Garngen)
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LA Grenze des rdumlichen Geltungsbere

Hinweise (keine Festsetzungen)

e Geplante Grundstiicksgrenze

m Bestehende Bebauung

Nachrichtliche Ubernahme

% Wasserflidche
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Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 BBauG

Gebiet 1 Mischgebiet

Unzuldssig sind Tankstellen.
Max. 2 Vollgeschosse
Grundflédchenzahl 0,4
GeschoBflidchenzahl 0,8

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflédche zuldssig.

Gebiet 2 Allgemeines Wohngebiet

Offene Bauwetiser—es-sind-—nur—B4 £ d-Boppelh
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2 Vollgeschosse als Héchstgrenze

Grundfl&chenzahl 0,3

GeschoBfldchenzahl 0,6

Die Firsthéhe darf max. 10,50 m betragen. Das Ma8 is
bezogen auf das natlirliche Gel&nde.

Garagen und Stellpldtze sind, soweit nicht ausge-
wiesen, nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
fldche zu errichten.

Wohngebaude durfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben

Gebiet 3 Allgemeines Wohngebiet
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1 VollgeschoB
Grundfléchenzahl 0,3
GeschoBflédchenzahl 0,5

Thé Téssig.
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Die FirsthShe darf max. 9,0 m betragen. Das MaB ist
bezogen auf das natiirliche Geldnde.

Garagen und Stellpldtze sind, soweit nicht ausge-
wiesen, innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliiche
zu -errichten.

Gebiete 1 - 3 Die Verwendung von asbestzementgebundenen Materia
liegenden. Bautetle gem. 89 Abs.{ Nr. 23 BBauG st

chi . zulgssg

Gebiete 1-3 In allen Gebieten ist je Grundstiick mind. 1 Baum
entsprechend der Auswahlliste anzupflanzen und zu
unterhalten.

Flédche fiir die Anlage einer Gehdlzpflanzung

Innerhalb der dargestellten Fldche im Plan ist eine mind. 2-

t
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reihige geschlossene Hecke, mit einem max. gegenseitigen Pflanzen-

abstand von 0,80 m, anzulegen und’zu unterhalten. Es sind aus-
schlieBlich Geh&lzarten der nachstehenden Auswahlliste zu ver-
wenden. Der Baumanteil darf 10 % nicht unterschreiten und der

Anteil einzelner Gehdlzarten 20 % nicht iiberschreiten.

Private Griinfldche - Girten

Bauliche Anlagen und Fldchenversiegelungen sind nicht zuléssig.

Xﬁfentliche Griinfldche - Schutzhecke

Diese Flédche ist mit Gehdlzen der Auswahlliste zur Gersprenz hin
dicht abzupflanzen.

Rechtsgrundlagen der Satzung

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 12. Februar 1981, GVBl. I §i

- Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. August 1976, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zu
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von

r

Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6. Juli 1979, BGBl.I

§. 949

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der Bekannt-
machung vom;15. September 1977, BGBl. I S. 1763

-~ Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16. Dezember 197
QUBL. 1398 1 8. )

- § 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan, vom 28. Januar 197
X 8,102
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Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 i.V.m. § 118 HBO

Gebiet

Gebiet

Gebiet

Gebiete
1

3

3

Zuldssige Dachform: Satteldach
Zuldssige Dachneigung: 30° - 5090

Flir Nebengebdude und Garagen sind nur ggneigte
Dachfldchen mit einer Dachneigung von mind. 20°
sowie Flachdacher zulassig

Zuldssige Dachform: Satteldach und versetztes Pultdach
(Versatz max. 1,50 m)
Zuldssige Dachneigung: Satteldach 38° - 45°
versetztes Pultdach 3009 - 450

P dude—und—Garagen—sind-nur—geneigte
i i}

Paechflich it einer Dachneigung i o]

sowie—Flachdacher—zutassrg (Ml e piEI N

Die zuldssige Hohe traufseitiger AuBenwénde bis zum
Anschnitt mit der Dachfldche betrdgt max. 5,50 m {iber
dem natiirlichen Geldnde.

Zuldssige Dachform: Satteldach und versetztes Pultdach
(Versatz max. 1,50 m)
Zuldssige Dachneigung: Satteldach 380 - 450
versetztes Pultdach 300 - 450
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Die zuldssige HOhe traufseitiger AuBSenwdnde bis zum
Anschnitt mit der Dachfl&che betrdgt max. 4,00 m iiber
dem natiirlichen Geldnde.

Einfriedigungen zur siidlichen und westlichen Geltungs-
bereichsgrenze hin sind nur als lebende Hecken und
innerhalb der Hecken Maschendrahtzdune zul#ssig.

Ddcher sind ausschlieBlich mit rot bis rotbraunen
Dachziegeln oder -steinen einzudecken.

AuBenwdnde sind als Sichtmauerwerk oder verputzt in
hellen oder erdfarbenen abgeténten Farben anzulegen.
Teile der AuBSenfassade kdnnen mit Holz verkleidet
werden.

Die Vorfldchen der Garagen sowie Stellplédtze diirfen
zur StraBe hin nicht eingefriedet werden.

Die max. HShe der Einfriedigungen entlang &ffent-
licher Verkehrsflédchen sowie der seitlichen Ein-
friedigungen bis zu einer Grundstiickstiefe von 5 m
betrdgt 1 m.

Es sind mindestens 70 $ der nicht iliberbauten Grund-
sticksfldchen gartnerisch zu nutzen. Diese Flichen
sollen eine mindestens 25 %ige Gehdlzpflanzung
einschlieBen.

Sockelverkleidungen aus glasiertem Material, Metall
Kunststoff, bitumindser Pappe oder Asbestzement sind
unzuldssig.

Private Griinfldche - Gédrten

Mind. 60 % der privaten Griinfldche - Girten miissen stdndig mit
einer Vegetationsdecke bedeckt sein, die eine mind. 30 %ige
Gehdlzpflanzung aus Bdumen und Stréduchern einschlie8t. Es diirfen
innerhalb dieser Fldche nur Gehdlzarten der Auswahlliste sowie
Obstgehdlze aller Sorten verwendet werden.

Auswahlliste: Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana = Haselnug
Crataegus coccinea - Scharlachdorn

B Fraxinus exelsior - Esche
‘Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa = Schlehe
B Quercus petraea = Traubeneiche
B Quercus robur o Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra i Schwarzer Holunder
B Sorbus aucuparia = Eberesche
B Tilia cordata = Winterlinde

Hinwei
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Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

sowie alle Obstbiume
B = Baum

Es wird empfohlen zur Belichtung von Aufenthaltsriumen im Dach,
neben Fenstern in den Giebelwdnden, Gaupen und Zwerchhduser zu

verwenden.

Aufstellung

Durch Beschluf der Gemeindevertretung vom 25.04.1984

Of fenlegung
Nach Anhérung der Tréger &ffentlicher Belange und Beteiligung der

Biirger an der Bauleitplanung offengelegt in der Zeit vom 0110 1985
bis 3110 1985

Beschlug

Als Satzung gemd8 § 1
beschlossen am 10 03 1988

Miinster, den 22 MA|l 1986

Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, da8 die Grenzen und Bezeichnungen der
Flurstilicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem
Stande vom ibereinstimmen.
Der Landrat des
Landkreises Darm.-Dieburg

Katasteramt
= 2
14.3 8¢ l'{
Datum
|

Genehmigung
Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.
Die Verl g von Rech wird

nicht geltend gem:

t. :
Verfligung vom u?"‘ 0Ez, 1ol

Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungs-
planes wurde gem@B § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die
Bereithaltung am 04.02.1988 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist am 05.02.1988 in Kraft getreten.
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