ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
A nur Einzelhduser zulassig

0 offene Bauweise

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

. Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- > Firstrichtung

Flidchen fiir Versorgungsanlagen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

‘ Flache fur Versorgungsanlagen, hier: Elektrizitat

Sonstige Planzeichen
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

| 12,00 | VermalBung, hier: 12,00 m

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters lbereinstimmen.

Gemarkung: Minster, Flur 17

Dieburg, den ........cccceeeeeiiinnnen.

Der Landrat des Kreises Darmstadt Dieburg

HINWEISE

BODENSCHUTZ

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-
tische Auffalligkeiten des Untergrundes zu achten: Werden solche festgestellt, die auf
das Vorhandensein von schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten hinweisen, ist
unverziglich die zustandige Bodenschutzbehérde zu informieren (Mitteilungspflicht gem.
§ 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz).

ABWASSER / NIEDERSCHLAGSWASSER

Nach § 42 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfallt, verwendet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Nieder-
schlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. Sofern die
Versickerung bzw. Einleitung nicht unter den Gemein- und Eigentimerverbrauch nach

§ 26 Hessisches Wassergesetz (HWG) von 06.05.2005 fallt, ist bei der zustandigen
Wasserbehdérde eine Einleiterlaubnis nach § 71 HWG zu beantragen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
m.W.v. 01.03.2010 .

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 ( BGBI.1,S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI |, S. 466).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. Nr. | S. 274),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 10. Dezember 2009 (GVBI. | S. 631) und
15. Dezember 2009 (GVBI. | S. 716).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind mit Ausnahme von Schank- und Speisewirt-
schaften alle unter § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen zuléssig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind mit Ausnahme von sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben alle unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO werden fur das Baugebiet die maximal zulassigen
Werte der Grundflachenzahl (GRZ), der Wandhéhe (Traufseite), der Gebaudehdhe
sowie die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse der baulichen Anlagen festgesetzt:

Zahl der Voll-
geschosse (max.)
0,4 Il 6,00 m 10,70 m

GRZ (max.) Wandhodhe (max.) Gebaudehdhe (max.)

2.2 Wandhéhe

Der untere Bezugspunkt der Wandhohe ist die Bordsteinoberkante der angrenzenden
Verkehrsflache. Zu messen ist jeweils in der Mitte des Grundstucks.

Der obere Bezugspunkt der Wandhohe ist der Schnittpunkt der hchsten traufseitigen
Auflenwand mit der Dachhaut.

2.3 Gebaudehdhe

Die Gebaudehdhe wird bestimmt durch das Maf zwischen der festgesetzten Gelande-
oberflache gemaR Definition nach Nr. 2.2 als unterem Bezugspunkt und der Oberkante
der Dachkonstruktion (First) als oberem Bezugspunkt.

3.0 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Die Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind mit ihrer Haupt-
firstrichtung gemaf Planeintrag zu errichten.

3.2 Stellplatze sind senkrecht zur ErschlieBungsstrale anzuordnen.

4.0 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN,
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

4.1 In dem allgemeinen Wohngebiet WA wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen
auf max. 2 Wohnungen pro Wohngebdude festgesetzt.

5.0 PFLANZGEBOTE FOR BAUME, STRAUCHER UND SONSTIGE BEPFLAN-
ZUNGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist pro Grundstiick mindestens 1 mittel- bis grof3-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Es sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu verwenden.

Bei Erhalt eines vorhandenen Baumes kann auf eine Neuanpflanzung verzichtet werden.

5.2 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 20 % der nicht Giberbauten
Grundstucksflachen mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
gem. § 81 HBO 1. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

1.0 DACHER

1.1 Bei Gebauden innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sind nur Satteldacher
mit einer Dachneigung von mind. 28° bis max. 38° zulassig.

1.2 Dachgauben sind nur bis zu einer Gesamtbreite von maximal 30 % der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig.

1.3 Die Errichtung von Kniestécken ist bei einer zweigeschossigen Bebauung nicht
zulassig.

2.0 EINFRIEDUNGEN

2.1 Einfriedungen sind nur in Form von Hecken oder in Form von Zaunen in Verbindung
mit Hecken oder Strauchern zulassig. Einfriedungen in Form von Mauern sind nicht
zulassig.

2.2 Einfriedungen sind mit Ausnahme der strassenseitigen Einfriedungen bis zu einer
Héhe von 1,50 m zulassig. Strassenseitig sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von
1,00 m zulassig.

2.3 Die strallenseitige Einfriedung von Stellplatzen und Vor- und Zufahrtsflachen von
Garagen ist unzulassig.

3.0 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN UND STELLPLATZEN

3.1 Zur Flachenbefestigung von Terrassen, Stellplatzen und von Zufahrten zu Stell-
platzen und Garagen sind wasserdurchlassige Materialien oder Konstruktionen zu
verwenden.

VERFAHREN
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat am 29.06.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans M 13
"- Im Schéll, Teil 1 -, 3. Anderung" beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des

OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat nach ortstiblicher Bekanntmachung am
28.10.2009 in der Zeit vom 06.11.2009 bis 07.12.2009 gem. § 13 a (2) i.V.m. § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Die zeitgleiche Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 13 a (2) i.V.m. § 4 (2) BauB erfolgte durch Schreiben
vom 11.11.20009. GREND

Munster 5. L0k £Vl Walter Blank, Birger

——

: e_iisikéf:}
ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND BEHORDEN UND
SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nach Erganzung des Bebauungsplanentwurfs erfolgte die erneute Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden gem. § 4a (3) Satz 4 BauGB.

Die Einholung von Stellungnahmen der betroffenen Offentlichkeit und der bertihrten
Behorden erfolgte mit Schreiben vom 03.03.2010 mit der Bitte um Stellungnahme bis
zum 19.03.2010. T

Minster Walter Blank, UrgermeifSte‘r:

SATZUNG

Die Gemeindevertretung hat am 26.04.2010 tber die eingegangenen Stellungnahmen
entschieden und den Bebauungsplans gem. § 1041) BauGB als Satzung beschlossen.

Minster .4..c. Lo . 10 Walter Blank, rgermeiéteff
INKRAFTTRETEN
Durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am ....4..L. L0 40l ist der

Bebauungsplan am Tage der Veréffenilichung ingKraft getreten.

Minster ...l L alter Blank, Burgerméister:=- -
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Gemeinde Munster

Bebauungsplan M 13
"- Im Schall, Teil 1 -,
3. Anderung"
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