GEMEINDE MUNSTER, ORTSTEIL MUNSTER BEBAUUNGSPLAN "AN DER GERSPRENZ "

Festsetzungen gemis 9 BBauG Festsetzungen gemis 118 HBC
Gebiet Art der bau- Bauweise Anzahl der Grund- Gescho -~ Gebiet Zulédssige Zuldssige AuBenwandhdhe max.
lichen Nutzung Vollgeschosse fldchenzahl fl&chenzahl Dachform Dachneigung (Definition siehe unten Firsth&he
1 Mischgebiet besondere a max. 2 0,4 0,8 ] SD,WD, PD 2% _ 45° 5,50 m 12,50 m
2 Mischgebiet offen max. 2 c,4 c,8 2 SD, FD, PD 252 - 452 5,50'm 12,50 m
3 Mischgebiet besondere b max. 2 0,4 c,8 3 SD, VPD 258 _ 450 5,50 m 12,50 m
Allgemeines . = el =}
L Wohngebiet besondere a 1 c,4 o, 5 L SD,WD, PD 25 45 3,50m lo,cO0m
Allgemeines ; O .0
5 Wohngebiet besondere a max. 2 c,4 0,8 5 SD,WD, PD 25 45 5,50 m 12,50'm
Allgemeines 0. o
B Wohngebiet besondere c max. 2 0,4 c,8 6 SD, VPD 25 45 5,50 m 12,50 m
Allgemeines (s} o .
7 Wohngebiet besondere b max. 2 0,4 0,8 7 SD, VPD 257 - 45 5.50 m 12,50 m

Festsetzungen gemd8 § 9 BBauG

Bauweise

Besbndere Bauweise a: Die Geb#ude werden mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich)
als Einzelhduser, Doppelhiuser oder als Hausgruppen mit
einer Lidnge von héchstens 50,0 m errichtet. Garagen mit einer
max. Linge von 10,0 m und einer AuRenwandhBhe von bis zu
2,60 m werden an der Grenze errichtet. Garagen sind aus-
nahmsweise auch mit Grenzabstand zul#ssig.

Besondere Bauweise b: Gebdude werden an der ndrdlichen seitlichen Grundstiicksgrenze
ohne Grenzabstand, an der slidlichen seitlichen Grundstiicks-
grenze mit Grenzabstand errichtet. Garagen mit einer max.

Linge von 10,0 m und einer AuBenwandhdhe von bis zu 2,60 m
werden an der siidlichen seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet.

Besondere Bauweise c: Gebdude werden an der 8stlichen seitlichen Grundstiicksgrenze
ohne Grenzabstand, an der westlichen seitlichen Grundstiicks-
grenze mit Grenzabstand errichtet. Garagen mit einer maximalen
Linge von 10,0 m und einer AuBenwandhdhe von bis zu 2,60 m
werden an der westlichen seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet.

Garagen

Garagen miissen auf einer gedachten Linie errichtet werden, die 5,0 m von der StrafSen-
begrenzungslinie entfernt liegt. Dies gilt auch fiir Garagen die in das Geb&ude einbezogen
werden.

Bepflanzung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind mindestens 60 %, innerhalb des Mischgebietes
mindestens 4C % der nicht {iberbauten Grundstlicksflichen als Griinflichen anzulegen und zu

unterhalten. Diese Griinfléchen sollen eine 25 %ige standortgeméSe Baum- und Gehdlz-
pflanzung einschlieBen.

Auf Pkw-Stellfléchen sind auf Pflanzstreifen oder Pflanzinseln jeweils fiir 4 - 6 Stell-
plétze ein standortgemifer Baum zu pflanzen und zu unterhalten.

Innerhalb der im Plan dargestellten Fléche fiir Anpflanzungen ist im maximalen Abstand
von 15,C m ein standortgeméfer Baum zu pflanzen und zu unterhalten.

Festsetzungen geméf § 118 HBCU

Maximale AuBenwandhshe

Die max. traufseitige Hthe der AuBenwand bis zumAnschnitt mit der
Dachfldche wird gem#8 Tabelle begrenzt. Das MaB ist bezogen auf das

natlirliche Gel#nde.

Maximale Firsthohe

Die max. FirsthShe ist gem#8 Tabelle begrenzt. Das MaB ist bezogen
auf das natfirliche Gel#nde.

Zuldssige Dachform

Die zuldssige Dachform ist in der Tabelle angegeben.

SD - Satteldach
WD - Walmdach
PD - Pultdach
FD - Flachdach

VPD - versetztes Pultdach

Einfriedigungen

Garagenvorfléchen und Stellplatzfléchen diirfen zur StraBe hin nicht
eingefriedigt werden. Die max. HShe der straBSenseitigen Einfriedigung
sowie der seitlichen Einfriedigungen bis zu einer Grundstiickstiefe
von 5,0 m betrdgt 1,0 m.

Rechtliche Grundlagen

BBauG -~ Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.8.1976
BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1977
HBO - Hessische Bauordnung in der Fassung vom 16.12.1977

Zeichenerkldrung:

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflidche

Offentliche Griinfliche - Spielplatz
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldche
Baugrenze

Firstrichtung zwingend ( sida . \)u«u&&.ﬁﬁ«& \
Fldche flir Anpflanzungen

Zufahrtsverbot

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher
Nutzung

Fldche fiir Leitungsrecht zugunsten des
Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg

Nummer des Gebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Geplante Grundstiicksgrenze

Bestehende Bebauung
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