Gemeinde Munster, Ortsteil Munster,

Bebauungsplan M 12.1 ,,Auf der Erre" - 1. Anderung

Dieser 1. Anderungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches den Bebau-
ungsplan Nr. 12 der Gemeinde Miinster "Auf der Erre" in allen seinen Festsetzungen.

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsfldche

- Offentliche Verkehrsflaiche — Rad— und FuBweg

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

————r= Baugrenze
——+—— Grenze unterschiedlicher Gebiete (2 und 3)

@ Nummer des Gebietes

Ga : Fldche fiir Garagen

OO Fldche fir Anpflanzungen

Fldche fur Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
mit Fihrung eines Kanals DN 1500

mmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Hinweise

Gebdudebestand

————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1 und 2

Mischgebiet;

— gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 — 8 BauNVO
aufgefiihrten Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstdtten
nicht zuldssig; :

— gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufge-—
flihrten Vergniigungsstdtten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl: 0,3

Zahl der Vollgeschosse

— im Gebiet 1: 1

— im Gebiet 2: maximal 2

Bauweise: offen; zuldssig sind nur Einzel— und Doppelhduser.
Gebiet 3

Gewerbegebiet;

— gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO sind nur solche Betriebe zuldssig, die das

Wohnen nicht mehr als nicht wesentlich im Sinne von § 6 BauNVO std—

ren.
Grundfldchenzahl: 0,6
Zah! der Vollgeschosse: maximal 2

Bauweise: offen

Gebiet 4
Fldche fiir den Gemeinbedarf — Bauhof
Grundfldchenzahl: Q0,6

Die maximale Hohe baulicher Anlagen einschlieBlich sdmtlicher
Dachaufbauten betrdgt 12,0 m liber der Geldndeoberfldche.

Gebiet 1 bis 4

GemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch
die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, nur dann bis zu einer Grundfldchenzahl von

— 0,5 in den Gebieten 1 und 2 bzw.
— 0,8 in den Gebieten 3 und 4

liberschritten werden, wenn diese Grundflichen begriint bzw. als
Dachfldchen extensiv begriint werden.

GemdB § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Carports sowie Neben—
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die die Geldndeoberfldche um

mehr als 1.0 m Uberragen, nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks—
fldche zuldssig.

Flache fiir Anpflanzungen

Innerhalb der Fldche fir Anpflanzungen ist eine mindestens zweireihige
Heckenpflanzung mit einem maximalen gegenseitigen Pflanzabstand von
0.8 m anzulegen und im Bestand zu erhalten; hierbei sind ausschlieBlich
einheimische und standortgerechte, insbesondere die nachfolgend in den
Hinweisen und Empfehlungen aufgefiihrten Laubgehdlze zu verwenden.
Der Baumanteil darf 10 % nicht unterschreiten und der Anteil einzelner
Gehodlzarten 20 % nicht Uberschreiten. Ein Rlickschnitt der Hecke ist nur
zuldssig, sobald und soweit die Hecke seitlich die ausgewiesene Anpflan—
zungsfldche bzw. eine Hdhe von 1,7 m liiberschreitet.

Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Gelandeoberflache

Als Hohenlage der lberbaubaren und der nicht Uberbaubaren Grundsticks—
fldchen, aus der sich die Geldndeoberfliche im Sinne von § 2 Abs. 5
Satz 1 HBO ergibt, wird die maximale Hohe der Fahrbahnachse der an
das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO bzw. § 51 Abs. 3 HWG

Gebaudehohen

Die maximale Firsthdhe Uber der Geldndeoberfldche betrdgt
- 9,0 m im Gebiet 1,

— 10,5 m im Gebiet 2 und

- 12,0 m im Gebiet 3.

Die maximale Hdhe traufseitiger AuBenwdnde Ulber der Geldndeoberfldche
bis zum Anschnitt mit der Oberkante der Dachfldche betrdgt

- 55 m im Gebiet 1,

- 7,0 m im Gebiet 2 und

- 8,5 m im Gebiet 3.

GroBere Traufwandhdhen infolge von Wandriickspriingen kdnnen bei
entsprechend groBen Dachiiberstdnden bzw. entsprechend niedrigen
Traufkanten zugelassen werden.

Dachentwéisserung

Das auf nicht begriinten Dachfldchen. anfallende Niederschlagswasser ist in
Zisternen zu sammeln und fir Zwecke der Brauchwassernutzung oder der
Gartenbewdsserung zu verwenden.

Grundstiicksfreiflichen

Die nach Abzug der iberbauten sowie der befestigten Fldchen verbleibenden
Freiflachen der Baugrundstiicke in den Gebieten 1 — 4 sind vollstdndig als
Griinfldchen anzulegen und im Bestand zu erhalten.

Mindestens 30 % dieser Griinfldchen sind mit einheimischen und standort—
gerechten, insbesondere mit den nachfolgend in den Hinweisen und Empfeh—
lungen aufgefiihrten Laubgehdlzen zu bepflanzen, wobei fiir die Bemessung
pro Baum eine Fldche von 10 gm und pro Strauch eine Fldche von 2 gm
anzurechnen ist.

Auf diese Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen diirfen die zeichnerisch
festgesetzten Heckenpflanzungen innerhalb der Fldche fiir Anpflanzungen
angerechnet werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.02.2002

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 17.01.2003 bis 17.02.2003

Beschluss

Als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung
beschlossen am 19.05.2003

L ¢ o //‘/_,

Datum \3, N Unterschrift

Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstlicke
und der Gebdudebestand innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nach—
weis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 04 JuNI 2003
Ubereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt — Dieburg
Katasteramt

N

Unterschfift

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am : . ortsliblich bekannt
gemacht. o UL EdUd

_______ 5 /‘ e
Datum : K Upgefschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. | S. 2141

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs—

verordnung BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2002, GVBI. | S. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.05.1990, GVBI. | S. 114, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.06.2002, GvBI. | S. 324

Hinweise und Empfehlungen

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone Il B des in Ausweisung
befindlichen Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Hergershausen des
Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg.

Die im offentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehende Losch—
wassermenge, die im Norden des Plangebietes durch die Hauptleitung in
der Edith—Stein—StraBe erbracht wird, betrigt 96 cbm/h. Im Siiden des
Plangebietes kann nach dem Ergebnis eine Vorortmessung an zwei Hy—
dranten in der Wilhelm—Lehr—StraBe und der Friedrich—Ebert—StraBe eine
Léschwassermenge von 127 cbm/h erbracht werden.

Im Hinblick auf die Verkehrslarmemissionen der L 3095 wird darauf
hingewiesen, dass zum Schutz von Aufenthaltsrdumen gegen AuBenldrm die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemd8 DIN
4109 einzuhalten sind. Dariiber hinaus wird empfohlen, schutzbediirftige
Aufenthaltsrdume im Gebiet 1 an der siidlichen Gebdudeseite anzuordnen
und Fenster in landesstraBenseitigen Fassadenbereichen mit schallgeddmmten
Luftungseinrichtungen zu versehen.

GemdB § 6 Abs. 2a der Abwassersatzung der Gemeinde Miinster bedarf es
einer besonderen, nur widerruflich oder befristet auszusprechenden Geneh—
migung, wenn Grundwasser oder sonstiges Wasser, das kein Abwasser ist,

oder Abwasser, das der Beseitigungspflicht nicht unterliegt, in die offentliche

Abwasserbeseitigungsanlage eingeleitet werden soll. In diesem Zusammen—
hang wird darauf hingewiesen, dass Drdnageanschliisse an die Offentliche
Kanalisation nicht genehmigungsfdhig sind.

Auf die Anzeigepflicht gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz bei der Entdeckung
oder dem Fund von Bodendenkmdlern wird hingewiesen.

Fiir Anpflanzungen von einheimischen und standortgerechten Bdumen und
Strduchern werden folgende Arten empfohlen (B = Baum / S = Strauch):

(B / S) Acer campestre — Feld—Ahorn
B Acer platanoides — Spitz—Ahorn
(B / S) Carpinus betulus — Hainbuche
(S) Cornus mas — Kornelkirsche
S) Corylus avellana — Waldhasel
§s§ Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiBdorn

S) Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
EB% Fagus silvatica — Rot—Buche
B Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
55% Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
S) Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche
(B) Quercus petraea — Trauben—Eiche
(B) Quercus robur — Stiel-Eiche

S) Rhamnus frangula — Faulbaum

S) Rosa canina — Hunds—Rose
(B / S) Salix caprea — Sal-Weide

(S) Salix cinerea — Asch—Weide

(S) Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
(B) Tilia cordata — Winter—Linde

(S) Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
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