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Zu erhaltender Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stauchern und sonstigen Bepflanzungen

[em—————— )
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E Ga i Flache fur Garagen
@ Nummer des Gebietes
[+ F 5T Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

~ + + w2H Natur und Landschaft - Obstwiese

mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

| Grenze des Naturdenkmals
"Felswiesen am Kalkofen"

—e—+—— Lichtwellenleiterkabel (TELEKOM)

—o——o— Stromkabel (HEAG)

Hinweise und Empfehlungen

Tiefwurzelnde Baume mussen einen Mindestabstand von 2,5 m zur Versorgungs-
leitungen einhalten. Bei Unterschreitung dieses Mindestabstandes sind die Kabel
gegen Wurzeleinwirkungen zu schutzen.

Bei einer Beweidung der Obstwiese sind die Baume durch geeignete MaRnahmen
gegen Verbi und sonstige Schadigungen durch Weidevieh zu schitzen.

Vorschlagsliste | Vorschlagsliste Il
(standortgerechte und einheimische Baume und Straucher) Apfel
(B,S) Acer campe§tre (Fe|q-Ahorn) Winterrambour
(B ) Acer platanoides (Spitz-Ahorn) .
Rheinischer Bohnapfel
(B ) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Schafsnase
(B,S) Carpinus betuilus (Hambu;he) | Jakob Lebel
( S) Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel) Goldparmane
( S) Corylus avellana (Waldhasel) Schaner aus Nordhausen
(S) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Gravensteiner
(S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) Boskoop
(B ) Prunus avium (Vogel-Kirsche) Gewdiirzluiken
(B ) Quercus petraea (Trauben-Eiche) Berlepsch
( S) Salix caprea (Sal-Weide) Brettacher
(S) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Jakob Fischer
(S) Sambucus racemosa (Trauben-Holunder) Geheimrat von Oldenburg
(B ) Sorbus aucuparia (Eberesche) Rote Sternrenette
(B ) Tilia cordata (Winter-Linde) Reichelsheimer Weinapfel
(S) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) Roter Trierer Weinapfel
(S) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
s

owie hochstammige Obstbdume

B = Baum
S = Strauch

Birne

Gute Graue
Gellerts Butterbirne
Grune Jagdbirne
Mollebusch

Clapps Liebling

Pflaume, Zwetschge

Wangenheims Frihzwetschge
Hauszwetschgen in Typen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. | des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
BGBI. 1 S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2002, GVBI. 1 S. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.05.2005, GVBI. | S. 305

Dieser 1. Anderungsplan gemaR § 13 BauGB ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches

den Bebauungsplan "In der Hoh!" in allen seinen Festsetzungen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1
Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 2 genannten Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen sowie
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 0,8
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Offene Bauweise

Garagen sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen aus-
schlieRlich innerhalb der festgesetzten Flachen fir Garagen zuléssig. Stell-
platze sind innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstlcksflachen ausschlief3-
lich in einer Tiefe von maximal 15 m - gemessen von der Strake " In der Hohl" -
zuldssig.

Flache fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr

Geschossflachenzahl: 1,0

Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsbegleitgrin

Fur die Grundsticke Flur 1 Nr. 169, 170, 748/1, 749, 750 sowie 752 - 754
ist innerhalb der Offentlichen Verkehrsflache - Verkehrsbegleitgrin je Grund-
stiick die Errichtung einer Grundstickszufahrt mit einer Breite von maximal
5 m zulassig. Diese Zufahrten durfen nur der landwirtschaftlichen und gart-
nernischen Nutzung der Grundsttcke Flur 1 Nr. 169, 170, 748/1, 749, 750
sowie 752 - 754 dienen.

Offentliche Griinflache - Gehdlzpflanzung

Innerhalb der éffentlichen Griinflache - Geholzpflanzung ist pro 2 gm Flache
mindestens ein einheimischer und standortgerechter Strauch (z.B. gemafn
\Vorschlagsliste |) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es ist eine ge-
mischte Pflanzung aus mindestens 10 verschiedenen Arten anzulegen. Zu-
séatzlich sind innerhalb der Flache mindestens 5 einheimische und standort-
gerechte Laubbaume (z.B. gemé&R Vorschlagsliste l) als Hochstamm, 3-mal
verpflanzt mit Ballen und durchgehendem Leittrieb, Stammumfang mindes-
tens 16 - 18 cm anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Flache fiir Anpflanzungen

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen ist entlang der Grenze zum Grund-
stiick Flur 13 Nr. 70/7 eine zweireihige geschnittene Hecke aus Acer cam-
pestre (Feld-Ahorn) oder Carpinus betulus (Hainbuche) anzulegen und im
Bestand zu erhalten. Der Pflanzabstand in der Reihe darf 0,7 m nicht Gber-
schreiten. Ein Gehdlzschnitt ist nur zuléssig, sobald und soweit die Hecke
seitlich die ausgewiesene Anpflanzungsflache bzw. eine Héhe von 2,5 m
Uber der Geléndeoberflache Uberschreitet.

Entlang der Grenze zur Wegeparzelle Flur 13 Nr. 108/2 ist pro 2 qm Flache
mindestens ein einheimischer und standortgerechter Strauch (z.B. gemaf
Vorschlagsliste) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Zusatzlich sind
innerhalb der Flache mindestens 4 einheimische und standortgerechte Laub-
baume (z.B. gemaR Vorschlagsliste |) als Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit
Ballen und durchgehendem Leittrieb, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Bodenversiegelungen und -verdichtungen innerhalb der Flache flr
Anpflanzungen sind unzuléassig.

Zu erhaltender Einzelbaum

Der vorhandene NuRbaum ist im Bestand zu erhalten und bei Abgangigkeit
durch einen einheimischen und standortgerechten Laubbaum zu ersetzen.

Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Obstwiese

Innerhalb der Flache ist eine standortgerechte Wiesen- und Krautervegeta-
tion anzulegen. Die Flache ist in den ersten drei Jahren mindestens dreimal
im Jahr zu mahen, wobei das Mahdgut von der Flache abzurdumen ist. Da-
nach ist die Flache als Extensivwiese im Bestand zu erhalten.

Zusatzlich sind mindestens 30 hochstammige Obstbdume einer regional-
typischen Sorte (z.B. geméaR Vorschlagsliste Il) anzupflanzen und im Bestand
zu erhalten. Davon sind min- destens 80 % der Obstbdume als Apfelbaume
anzupflanzen.

Der Einsatz von Mineraldiinger und Pestiziden ist unzulassig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Die 6ffentliche Grinflache - Gehdlzpflanzung sowie die MaRnahmen zum
Ausgleich innerhalb des Teilplanes B werden den Grundstlcken innerhalb
des Gebietes 1 jeweils zu 17 % zugeordnet.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO bzw. § 42 Abs. 3 HWG

Flache fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr

Dachformen:

Es sind ausschlieRlich Sattel- und Pultdacher zulassig.

Dachneigunag:

Es sind ausschlieRlich Dachneigungen bis 40° zulassig.

Héhe traufseitiger AulRenwande:

Die Héhe traufseitiger AuRenwéande betragt bis zum Anschnitt mit der
Dachflache maximal 7,5 m - bezogen auf Oberkante des Weges Flur 13
Nr. 70/116.

Gauben:

Gauben sind zulassig, wenn:

- die Gesamtbreite aller Gauben einer Dachflache nicht mehr als 50 % der
Dachlange einnimmt und

- der Abstand untereinander mindestens 1,0 m betragt.

Stellplatze:

Die anzupflanzenden Einzelbdume innerhalb der Flache fur Anpflanzungen
und innerhalb der offentlichen Grinflache - Gehoélzpflanzung kénnen auf die
gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Otzberg anzupflanzenden Baume
angerechnet werden.

Grundstucksfreiflachen:

Mindestens 10 % der Baugrundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen.

Dachentwasserung:

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sam-
meln und zu verwenden.

Gebiet 1

Dachform:

Es sind ausschlieRlich Sattel- oder Walmdacher zuldssig. Garagen durfen
auch mit Flachdach errichtet werden.

Dachneigung:

Dacher durfen eine Dachneigung von maximal 40° aufweisen.

Dachfarbe:

Es sind ausschlieRlich rote bis rotbraune Dachziegel, -steine oder -pfannen
zu lassig.

Kniestock

Werden Gebaude mit zwei Vollgeschossen errichtet, so ist die Errichtung von
Kniestocken unzulassig.

Garagen / Stellplatze:

Die Flachen zwischen Garagen und 6ffentlicher Verkehrsflache sind als Stell-
platze auszubilden. Dabei sind diese Stellplatze auf die geforderten zwei Stell-
platze je Wohneinheit anzurechnen.

Es wird zugelassen, einen Stellplatz zwischen der fir eine Garage ausge-
wiesenen Flache und der 6ffentlichen Verkehrsflache innerhalb der seitlichen
Abstandsflachen zum Nachbargrundstiick zu errichten. (Hinweis: Eine Ausnah-
me nach § 6 Abs. 11 Nr. 1 (HBO) wird durch diese Festsetzung hinfallig.)

Es wird zugelassen, zwei Stellplatze hintereinander innerhalb der seitlichen
Abstandsflachen zum Nachbargrundstiick zu errichten. (Hinweis: Eine Ausnah-
me nach § 6 Abs. 11 Nr. 1 (HBO) wird durch diese Festsetzung hinfallig.)

Grundstlcksfreiflachen:

Mindestens 40 % der Baugrundsticksflachen sind als Grunflachen anzulegen.

Mindestens 15 % dieser Flachen sind mit einheimischen und standortgerechten

Baumen und Strauchern (z.B. gemaR Vorschlagsliste |) anzupflanzen und im
Bestand zu erhalten.

Dachentwasserung:

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sam-
meln und zu verwenden.

Verfahrensvermerke

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen

19, miy 2007
Datum Unterschrift
Blrgermeister
Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geméa § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis auf die Bereithaltung am 05.07.2007 ortsublich bekannt gemacht.
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Unterschrift

19, JuLl 2007
Datum

Blrgermeister
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+1914 J! 1

ho TR \
" / e St 1 /
\ e SOV
b ; arms
% b
|

= e y 56'6:-
7Y/ zawverhecked |
A 71 3 P

S

i J‘ '.i

eilplan

.
AN B L
o | i
LA \ > .
SCAN o
T4 v\
V

4 08/ s \..‘. - b
il Y R

Gemeinde Otzberg
Ortsteil Lengfeld

Bebauungsplan "In der Hohl, 1. Anderung"

MaRstab: 1:1000 Entwurf: Februar 2007
Auftrags-Nr.. P A60077-P Geéandert:
planungsburo fur stadtebau
64846 groRR-zimmern tel. : 06071/49333
im rauhen see 1 fax : 06071/49359

A Lusert e-mail: bnb@ 1858

4




