Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld

- Bebauungsplan "

In der Hohl"

T
- Teilplan A
\ \ \

o \ \

159

= NORDEN

M. 1:1000
’-T*-’]/ F | 161

Hinweise und Empfehlungen

Tiefwurzelnde Baume mussen einen Mindestabstand von 2,5 m zur Versorgungs-
leitungen einhalten. Bei Unterschreitung dieses Mindestabstandes sinddie Kabel
gegen Wurzeleinwirkungen zu schitzen.

Bei einer Beweidung der Obstwiese sind die Baume durch geeignete Manahmen
gegen Verbif und sonstige Schadigungen durch Weidevieh zu schiitzen.

Vorschlagsliste |
(standortgerechte und einheimische Baume und Straucher)

(B,S) Acer campestre (Feld-Ahorn)

(B ) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

(B ) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

(B,S) Carpinus betulus (Hainbuche)

( S) Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
( S) Corylus avellana (Waldhasel)

( S) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
( S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
(B ) Prunus avium (Vogel-Kirsche)

(B ) Quercus petraea (Trauben-Eiche)

( S) Salix caprea (Sal-Weide)

(S) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

( S) Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
(B ) Sorbus aucuparia (Eberesche)

emarkung Lengfeld |

Vorschlagsliste 11
Apfel

Winterrambour
Rheinischer Bohnapfel
Schafsnase

Jakob Lebel
Goldparméne

Schéner aus Nordhausen
Gravensteiner

Boskoop

Gewdrzluiken

Berlepsch

Brettacher

Jakob Fischer
Geheimrat von Oldenburg
Rote Sternrenette

731

730

Birne

Gute Graue
Gellerts Butterbirne
Grune Jagdbime
Mollebusch

Clapps Liebling

Pflaume, Zwetschge

Wangenheims Frihzwetschge
Hauszwetschgen in Typen

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsbegleitgriin

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht tberbaubare Grundstiicksflache

Flache fir den Gemeinbedarf - Feuerwehr

e Baugrenze

G

Offentliche Grunflache - Geholzpflanzung
. Zu erhaltender Einzelbaum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Stéuchern und sonstigen Bepflanzungen

P

| Ga | Flache fir Garagen
L

@ Nummer des Gebietes

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Obstwiese

mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

g Grenze des Naturdenkmals
"Felswiesen am Kalkofen"

—+——— Lichtwellenleiterkabel (TELEKOM)

—o—o— Stromkabel (HEAG)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGBY) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. | S. 2141

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2002, GVBI. | S, 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 11.05.1990, GVBI. | S. 114, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.06.2002, GVBI. | S. 324

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1
Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 2 genannten Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zuldssig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemag § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 0,8
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Offene Bauweise

Garagen sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen aus-
schlielich innerhalb der festgesetzten Fl&chen fir Garagen zulassig. Stell-
platze sind innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen ausschliel-
lich in einer Tiefe von maximal 15 m - gemessen von der Strake " In der Hoh!" -
zuldssig.

Flache fur den Gemeinbedarf - Feuerwehr

Geschossflachenzahl: 1,0

Offentliche Verkehrsflache - Verkehrshegleitgriin

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfléche - Verkehrsbegleitgrin ist die Er-
richtung von Grundstiickszufahrten auf die Grundstiicke Flur 1 Nr. 169, 170,
748/1, 749, 750 sowie 752 - 755 unzuléssig.

Offentliche Grunflache - Geholzpflanzung

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache - Gehdlzpflanzung ist pro 2 qm Flache
mindestens ein einheimischer und standortgerechter Strauch (z.B. gemanr
Vorschlagsliste) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es ist eine ge-
mischte Pflanzung aus mindestens 10 verschiedenen Arten anzulegen. Zu-
satzlich sind innerhalb der Fléche mindestens 5 einheimische und standort-
gerechte Laubbdume (z.B. gemaR Vorschlagsliste) als Hochstamm, 3-mal
verpflanzt mit Ballen und durchgehendem Leittrieb, Stammumfang mindes-
tens 16 - 18 cm anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Flache fur Anpflanzungen

Innerhalb der Fléache fiir Anpflanzungen ist entlang der Grenze zum Grund-
stlck Flur 13 Nr. 70/7 eine zweireihige geschnittene Hecke aus Acer cam-
pestre (Feld-Ahorn) oder Carpinus betulus (Hainbuche) anzulegen und im
Bestand zu erhalten. Der Pflanzabstand in der Reihe darf 0,7 m nicht Gber-
schreiten. Ein Geholzschnitt ist nur zuléssig, sobald und soweit die Hecke
seitlich die ausgewiesene Anpflanzungsflache bzw. eine Héhe von 2,5 m
Uber der Geldndeoberflache Uberschreitet.

Entlang der Grenze zur Wegeparzelle Flur 13 Nr. 108/2 ist pro 2 gm Fléache
mindestens ein einheimischer und standortgerechter Strauch (z.B. geman
Vorschlagsliste) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Zusétzlich sind
innerhalb der Flédche mindestens 4 einheimische und standortgerechte
Laubbdume (z.B. geman Vorschlagsliste) als Hochstamm, 3-mal verpflanzt,
mit Ballen und durchgehendem Leittrieb, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Bodenversiegelungen und -verdichtungen innerhalb der Flache fiir
Anpflanzungen sind unzuldssig.

Zu erhaltender Einzelbaum

Der vorhandene NuBbaum ist im Bestand zu erhalten und bei Abgéngigkeit
durch einen einheimischen und standortgerechten Laubbaum zu ersetzen.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Obstwiese

Innerhalb der Fléche ist eine standortgerechte Wiesen- und Krautervegeta-
tion anzulegen. Die Flache ist in den ersten drei Jahren mindestens dreimal
im Jahr zu méhen, wobei das Mahdgut von der Flache abzurdumen ist. Da-
nach ist die Flache als Extensivwiese im Bestand zu erhalten.

Zusétzlich sind mindestens 30 hochstammige Obstbaume einer regional-
typischen Sorte anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Davon sind min-
destens 80 % der Obstbdume als Apfelbdume anzupflanzen.

Der Einsatz von Mineraldiinger und Pestiziden ist unzuléssig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Die éffentliche Griinflache - Gehélzpflanzung sowie die MaRnahmen zum
Ausgleich innerhalb des Teilplanes B werden den Grundstiicken innerhalb
des Gebietes 1 jeweils zu 17 % zugeordnet.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 81 HBO bzw. § 51 Abs. 3 HWG
Flache fur den Gemeinbedarf - Feuerwehr

Dachformen:

Es sind ausschliellich Sattel- und Pultdacher zulassig.

Dachneigung:

Es sind ausschlieRlich Dachneigungen bis 40° zuldssig.

Hdhe traufseitiger AuRenwande:

Die Héhe traufseitiger AuRenwénde betragt bis zum Anschnitt mit der
Dachfldche maximal 7,5 m - bezogen auf Oberkante des Weges Flur 13

Nr. 70/116.
Gauben:

Gauben sind zuléssig, wenn:

- die Gesamtbreite aller Gauben einer Dachflache nicht mehr als 50 % der
Dachlénge einnimmt und

- der Abstand untereinander mindestens 1,0 m betragt.

Stellplatze:

Die anzupflanzenden Einzelbdume innerhalb der Flache fir Anpflanzungen
und innerhalb der 6ffentlichen Grunflache - Gehdlzpflanzung kénnen auf die

gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Otzberg anzupflanzenden Biume
angerechnet werden.

Grundstiicksfreiflachen:

Mindestens 10 % der Baugrundstiicksflachen sind als Grinflachen anzulegen.

Dachentwésserung:

Das auf Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sam-
meln und zu verwenden.

Gebiet 1
Allgemeines Wohngebiet

Dachform:

Es sind ausschlieRlich Sattel- oder Walmdacher zuléssig. Garagen durfen
auch mit Flachdach errichtet werden.

Dachneigung:

Décher dlirfen eine Dachneigung von maximal 40° aufweisen.

Dachfarbe:

Es sind ausschlieBlich rote bis rotbraune Dachziegel, -steine oder -pfannen
zu lassig.

Kniestock

Werden Gebéude mit zwei Vollgeschossen errichtet, so ist die Errichtung von
Kniestdcken unzuldssig.

Garagen / Stellplatze:

Die Flachen zwischen Garagen und éffentlicher Verkehrsflache sind als Stell-
platze auszubilden. Dabei sind diese Stellplatze auf die geforderten zwei Stell-
platze je Wohneinheit anzurechnen.

Es wird zugelassen, einen Stellplatz zwischen der fur eine Garage ausge-
wiesenen Flache und der offentlichen Verkehrsflache innerhalb der seitlichen
Abstandsflachen zum Nachbargrundstlick zu errichten. (Hinweis: Eine Ausnah-
me nach § 6 Abs. 11 Nr. 1 (HBO) wird durch diese Festsetzung hinfallig.)

Es wird zugelassen, zwei Stellplatze hintereinander innerhalb der seitlichen
Abstandsflachen zum Nachbargrundstiick zu errichten. (Hinweis: Eine Ausnah-
me nach § 6 Abs. 11 Nr. 1 (HBO) wird durch diese Festsetzung hinfallig.)

Grundstuicksfreiflachen:

Mindestens 40 % der Baugrundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen.

Mindestens 15 % dieser Flachen sind mit einheimischen und standortgerechten
Bédumen und Stréuchern (z.B. gemaR Vorschlagsliste) anzupflanzen und im
Bestand zu erhalten.

Dachentwésserung:

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sam-
meln und zu verwenden.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.04.2002

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 06.10.2003 bis 07.11.2003
Beschluss

am 15.12.2003
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Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen

Datum Unterschrift

Prifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flursticke
und der Geb&dudebestand innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom . Uber-
einstimmen.

Der Landrat des
Katasteramt

Im Auftrag

b 2224

Landkreises Darmstadt-Dieburg

Datum Unterschrift

Bekanntmachung

Hinweis auf die Bereithaltung am,( ¢2 cvortsiiblich bekannt gemacht.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemas § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
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MaRstab: 1:1000 Entwurf: Mai 2003
Auftrags-Nr.: P A00063-P Geéndert:  Januar 2004
(B ) Tilia cordata (Winter-Linde) Reichelsheimer Weinapfel
(S} Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) Roter Trierer Weinapfel
(S) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) p' a n u ng Sbu ro fu r stadte b a u
sowie hochstdammige Obstbaume basan bauer
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