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Nachrichtliche Ubernahme

@ @ Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Auenverbund
Untere Gersprenz" sowie des gemeldeten Flora-Fauna-

Habitat (FFH) - Gebietes "Untere Gersprenz"

Hinweise

Vorhandene Wasserleitung NW 150
(nicht eingemessen)

Vorgesehene Teilzonen innerhalb der Flache zum
Schutz, zur Pflege- und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - feuchtigkeitsgeprégte Biotop-
strukturen

Flachen mit Regelungen zu Aufschittungen /
Abgrabungen

Vorhandene Gebaude It. Kataster

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die Bebauungspléne ,Gewerbegebiet I, ,Gewerbegebiet |, 1. Anderung* (in Textform),
,Gewerbegebiet |, 2. Anderung” (in Textform), ,Gewerbegebiet I, 3. Anderung* und den Bebauungsplan .Gewerbegebiet |1 in allen ihren Festsetzungen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gewerbegebiet

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Vergniigungsstatten werden gemaR § 1
Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,8

Héhe baulicher Anlagen: Die Hohe baulicher Anlagen betrégt maximal 196,5 m
G.NN. Diese Hohe darf durch technische Dachaufbau-
ten tberschritten werden.

Die Hohe Oberkante FertigfuRboden Erdgeschof
betrégt mindestens 184,0 m tiber NN und maximal
184,5 m tber NN.

Abweichende Bauweise: Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand als
Einzel-, Doppeinduser oder Hausgruppen zu
errichten, wobei Gebaude mit einer Lénge von
mehr als 50 m zuléssig sind.

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen,
die als ,Flachen mit Regelungen zu Aufschttungen /
Abgrabungen" gekennzeichnet sind, sind Verander-
ungen (Abgrabungen, Aufschittungen) des natiirlichen
Geléndes bis zu 3 m zuléssig. Das MaR bezieht sich
auf das im Bebauungsplan durch Héhenlinien darge-
stellte naturliche Geldnde. Ausgenommen von diesen

Nicht Uberbaubare
Grundsticksflache:

Festsetzungen sind die sonstigen innerhalb des Bebau-
ungsplanes ausgewiesenen nicht tiberbaubaren Grund-

stlicksflachen.

Fléache fur Anpflanzungen

Innerhalb der 4 m breiten Flachen fir Anpflanzungen sind dreireihige Hecken
aus standortgerechten und einheimischen Laubgehéizen (z.B. gemaR Vor-
schlagsliste |) anzulegen und im Bestand zu erhalten. Es sind gemischte
Pflanzungen aus mindestens 10 verschiedenen Arten anzulegen. Der Pflanz-
abstand innerhalb der Reihe darf 1,5 m nicht tiberschreiten. Zusétzlich ist pro
laufender 10 m Hecke ein standortgerechter und einheimischer Laubbaum
(z.B. gemaR Vorschlagsliste I1) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
Hierbei sind ausschlieRlich Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammum-
fang mindestens 16 - 18 cm zu verwenden.

Innerhalb der sonstigen Flachen fur Anpflanzungen ist pro 1,5 m? ein stand-
ortgerechtes und einheimisches Laubgehélz (z.B. gemé&R Vorschlagsliste )
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind gemischte Pflanzungen aus
mindestens 10 verschiedenen Arten anzulegen. Zusatzlich ist pro 100 m? Fl4-
che ein standortgerechter und einheimischer Laubbaum (z.B. gemaR Vor-
schlagsliste I1) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind aus-
schlieRlich Hochstdamme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens
16 - 18 cm zu verwenden.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Feldgeholz

Innerhalb dieser Flache sind zwei, jeweils mindestens 300 m? groRe, Pflanz-
gruppen mit standortgerechten und einheimischen Laubgehélzen (z.B. gemaR
Vorschlagsliste |) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind gemisch-
te Pflanzungen aus mindestens 10 verschiedenen Arten anzulegen. Zusétzlich
sind mindestens 8 einheimische und standortgerechte Einzelbdume (z.B. ge-
méR Vorschlagsliste 11) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind
ausschlieRlich Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 16 - 18
cm anzupflanzen und im Bestand zu verwenden.

Die nicht mit Laubgehdlzen bepflanzten Flachen sind der natiirlichen Sukzes-
sion zu Uberlassen.

Die als Flache fur Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Otzberg festgesetzten
Bereiche durfen nicht Uberpflanzt werden. Aufkommende Gehélze in diesen Be-
reichen sind zu entfernen.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - feuchtigkeitsgepragte Biotopstrukturen

Innerhalb der Teilzone | ist eine standortgerechte Wiesen- und Kriutervege-
tation anzulegen. Die Flachen sind in den ersten drei Jahren mindestens drei
mal im Jahr zu mé&hen. Danach sind die Fldchen als Extensivwiese im Bestand
zu erhalten.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist unzuléssig. Das Mahdgut ist
von der Flache abzurdumen.

Innerhalb der Teilzone Il ist ein Schilfréhricht anzulegen und im Bestand zu
erhalten.

Die Teilzone lll ist der nattirlichen Sukzession zu tberlassen.
Jegliche Pflege- und BewirtschaftungsmaBnahmen sind unzulassig.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung sind innerhalb der Teilzone IV
Vernéssungsmulden mit einer maximalen Tiefe von 1,5 m anzulegen und im
Bestand zu erhalten.

Dariber hinaus sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen stand-
ortgerechte und einheimische Einzelb&dume (z.B. gem&R Vorschlagsliste Il
anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind ausschlieRlich Hochstam-
me, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm zu ver-
wenden.

Festsetzun%'en gemal § 9 Abs. 4 BauGB
i.vV.m. § 81 HBO

Einfriedigungen:

Als stralenseitige Einfriedigungen sind Mauern, Wande oder die Durchsicht
verwehrende Z&une tiber 0,5 m unzuldssig.

Lagerplatze:

Schrott- und andere Lagerpléatze sind, soweit sie nicht durch Geb&dude zu den
offentlichen Verkehrsfldchen und Nachbargrundstiicken optisch abgeschirmt
sind, mit einer geschlossenen Heckenpflanzung aus Laubgehélzen zu umge-
ben.

Fassadengestaltung:

Die Fassaden diirfen ausschlieBlich mit hellen, gedeckten Farbténen
versehen werden. Schwarze und grelle Farbténe sind unzulassig.
Ausgenommmen hisrvon sind Fensterranmen und Sprossen. Die
Farbgestaltung ist mit der Gemeinde Otzberg abzustimmen.

Werbeanlagen sind als eigenstandige bauliche Anlagen (z.B. Werbeturm)
unzuldssig. .

Werbeanlagen drfen ausschlieRlich an den Fassaden der Geb&ude
angebracht werden, wobei sie das jeweilige Geb&ude nicht iiberragen diirfen.

Leuchtreklamen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

Hinweise und Empfehlungen

Tiefwurzelnde Gehélze missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Ver- und
Entsorgungsleitungen einhalten. Bei Unterschreitung des Mindestabstandes
sind geeignete SchutzmaRBnahmen vorzusehen.

Der Teilplan A liegt in der festgesetzten Zone |1l A des Trinkwasserschutzge-
bietes fir die Wassergewinnungsanlagen der Stadt GroR-Umstadt.

GemaR § 20 HDSchG sind Bodendenkmaler, die bei Erdarbeiten bekannt
werden, dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denk-
malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Aufgrund
des méglichen Auftretens von Bodendenkmélern ist die Untere Denkmal-
schutzbehdrde vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu benachrichtigen.

Die Léschwassermengen, die nicht Uber das &rtliche Wasserversorungsnetz
erbracht werden kénnen, sind durch andere geeignete Manahmen (z.B.
Loschteich, Zisterne) sicherzustellen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verordnung von HSE/T-Lampen
(Beleuchtung des AuRengeldndes) empfohlen.

Vorschlagsliste |

(standortgerechte und einheimische Laubgehélze im Bereich der Flache fir
Anpflanzungen und der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Feldgehéiz)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Populus tremula (Zitterpappel)

Populus nigra (Schwarz Pappel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
sowie hochstdmmige Obstbaume

rschlagsliste |
(standortgerechte und einheimische Einzelb&ume im Bereich der Flache fir
Anpflanzungen und der Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Feldgehélz)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuf3)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus petrea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

(standortgerechte und einheimische Einzelb&ume frischer bis feuchter Stand-
orte im Bereich der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - feuchtigkeitsgeprégte Biotopstrukturen)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Salix alba (Silber-Weide)

Verfahrensvermerke

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 23.09.2011 bis 24.10.2011

Beschluss

Als Satzung gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung be-
schlossen am 12.12.2011
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Blrgermeister
Katasterstand
Stand der Planunterlagen: 11/2011
Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemé&fR § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am 12 JaN. 2012 ortstiblich bekannt
gemacht. —
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Blrgermeister
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédten und
Gemeinden vom 22.07.2011, BGBI. | S. 1509

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24.03.2010, GVBI. | S. 119

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
15.01.2011, GVBI. | S. 46

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.12.2010, GVBI. | S. 548
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