GEMEINDE OTZBERG, ORTSTEIL LENGFELD

BEBAUUNGSPLAN

"ZIPFER WALDCHEN"

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 18.12.1992

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 29.11.1999 bis 05.01.2000

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung
beschlossen am 10.04.2000
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Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke
der und Gebaudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

innerhalb des Geltungsbereiches nach dem Stande vom 5 &. Auril 2000

libereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg

Katasteramt
m Aufjrag
18 Mai 1000
Datum Unterschrift ()

Genehmigung
denahimigt

am .l Dttesn el 2900
Az M 31244 O
Regieruapspiisidive Daraestadt

im Auftrag

t

Bekanntmachung
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

mit dem Hinweis auf die Bereithaitung am ortsliblich bekannt
gemacht.

Datum Unterschrift

Festsetzungen gem&R § 9 Abs. 1 BauGB

Private Griinfiiche - Garten

Je Garten ist die Erichtung einer Gartenlaube einschlieRlich Giberdachtem
Freisitz bis maximal 12 m? zulassig. Maximal 5 % der Gartengrundsticksfla-
che durfen versiegelt werden. Die maximale Héhe der Gartenlauben betragt
3,0 m, bezogen auf das natirliche Geldnde.

innerhalb der privaten Griinflache - Garten ist bei Garten mit mehr als 250 m?
Flache je erreichter 2560 m? Gartenfliche - soweit nicht bereits vorhanden -
mindestens ein Obstbaum der nachfolgenden Auswahlliste: oder ein Nuss-
baum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Auswahiliste:

Apfel Bime
Winterrambour Gute Graue
Rheinischer Bohnapfe! Gellerts Butterbirne
Schafsnase Griine Jagdbirme
Jakob Lebel Mollebusch
Goldparmane Clapps Liebling

Schoner aus Nordhausen
Gravensteiner

Boskoop

Gewdirzluiken

Pflaume, Zwetschge
Wangenheims Frithzwetschge
Hauszwetschgen in Typen

Private Grlinfliche - Obstgarten

Pro Obstgarten ist die Ewichtung einer Gartenlaube einschlieBlich Gber-
dachtem Freisitz bis maximal 12 gm zuldssig. Maximal 5 % der Garten-
grundstiicksfidgche dirfen versiegeit werden. Die maximale Héhe der Gar-
tenlaube betrégt 3,0 m bezogen auf das natiirliche Gelénde.

Innerhalb der privaten Grinflédche - Obstgarten sind je Obstgarten minde-
stens 75 % der Flache - sowsit nicht bereits vorhanden - als geschlossene
Wiesenvegetation anzulegen und im Bestand zu erhalten. Je erreichter
250 gm Flache ist - soweit nicht bereits vorhanden - mindestens ein hoch-
stammiger Obstbaum der Auswahlliste oder ein Nussbaum anzupflanzen
und im Bestand zu erhaiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft innerhalb der Privaten Griinfliche - Garten

Innerhalb der privaten Griinflache - Garten ist auf Anweisung der Gemeinde
Otzberg verboten:

N

.Das Ausbringen von Dinger in der Zeit vom 01. November -
31. Januar eines jeden Jahres.

»

Beim Ausbringen von Giilie darf eine Hachstmenge von 80 kg/ha Rein-
Stickstoff pro Gabe auf Grabeland und von 60 kg Rein-Stickstoff pro Gabe
auf Griinland nicht Gberschritten werden. Die Hochstgabe auf Grunland
wahrend der Zeit vom 01. November - 31. Januar betragt 40 kg/ha.

154

Das Ausbringen von organischen Dingemitteln auf tiefgefrorenem oder
schneebedeckiem Boden soweit - insbesondere bei Hangneigung - Ab-
schwemmungs-gefahr besteht.

»

Silo-Anlagen, Freigarhaufen und Misthaufen ohne Oberflachenabdich-
tung und Befestigung des Untergrundes.

o

. Verbot der ganzjahrig unbegriinten Brache, inklusive Selbstbegrinung.
Verbot der Rotationsbrache nach spatraumenden Hackfrichten, eine
Ausnahme ist nur bei gelungener Untersaat méglich, welche eine Begri-
nung zu Beginn der Sickerungsperiode gewahrleistet.

@

Die Anwendung von Pflanzenschutzmittein mit W-Auflagen und von in der
Verordnung liber Anwendungsverbote fir Planzenschutzmitte! in der je-
weils gUltigen Fassung genannten Pflanzenschutzmittein.

~

. Das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Lagern und Abfallen von
Jauche, Gille und Silagesickersaften, mit Ausnahme von solchen Anfa-
gen, die einschlieflich der Sammeleinrichtungen mit einem Leckerken-
nungsdréan auf wasserundurchidssiger Unterlage mit Kontrollmoglichkeit
oder gleichwertigen Sicherheitseinrichtungen ausgestattet sind.

«

. Das Anlegen oder Erweitern von Drénungen und Vorflutgraben. Davon
ausgenommen sind die instandsetzungen und Erneuerungen im Rahmen
der Unterhaltung bereits bestehender Emtwasserungseinrichtungen.

Neben den in den bestehenden Schutzgebietsverordnungen festgelegten
Handl und Duldungspflichten haben die Nutzungsberechtigten auf
Anweisung der Gemeinde Otzberg bei der Bewirtschaftung ihrer Grundstik-
ke folgende Regelungen einzuhalten:

1. Die Stickstoffzufuhr fir die Hauptfrucht erfolgt unter Beriicksichtigung
von Bodenvorrat, untergepfliigter Zwischenfrucht und StickstoffdGngung
im Hinblick auf den zu erwartenden Stickstoffentzug durch die angebau-
te Frucht.

2. Bei Ausbringung von Gille zwischen dem 15. Oktober und dem
15. November eines jeden Jahres sind Nitrifikationshemmer einzusetzen.

3. Nach rechtzeitig geernteten und gersdumten Hauptfriichten sind unab-
héingig von der Witterung Zwischenfriichte einzubauen (kein reiner Le-
guminosenanbau!), sofern nicht der Anbau einer Uberwinternden
Hauptfrucht erfolgt. Der Umbruch hat im spétestméglichen Zeitpunkt zu
erfolgen. Die Gemsinde Otzberg stelit das Saatgut fur den Zwischen-
fruchtanbau kostenios zur Verfugung.

4. Nach Ernte der Hauptfrucht ist eine Stickstoff-Bilanz zu erstellen, die die
Stickstoffzufuhr dem tatsachlichen Stickstoffentzug gegentberstellt.

5. Ein noch festzulegender Stickstoff-Bilanz-Uberschusswert im Durch-
schnitt der Fruchtfolge darf dabei nicht Uberschritten werden.

6. Flhrung von Schlagkarteien mit

a) Grundsticks- und Lagebezeichnungen,

b) Schlaggrofe,

¢) Angabe der angebauten Fruchtarten,

d) Artund Menge der Diingemitte! sowie der Diingung,

e) Artund Menge der Pflanzenschutzmittel sowie Zeitpunkt ihrer

Anwendung,

f) Angabe der Nahrstoffzufuhr durch Unterpfitigen der Zwischenfrucht
sowie

9) Ergebnis der N min-Untersuchung.

7. Vorlage der Schiagkartei an den Gemeindevorstand der Gemeinde Otz-
berg bis zum 31. Mérz des Folgejahres.

Des Weiteren haben die Nutzungsberechtigten der privaten Griinflache -
Garten auf Anweisung der Gemeinde Otzberg folgende Proben und Versu-
che durchzufiihren bzw. zu ermdglichen:

1. Die Nutzungsberechtigten sorgen fir Bodenproben zur Festlegung ord-
nungsgeméafer Dingemalinahmen. Die Beprobung erfolgt nach den in
der Praxis anerkannten und tblichen Methoden.

2. Die Arbeitskreise der Nutzungsberechtigten wahlen Versuchsparzelien
aus, um die Wirkung von DingemaRnahmen zu Giberpriifen und Vergiei-
che hinsichtlich der Entwicklung der Stickstoffwerte bei gedting-
ten und ungediingten Parzelien zu erméglichen.

3. Die Gemeinde Otzberg schafft sich ein Quantofixgerat an, um den Stick-
stoffgehalt von Fllissigmist zu emitteln. Mit der Durchfihrung der Probe-
riahmen und Analysen kann eine neutrale Person beauftragt werden.

4. Zur Emittiung von Wasserbewegungen und der Auswaschung ist ggf.
ein Lysimeterversuch vorzunehmen.

Festsetzungen gem#R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Private Griinfliche - Garten / Private Griinfliche - Obstgarten

Gartentauben dirfen ausschlieRlich als Holzbauten errichtet werden.
AuRenwénde von Gartenlauben diirfen ausschlielich mit Farbanstrichen in
natiirlichen Holzfarbténen versehen werden.

Einfriedigungen sind nur als Maschendrahtzaune oder als Hecken aus
einheimischen, standortgerechten Laubgehslzen zulassig.

Hinweise:

Das Plangebiet liegt in der Zone Il A des Trinkwasserschutzgebietes fiir das
Wasserwerk ,Haxenmihle” der Stadt GroR-Umstadt,

Neubauten (Gartenlauben u. 4.) diirfen ausschiieRlich in einem Abstand von
mindestens 20 m zum Fahrbahnrand der B 426 errichtet werden.

AuBenwande von Gartenlauben dirfen gemag § 52 HBO aus Holz bestehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler
wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde

z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden konnen. Diese
sind nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind
im unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§20 Abs 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung istin
der Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit
Erdarbeiten beauftragten sind entsprechend zu belehren.

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Private Griinfléche - Garten

., Private Griinflache - Obstgarten

mmm mma  Grenze des raumlichen-Geltungsbereiches

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. | S, 2141

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
BGBL 1 8. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.11.1982, GVBI. 1 8. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.12.1993, GVBL | 8. 655, zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Dritten
Gesetzes zur Rechts- und Verwaltungsvereinfachung vom 17.12.1998,

GVBI.18. 567
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