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Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines §5e|-
tungsbereiches den Bebauungsplan ,Am Zipfer Waldchen® in allen seinen.
Festsetzungen.

TEIL B

Vorhaben- und ErschiieBungsplan |
Bauvorhaben Frau Sabine Kramer,
Henry-Dunant-Strae 16b, Dieburg

Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 BauGB

Reines Wohngebiet

Es sind ausschlielich Wohngebaude zul&ssig.

Grundflachenzahl: 0,4
Geschof¥flachenzahi: 0,8

Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen von Garagen, Stellplatzen

und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,6 Gberschritten werden.

Zahl der Voligeschosse: max. 2

Es sind nur Einzel- und Doppelhéuser zul&ssig.

Werden innerhalb der Teilbereiche der iberbaubaren Grundstiicksflachen, die im
Westen durch eine Baulinie begrenzt werden, aus Brandschutzgriinden notwen-
dige Wandteile errichtet, so dirfen diese auch unter Einhaltung eines seitlichen

Gregzabstandes von mindestens 3 m zur westlichen Grundstiicksgrenze errichtet
werden.

Ggragen sind ausschlieflich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache so-
wie innerhalb der festgesetzten Flachen fur Garagen zulassig.

Die Hohe baulicher Anlagen betrégt im Gebiet 1 maximal 9,0 m, im Gebiet 2 ma-
ximal 10,0 m - jeweils bezogen auf StraRenoberkante der StraRe ,Zu den Stein-
briichen® (Parzelle Flur 3 Nr. 163/1), gemessen in Mitte der an die StraRe angren-
zenden Grundstlcksseite.

Je Gebaude ist die Errichtung von maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

Festsetzungen gemiaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Dachfdrmen Lo

Es sind ausschlieilich Satteldacher zulassig, Garagen dirfen auch mit Flachdach
oder Pultdach errichtet werden.

Dachneigung

Satteldécher und Pultdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 38° zulds-
sig.

Trauthéhe

Die Hohe traufseitiger AuBenwénde betrigt bis zum Anschnitt mit der Dachfldche
maximal 7,5 m - bezogen auf StraRenoberkante der Strale ,Zu den Steinbriichen®
(Parzelle Flur 3 Nr. 163/1), gemessen in Mitte der an die StraBe angrenzenden
Grundsttcksseite.

Grundstiicksfreiflichen

Mindestens 40% der Baugrundstiicksfliche sind als Granflache anzulegen. Min-
destens 15% von dieser Flache sind mit einheimischen und standortgerechten
Strauchern (z.B. gem4R Vorschiagsliste 1) zu bepflanzen und zu erhalten. DarOber
hinaus sind mindestens drei hochstammige einheimische und standortgerechte
Laubbdume (z.B. gemaB Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und im Bestand zu er-
halten. Hierbei sind Laubb&ume mit der Mindestpflanzqualitat Hochstamm, drei-
mal, verpflanzt 16-18 cm Stammumfang zu verwenden.

Hinweise und Empfehiungen

Vorschlagsliste | (einheimische und standortgerechte Striucher)

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europaeus- - PfaffenhGtchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa- - Roter Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Vorschlagsliste Il (einheimische und standortgerechte Laubbiume)

Acer campestre - Feld-Ahomn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnu

Tilia cordata - Winter-Linde

sowie hochstadmmige Obstbaume.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill A eines Wasserschutzgebietes.

GEMEINDE OTZBERG, ORTSTEIL LENGFELD
'VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "ZU DEN STEINBRUCHEN 17"

Aufgrund des § 12 Baugesetzbuch vom 27.08.1997 wird nach Beschlufassung
der Gemeindevertretung vom 29.01.2001 der folgende vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Zu den Steinbriichen 17", bestehend aus Teilplan A und B, er-
lassen. ~

Verfahrensvermerke

Einleitungsbeschiufl

Durch Beschluf der Gemeindevertretung vom 25.10.1999

Offenlegung

Anhorung der Trager dffentlicher Belange und Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 06.11.2000
bis 08.12.2000

Satzungsheschiufl

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung be-
schlossen am 29.01.2001
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Datum

Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen, die Bezeichnungen der Flursticke und
der Gebaudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters inner-
halb des Geltungsbereiches nach dem Stande vom 9 o o, 2ppp Oberein-
stimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt

- Im Augtrag
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Unterschri@

2 1. Feb. 2001
Datum

Bekanntmachung

Der Beschiu® des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am 04.Wc 12 200 bekanntgemacht.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. | S. 2141

Verordnung (ber die bauliche Nutzuhg der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
BGBL 1 8. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessiséheﬁ Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.12.1993, GVBL. 1 S. 655, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
zur Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 19.12.1994, GVBI. |
8.775
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