BPID: 110010001
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BPID: 110010001

Zeichenerklidrung

Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Oberbaubare Grundstlicksflache

Baugrenze

Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der jewei-
_____ ligen Eigentimer der stdlichen Teiiflichen der Parzellen Fl. 3
Nr. 36/2 und 37/1

mam e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hinweis

/ % Gebaudebestand gemal Kataster

TEIL B

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bauvorhaben Ehepaar Ursula und
Werner Faust, Zu den Steinbriichen 21, Otzberg

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Reines Wohngebiet

Es sind ausschlieldlich Wohngebaude zulassig.

Grundflachenzahl: 0,4 Geschol¥flachenzahl: 0,4

Zahl der Vollgeschosse: 1

Werden Gebaude als Einzelhauser errichtet, so mussen diese mit seitlichem
Grenzabstand erstellt werden. Werden innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache, die im sudlichen Teilbereich der Parzelle Fl. 3 Nr. 36/2 festgesetzt
ist, Gebaude oder Gebaudeteile errichtet, die zusammen mit Gebauden oder
Gebaudeteilen auf der Parzelle Fl. 3 Nr. 37/1 ein Doppelhaus bilden, so durfen
diese ohne seitlichem Grenzabstand unmittelbar auf der 6stlichen
Grundstucksgrenze der Parzelle Fl. 3 Nr. 36/2 erstellt werden.
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Garagen sind ausschlieflich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
sowie innerhalb der festgesetzten Flache fur Garagen zulassig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Dachformen

Es sind ausschlieBlich Satteldacher zulassig, Garagen durfen auch mit Flachdach
oder Pultdach errichtet werden.

Dachneigung

Satteldacher und Pultdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 30°
zulassig.

Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 40% der Baugrundstucksflache sind als Grunflache anzulegen.
Mindestens 15% von dieser Flache sind mit einheimischen und standortgerechten
Strauchern (z.B. gemal Vorschlagsliste I) zu bepflanzen und zu erhalten. Dartber
hinaus sind mindestens drei hochstammige einheimische und standortgerechte
Laubbaume (z.B. gemaf Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und im Bestand zu
erhalten. Hierbei sind Laubbaume mit der Mindest-pflanzqualitat Hochstamm,
dreimal, verpflanzt 16-18 cm Stammumfang zu verwenden.

Hinweise und Empfehlungen

Vorschlagsliste | (einheimische und standortgerechte Straucher)

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel

Corylus avellana - Waldhasel

Euonymus europaeus- - Pfaffenhttchen

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche

Rosa canina - Hunds-Rose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa- - Roter Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Vorschlagsliste Il (einheimische und standortgerechte Laubbaume)
Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Juglans regia - Walnul}

Tilia cordata - Winter-Linde

sowie hochstammige Obstbaume.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill A eines Wasserschutzgebietes.
Aufgrund des § 12 Baugesetzbuch vom 27.08.1997 wird nach Beschlufl3fassung
der Gemeindevertretung vom 25.10.199'9 der folgende vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Zu den Steinbriichen 21", bestehend aus Teilplan A und B,
erlassen.

Verfahrensvermerke
Einleitungsbeschluf
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Durch Beschluld der Gemeindevertretung vom 15.06.1998

Offenlegung

Anhorung der Trager offentlicher Belange und Beteiligung der Burger an der
Bauleitplanung durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 12.07.1999 bis
13.08.1999

SatzungsbeschluBl

Als Satzung gemal} § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung be-

schlossen am 25.10.1999

Unterschrift
( Wl; Wes (E{;totimﬁ\-*{'@t)

M Javua: 2ooo
Datum

Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dal® die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstliicke und der
Gebaudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters innerhalb des
Geltungsbereiches nach dem Stande vom16.Aug. 1999 Ubereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt
bt
g7, D 1998 LS
Datum Unterschrift 0
Bekanntmachung

Der BeschiuR des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am 12 Jawuc, 2ogo bekanntgemacht.

M
Unterschrift

(Wikeq ltlrkmwd\ies\

M danuas 2600
Datum

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997,
BGBI. | S. 2141

Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI.
IS. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534
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Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.12.1993, GVBI. | S. 655, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur
Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 19.12.1994, GVBI. 1 S. 775
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dipl.-ing. arch. j. basan Ortsteil Lengfeld

dipi.-ing. h. neumann

dipl.-ing. 8. bauer

64846  groB-zimmern Vorhabenbezogel?er Bebauungsplan
im rauhen see 1 »Zu den Steinbriichen 21%
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