GEMEINDE OTZBERG, ORTSTEIL LENGFELD
BEBAUUNGSPLAN " GEWERBEGEBIET I"

Festsetzungen gemaB § ¢ Abs. 1 BauGB

Geblet ]
Gewerbegebiet

Die in § 8 Abs. 2 BauNYO genannten Tankstellen
zulassig.

sind gemd&B § 1 Abs, 5§ BOUNVO nicht

Die In § 8 Abs, 3 BouNVO genannten, Vergnlgungssidtten werden gemdB § 1 Abs. 6 BAuNvO
nicht 8estondtell des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl: 0.8
GeschoBfiGchenzohi: 1.2

Zahl der Vollgeschosse! maximail 2
Hohe baulicher Anlagen: Die maximate Hohe baulicher Anlag »n ist den entsprechen-
den Auswelsunigen im Plan zu entnermen,

Abweichends Bauwesise: Gebdude sind mit seiflichem Grenzabstand als Einzel- ader
Doppethduser zu ermrichien, wobei Gebdude mit einer Lénge

von maximat 70 rm zuldssig sind.,

Geblel 2
Gewerbegeblet
Dle in § 8 Abs. 2 BauNVQ genannten Tankstellen sind geméB § 1 Abs. 5 BoUNVO nicht zuliissig.

Dic in § 8 Abs. 3 BOUNYO genannten Vergnlgungsstétien werden gamas § 1 Abs, 6 BQuNVO
nicht Bestondteil des Bebauungsplanes.

Grundfiéchenzaht: 0.8
GeschoBiidchenzaht; 0.8
Zahi der Valigeschassa: maximai 2

Offene Bauwelse

Ottentliche Verkehrsfitiche - Ladeglelszone

Innerhalb der ffentlichen Verkehrsfidche - Ladegleiszone ist die Erichiung elnes Ladegleises
widssig. Oie nicht fir die Enichtung des Ladegleises bendtigten Fidchen dirfen zu maximal
90 % wasserundurchidssig befestigt werden,

Garagen, Sleliplalze sowle Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

Garagen sowia Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innernalb der Uberbauba-
ren GrundstUcksfiGche zultissig,

Stelipléize sind Innerhalo der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidehen bls zu einer Tigfe von
maximal 5,0 m - gemessen von der jewasiligen StraBenbegrenzungstinie - zuldssig.

For jewslls 4 Steliplétze Ist mindestens | Baum der nachfolgenden Auswahlliste | in Pianzinsein
oder Pflanzsireifen zwischen den Stellplétzen anzupfionzen und zu unlerhalten, Pro Baum ist
elne Pflonzfiiche van mindestens 10 m2 von leglicher Bodenversiegelung baw. -verdichtung
frelzuhalten. Dabel darf der Pllanzabystiand zum Rand dieser freizuhaltenden und vor Befahren
und Beparken zu schitzenden Fidche 1,2 m nichi unierschrelten. Es sind ausschiieBlich Hoch-
stamme, 3x verpfianzt, mit 8alien und durchgahendem Lelttrieb, Stammurmnfang mindestens 16
- 18 cm, zu pilanzen.

Ayswahlliste {

Acer platancldes - Spitz-Ahomn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Tilla cordata - Winter-Linde

Anzuptlanzende BGume Innerhalb der Sfentlichen Varkehrstidche

Innerhalb der Sffentiichen Verkehrsfidche sind B&ume der Auswahliisie 1l anzupflanzen und im
Bestand zu erhalten. insgesomt sind mindestens 30 Baume anzupfianzen, Es sind cusschiieBlich
Hochstémme, 3x verpflanzt, mit Ballen und durchgehendem Leitirieb, Stammumfang minde-
stens 16 - 18 cm, zu pflanzen. Pro Baum ist eine Pllanzfiiche von mindestens 4 m2 von jeglicher
Bodenverslegelung bzw. verdichtung freizuhalten.

wahlli
Acer platanoldes 'Emerald Queen' - SplizzAhorn 'Emerald Queen'
Frqxinus‘excelsior ‘Westhol's Glorle' - Esche 'Wasthof's Glorie'

OHentliche Grintidche - Gehélzptianzung

+
Innerhalb der 8ffentlichen Griinfidche - Gehdizpflanzung Ist eine mindestens vierreihige ge-
schiossene Pflanzung aus elnheimischan und standortgerechten Baumen und Stréuchern (z. B.
gemdaB Vorschlagsliste i) anzupfianzen und zu unterhalten. Der Pfianzabstand darf 1 m nicht
Gberschreiten.

Ausgenommen hiervon Ist ein jeweils 15 m tiefer Bereich ndrdiich und sUdiich des Kreuzungs-
bereiches ErschlieBungssiraBe / LandesstraBe 3045, Innerhalb dieser Bereiche s eine sténdige
Vegetationsdecke aus Grasem und Kréiutem anzulegen und Im Bestand zu erhalten.

Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pliege und zur Entwicklung von Natur und Lanclszhatt -
Hecke

Dle vorhandenen Baume und Stréucher innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft - Hecke sind Im Bestand zu erhalten und
bel Abglngigkelt dureh einheimische und stondortgerachte BGume und Stréucher (z. B, ge-
ma&B Vorschiagsliste 1) zu ersetzen. Bodenversiegslungen, Abgrabungen und Aufschitiungen
sind wnzuidssig, '

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur PHlege und zur Entwickiung von Natur und Landschalt «
Obsiwlese / Gehdlzpfianzung

Innerhalb eines 5 m brelten Strelfens entlang der Abgrenzung zu den BaugrundstUcken ist eine
mindestens drelrelnige gemischie Laubgendizpfianzung anzulegen und im Besiand zu emal-
ten, Es sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte BGume und Stréucher (z.8. ge-
mé&8 Vorschiagsliste 1) zu verwenden, Der gegenseitige Plionzabstond darf 1 m nicht Ober-
schrelten, ’

Ansonsten st auf der gesamten Fliche eine Wiesenvegstation anzulegen und als Exfensivwie-
se im Bestand zu erhalten. Pro angefangener 100 m2 Wiesenfléche ist ein hochstémmiger
Obstboum einer regionaltyplschen Sorte (z.8. gemnd&B Vorschiagsliste 1) anzupflanzen und im
Bestand zu erhalten.

Ausgenommen von dlesen Regelungen ist eine maximal 250 m? grofe Fidche, innerhalb derer
die Emichtung eines RUB (Fonglbecken mit Pumpwark) zuidssig ist. Das RUB ist mit standortge-
rechten und einhalmischen Bdumen und Strduchem lz. 8. Varschiagsliste 1) einzugrinen.

Mit Ausnahme der Fliche fUr die Errichtung eines RUB sind Bodenversiegelungen, Abgrabun-
gen. Aufschittungen und Einfredigungen sowie die Verwendung von mineralischen DUnge-
mitteln und Pestiziden ebenso unzuldssig wie eine Weldenutzung oder Koppelhatitung.

Fidche fiir MaBnahmen zum Schulz, zur PHlege und zur Entwickiung von Natur und Landschal -
gehdlzgepréigie Blotopstrukiuren

Innerhalo der im Planbild markienen Telizone | st sine Wiesenvegetation anzulegen und als
Extensivwiese Im Bestand zu erhalien. Darbber hinaus sind antsprechend des Planbildes hoch-
siémmige Obstbdume (z. B. gemaB Yorschlagsiiste 1) anzupflanzen und im Bestand zu erhal-
tan,

Innerhalb der im Planbild markierten Telizane 1l ist alne Yegelation aus Krdutern und Grésen
anzulegen und als Hochstaudenflur zu entwickeln,

Innernalb der im Plonbild markierten Telizone Il ist eine gaeschiossene Pflanzung aus einheimi-
schen und standorigerechten Baumen und Sfréiuchem {z. B. gem&B Vorschlagsliste ) anzu-
phanzen und zu unterhalten. Der Pilanzabstand darf 1,5 m nicnt Oberschreitan,

Innerhalb der im Planblid markierten Teilzone IV sind legliche PflagemaBnahmen unzuléssig.
Die gesomte Fldche ist der natirlichen Sukzession zu Uberiassen. Darlber hinaus sind entspre-
chend des Planbildes dre! hochstdmmige Laubb&ume der Art Fagus syivatica (Rot-Buche)
anzupflanzen und Im Bestand zu erhalien,

Bodenverslegelungen, Abgrabungen, Aufschittungen und Einfriedungen sowie die Verwen-
dung von mineralischen Dingemitteln und Pestiziden sind sbenso unzuldissig wie eine Weide-
nutzung oder Koppelhaitung.

Y

Festsetzungen gemanB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Geblet Tund 2

Baugrindsitcksfreifidchen:

Mindestens 20 % der Baugrundsticksfidehen sind als Gronfiédchen anzulegen und im Bestand
zu erhalten. Mindestens 30 % dieser Fiichean sind mit einhsimischen und standorigerechten
Baumen und Struchern {2.8. gemdB Vorschiogsiste 1) zu bepfianzen. Der Baumanieil darf
20 % nicht unterschreiten, wobei fUr die Bemessung pro Baum eine Fidche von 10 m2 und pro
Strauch eine Fiche von 2 m? anzurechnen ist. Gehopfianzungen aufgrund anderer Fesiset-
ngen sind hierout nicht anzurechnen. BAume sind ausschiieBlich als Hochstdmme, 3x ver-
pflanzt, mit Baflen und durchgehendem Leittrieb, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, zu
pfianzen.

1

F naesialiyung:

Die Fossaden dUrfen ausschlieBlich mit hellen, gedeckten Farbidnen versehen werden.,
GebdudeauBenwéinde missen nach je 20 m durchgehender Wandiénge mindestens einen
Vor- oder Ricksprung von je 0,5 m Tiefe aufweisen.

Einfriedyngen:

Als siraBenseitige Einfriedungen sind Mauerm, Wande oder die Durchsichi verwehrende 2Gu-
me Uber 0,5 m Hohe unzuléssig.

schrott- und andere Lagerplétze sind, soweit sie nicht durch Gebdude zu den &ffentlichen
Verkehrsfidchen und Nachbargrundstlicken opfisch abgeschimt sind, mit siner geschiosse-
nen Heckenpflanzung aus Laubgehdizen zu umgeben,

Zuordnung gem@B § 8a Abs. 1 BNatSchG

Die im Bebouungsplan festgesetzien Fidchen fir MaBnahmen zum Schulz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Hecke, Obstwiese / Gehdizpflanzung. gehdlzgeprég-
te Biotopstrukturen sowie die &ifentliche Grinfiéche - Gehblzpflonzung werden zu 74 % den
im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufidchen als Ausgleichs- oder ErsafzmaBnahmen zuge-
ordnet,

Hinweise und Empfehlungen

Tiefwurzeinde Gehdlze missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Ver- und Entsorgungslei-
tungen einhalten. Bel Unferschreitung des Mindestabstandes sind geeignete SchutzmaBnah-
men vorzusehen,

Extensivwiesen sind ein bis maximal zweimat pro Jahr zu m&hen, wobei die erste Mahd nicht
vor dem 15. Juni erfolgen soll und das Mohdgut von der Wiese zu entfermnen ist,

Hochstaudenfluren sind im Abstand von 3 Jahren einmal zu mdhen, wobel die Mahd zwischen
den Monaten September und Februar erfolgen soll und das Mahdgut von der Fidche zu ent-
fernen ist.

FUr Anpflanzungen von einheimischen und standorigerechien Baumen und Strduchern wer-
den insbesondere folgende Arten empfohlen, wobei fur die Gehdlzpflonzungen innerhalb der
&ttentlichen Grinfiiche sowie innerhalb der Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwickiung von Notur und Landschaft - Obstwiese / Gehdlzpfianzung sémtliche
Baum- und Straucharten verwendet werden soliten.

vor: ii

(B, 8) Acercampesire - Feld-Ahom

{8 } Acerplatonoides - Spitz-Ahom

{8, 5} Carpinus betulus - Hainbuche

{ 8} Comussanguinea - Gemeiner Hartriegel
{ § Coryiusavellana - Waldhasel

{ S} Croloegus monagyna - Eingriffiger WeiBdom
{ S} Euonymuseuropaeus - Pfaffenhitchen
{B} Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

{B ] Juglansregia - WalnuB

{§) tigustrum vulgare - Gemsiner Liguster

[ §) Loniceraxylosteum - Gemeina Heckenkirsche
(B ) Prunus avium - Vogel-Kirsche

[ 8} Prunus spinosa - Schlehe

{B ) Quercus petrasa - Trauben-Eiche

{ 8} Rosacaning - Hunds-Rose

{ §} Sdlixcaprea - Sa-Weide

{ 8} Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
{ 8} Sombucusracemoso - Roter Holunder

{B, 8} Sorbus aucuparic - Eberesche

{8 ) Tilia cordata - Winter-Linde

§}  Vibumum lantana -
sowie hochstdmmige Obstb&ume

Wolliger Schneeball

(8)
(S)

Baum
Strauch

B

Fir Anpflanzungen von hochstGmmigen Obsibéumen werden insbesondere folgende regio-
naltypische Arten empfohlen:

Vorsehiagstiste e

Apfel Bime

Baumanns Renelte Clapps Liebling
Reichelsheimer Weinapte! Grine Jagdbime

Guie Graue

Alexander-Jukas

Gelierts Butterbirne
Yereins-Dechantsbirne
Oberbsterreichische Weinbirne

Doriziger Kantapfel
Geheimrat Dr, Oldenburg
Rheinischer Bohnapfel
Schéner von Boskoop
Freiherr von Berlepsch
Brettacher
Goldparmtine
Gravensieiner Pfigum
Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Winterambour, Syn.:
Rheinischer Winterambour
Schéner aus Nordhausen
Bitterfelder Sémiing

watschge

Wangenheims Frijhzwetschge
Hauszwetschgen in Typen
Litzelsachser Frihzwetschge
Zimmers Frihzwetschge
Auerbacher

S0BKirsche

Kénigskirsche Typ Querfurt
Schmahifelds Schwarze
Teickners Schwarze

; Das Plangebiet lisgt in der festgesetzien Zone il A des Trinkwasserschuizgebietes fOr die Was-

sergewinnungsaniagen der Stadt Gro-Umsiadt.

GemaB § 20 HDSchG sind Bodendenkmdler, die bei Erdarbeiten bekannt werden, dem Lan-
desamt flr Derkmalpflege Hessen, Arch&ologische Denkmalpfiege oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde anzuzeigen. Aufgrund des méglichen Auftretens von Bodendenkmalern ist
die Untere Denkmalschutzbehdrde vor Beginn der ErschiieBungsarbeiten zu benachrichtigen.

GemaB § 23 Abs. | HSIG dirfen 18ngs der L 3065 keine Hochbauten in einer Entfernung von
bis 20 20 m, gemessen vom &uBeren Fahrbahnrand der L 3065, emichtet werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch BeschiuB der Gemeindevertretung vom 04.11.96

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 05.12.97  bis 09.01.98

BeschluB3
Als Satzung gemdaB § 10 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen

am 03.03.98

gez.Muller (Burgermeister)
Unterschrift

20.04.1998
Datum

Prifung des Katasterstandes

Es wird bes‘cheinig’r, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursfﬁcke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom .,

Ubereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt

Im Auffrag

Un’rerschrif’&

Durchfihrung des Anzeigeverfahrens

Genehmigt

am 10.07.1998
Az.:V 32.2-61 d 04/01 - Lengfeld 20 -

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Im Auftrag

gez. Droukas-Aouail

Bekanntmachung

Die DurchfUhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde
gemaB § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am 30.07.1998

ortsUblich bekanntgemacht.

gez. Muller (Birgermeister)

30.07.1998 .
Datum Unterschrift
-
ZeichenerkiGrung - Rechisgrundlagen
Fesisetzungen Bougesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1984,

Hinwelse

[ RN N

Offentliche Verkahrsfiiche

Offentliche Verkehrsftdiche - Ladegleiszane

{berbaubare Grundstiicksfidche

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfitiche

Baugrenze

Maximale Héhe baulicher Anfagen in Metern Uber Normainull
Fidche fir Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemelinheit
Abgrenzung unierschiedlicher Hohenfestsetzungen
Offentiiche Grinfiiche - Gehdlzpfianzung

Fldche fir MaBrahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Hecke

Fidche for MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung von Natur und Landschatt - Obstwiase /
Gehdlzpflanzung

Fidche fUr MaBnghmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft - gendlzgepragte
Blotopstrukiuren

Anzupflonzender Obstbaum

Anzupflanzender Laubbaum

Nummer des Plangebleies

Einfahrtsberelch

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

FiGiche flr Versargungsaniagen - Transfarmatorenstation

Grenze des réumilichen Geltungsbereiches

Mbgliche Grundsticksgrenze

Geplante StroBenflhrung

Mégliche FUhrung eines Ladegleises

Mogficher Standort eines Einzelbaumes

Natlriche Geldndehéhe in Metern (ber Normainull

Vargesehene Teilzarie Innerhalb der Fidiche fOr MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung
von Natur und Landschoft - gehdizgeprégte Biotop-

strukturen

BGBI. I8, 2253

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsiticke | Baunutzungsverardnung -BauhvQ-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990, BGBI. 1 5. 132

Gesefz zur Ereichierung von Invesiitionen und der Ausweisung und Bereifstellung von
Wohnbauland  (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) in der Fassung der
Bekannimachung vom 28. April 1993, BGBI. 18, 466

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO} in der Fassung der Bakanntmachung vom
12. November 1992, GVBI, §5. 534

Hessische Bauordnung {HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Dezember 1993,
GVBL 18, 655, zuletzt gedindert durch Antikel 5 des Geselzes zur Anderung des hessischen
Naturschutzrechtes vom 19. Dezember 1994, GVBL. IS. 775
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