GEMEINDE OTZBERG, ORTSTEIL LENGFELD
BEBAUUNGSPLAN

HAFTSPLAN  "PFARRERS DREISPITZ”

Festsetzungen gemaB §9 Abs. 1 BauGB

Gewerbegebiet

GemdB § 9 Abs. 1 2iffer 9 BauGB ist nur die Errichtung eines
Betriebs des Landhandels zuldssig. Dabei diirfen nur Lagerhduser
und Lagerplédtze nebst Biirordumen sowie Sanitdr- und Gemeinschafts-
rédumen einschlieBlich der zugehdrigen technischen Anlagen errich-
tet werden.

Grundfldchenzahl: 0,8
Geschogfflachenzahl: 0,5

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Geb&dudehéhe baulicher Anlagen ist den entsprechenden
Ausweisungen im Plan zu entnehmen.

Flidche fiir Anpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Fldche fiir Anpflanzungen sind Geho¢lze
der Auswahlliste I mit einer Pflanzdichte von 1 Geh&élz/m2 anzule-
gen und im Bestand zu erhalten.

Es sind gemischte Pflanzungen aus mindestens 10 verschiedenen
Arten anzulegen, wobei der Anteil einer Art mindestens 5 % der
Stiickzahl zu betragen hat. Der Baumanteil hat mindestens 5 % zu
betragen.

Auswahlliste I

Acer campestre = Feldahorn
(B) Acer platanoides - Spitzahorn
(B) Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana = Waldhasel
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Crataegus monogyna P Eingriffliger Weifidorn
Euonymus europaeus = Pfaffenhiitchen
(B) Fraxinus excelsior = Gemeine Esche
Ligustrum vulgare = Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum = Gemeine Heckenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche
(B) Prunus padus b Traubenkirsche
Prunus spinosa = Schlehe
(B) Quercus robur = Stieleiche
Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Rosa canina = Hundsrose
Salix caprea = Salweide
Sambucus nigra = Schwarzer Holunder
(B) Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche
(B) Tilia cordata - Winterlinde
Viburnum lantana = Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
(B) = Baum

Innerhalb der Fléche fir Anpflanzungen, die parallel zur Parzelle
Fl., 6 Nr. 255/1 verl&auft, ist auf einer Breite von maximal 5 m die
Uberbauung mit Férderanlagen zuldssig.

Private Griinfldche - Grinstreifen

Zeichenerklirung: Innerhalb der privaten Grinfldche - Griinstreifen ist eine stédndige

Vegetationsdecke anzulegen und im Bestand zu unterhalten.

Festsetzungen:
Anzupflanzende Einzelbdume

Offentliche Verkehrsfldche

Entlang der Wegeparzelle Flur 5 Nr. 43 sind entsprechend der
Planfestsetzung innerhalb der privaten Griinfldche - Griinstreifen
ausschlielich hochstémmige Obstbiume der Auswahlliste II anzu-
pflanzen und im Bestand zu erhalten. Von dem im Planbild festge-
setzten Standort kann bis zu 3 m parallel zum Wegeverlauf abgewi-

chen werden.

Uberbaubare Grundstiicksfléche
Nicht {iberbaubare Grundstiicksflédche

e Baugrenze

Auswahlliste II:

000 0 0 . _ Apfel: Birne:
SRR Fldche flr Anpflanzungen Danziger Kautapfel Clapps Liebling

Gelber Edelapfel Griine Jagdbirne
Grofer Rheinischer Bohnapfel

Kaiser-Wilhelm

Winterrambour

Private Griinflache - Griinstreifen

Anzupflanzender Einzelbaum

Entlang der L 3065 sind entsprechend der Planfestsetzung innerhalb

Ab terschiedlicher der privaten Griinfléche - Griinstreifen ausschlieflich Einzelb&ume
Abgrenzungen unte ied !

oo o 2 der nachfolgenden Auswahlliste III anzupflanzen und im Bestand zu
Hdhenfestsetzungen erhalten. Von den im Planbild festgesetzten Standorten kann bis zu
3 m parallel zur StraBenparzelle abgewichen werden. Die anzupflan-
§ . ‘ zenden Bdume sind ausschlieBlich als Hochstamme (dreimal ver-
[Eggj;ﬁij Maximale ”?Pe baulicher Anlagen pflanzt) mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm und durchgehendem
e in Metern iber Normalnull Leittrieb zu pflanzen. Es diirfen nur Bidume einer Art verwendet
werden.
LB ] Grenze des raumlichen Geltungsbhereiches

Auswahlliste III:

Acer platanoides 'Emerald Queen' - Spitzahorn
Hinweise: ‘Emerald Queen'
Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' - Esche ‘'Westhof's Glorie'
e Hohentinie Platanus acerifolia = Platane
A A Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
t Gelandeschnitt (siehe Begrundung)
Stellplétze
Je drei Stellpldtze ist mindestens 1 Baum in Pflanzinseln oder
Pflanzstreifen zwischen den Stellpldtzen anzupflanzen und zu
unterhalten. Es diirfen nur die in der Auswahlliste III aufgefiihr-
ten Baumarten verwendet werden. Pro Baum ist eine Pflanzfldche von
mindestens 10 m2 von jeglicher bodenversiegelnder bzw. verfestigen-
der Nutzung freizuhalten. Dabei darf der Pflanzabstand zum Rand
dieser freizuhaltenden und vor Befahren und Beparken zu schiitzen-
den Fldche 1,2 m nicht unterschreiten. Stellplitze diirfen
tsgrundlagen ausschlieBlich mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung N en
vom 8. Dezember 1986, BGBl. I S. 2253
- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke &
(Bau nutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Rostkagten

>

nachur m 23. 90 BERL, 1 S. 1 . . o L i .
Bekanntmachung vom 23. Januar 199 Die nicht fir den Betriebsablauf und fiir den Andienungsverkehr

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (1GO) EZ?:;é?;g: Grundstiicksfreiflachen sind wasserdurchldssig zu
in der Fassung vom l. April 1981, GVBl. I S. 66 2
- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung

vom 20. Juli 1990 GVBl. I S. 476 Dachbegriinung

- i i L £ ndesrecht 3 i 3 i i i
zeiugg;dgsr;;gg$:2gg:cEndégnhééggsgsgggTdiu~ Landesrc Flachdédcher und flach geneigte Ddcher bis zu einer Neigung von 150
e HE et et B E . sind mit einer stdndigen Vegetation dauerhaft zu begriinen. Von

. . - dieser Festsetzung ausgenommen sind die Dicher von Siloanlagen.

Fassadenbegriinung

AuBenwidnde sowie deren Teilflichen, die auf einer Breite von mehr
als 5 m bzw. bis zu einer Wandhdhe von 2,5 m iiber Gelidndeoberkante
keine AuBenwando6ffnungen aufweisen, sind mit Kletterpflanzen der
Auswahlliste IV dauerhaft zu begriinen.

Auswahlliste IV

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
(s) Fallopia aubertii = Rhoterich
(s) Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

(s) = selbstkletternde Art

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 118 HBO

Lachfarbe

Bei Dacheindeckungen von Sattel- und Pultddchern diirfen keine
grauen oder anthrazitfarbenen Materialien verwendet werden.

Dachneigung

Es sind nur Dachneigungen von (0° bis 15° sowie von 20° bis 35° zu-
lassig.

Fassadenfarbe

Die Fassaden dirfen ausschlieflich mit hellen, gedeckten Farbtdnen
versehen werden.

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 6 BauGB

Vor Abgabe der auf den befestigten Freifldchen anfallenden Abwds-
ser sind diese in einer Zisterne zu sammeln. Die Zisterne ist in
einem AusmaB von 40 cbm nach ATV-Arbeitsblatt 127 "Richtlinien fir
die Bemessung, die Gestaltung und den Betrieb von Regenriickhalte-
becken" zu bemessen. Samtliche anfallenden Dachflédchenwdsser sind
getrennt vom {lbrigen Abwasser zu sammeln und in den Vorfluter
"Beinegraben" einzuleiten.

Hinweis
Das Plangebiet liegt in einer Trinkwasserschutzzone III A. Die in

den Technischen Regeln, Arbeitsblatt W 101 des DVGW-Regelwerkes
enthaltenen Verbote sind zu beachten.

Aufstellung

Durch Beschlufi der Gemeindevertretung vom 30.09.1991

Offenlegung
Nach Anhoérung der Tréger o6ffentlicher Belange und Be-

teiligung der Bilirger an der Bauleitplanung offentlich
ausgelegt in der Zeit vom 19.10.1992 bis 23.11.1992

BeschluB

Als Satzung gemdB § 10 BauGB von der Gemeindevertretung

beschlossen am 26.04.1993
. P
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Datum

Prifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stande vom /{8 02. Q¢ Ulbereinstimmen.

Der Landrat des

2 e > Landkreises Darmstadt - Dieburg
& o 5ot Katasteramt
vt Uy Im Auftrag
1 A= A r /4 t
Fla rh AegleyDe e
Datum UnteySchrift

Bekanntmachung

Die Durchfilihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
wurde gemafl § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung
am A8.8.49393 ortsiiblich bekanntgemacht.

Datum Unterschrift
Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom I‘L\ "1.:0.: A‘\‘iz
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