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Bereich, fiir den eine Ausnahmezulassung
geméR § 15 Abs. 2 HENatG erteilt wurde

Nachrichtliche Ubernahme

Gesetzlich geschitztes Biotop nach § 15d HENatG

auungsplan "Im Brihel, 3. Anderung"”

Dieser Anderungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan
,Im Brihel" sowie den des Bebauungsplan ,Im Briihel, 2. Anderung" in allen
ihren Festsetzungen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
und Abs. 2 BauGB

Gebiete 1 und 2

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 1 BauNVO genannten Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemaR § 1 Abs. 5§ BauNVO nicht zuldssig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: Gebiet 1: 0,4
Gebiet 2: 0,8

Zahl der Vollgeschosse: Gebiet 1: 1
Gebiet 2: maximal 2

Offene Bauweise: Es sind ausschlieRlich Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

Von der im Bebauungsplan ausgewiesenen Hauptfirstrichtung ist eine Abweichung bis
maximal 10 Grad zuléssig.

Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO diirfen Wintergéarten bis zu einer Grundflache von
maximal 40 gm sowie Terrassen bis zu einer Grundflache von maximal 40 gm und einem
Béschungswinkel von maximal 1:1,5 ausnahmsweise (iber die dstliche Baugrenze
vortreten.

Als Geléndeoberflache i. S. d. § 2 Abs. 5 HBO gilt das natiirliche Gelédnde.

Gebiet 2

Hbhe baulicher Anlagen

Innerhalb der Grundstlicke Flur 1 Nr. 869/1 und 869/2 ist eine Firsthéhe von 10,0 m
zuldssig - bezogen auf das natiirliche Gelédnde.

Private Griinflache - Obstwiese

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinfliche - Obstwiese ist, - soweit nicht bereits

vorhanden - eine geschlossene Wiesenvegetation anzulegen und im Bestand zu erhalten.

Je angefangene 150 qm dieser Fldche ist - soweit nicht bereits vorhanden - mindestens
ein hochstdmmiger Obstbaum (z. B. gemaR Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und im
Bestand zu erhalten.

Auf den Grundstlicken Fl. 1 Nr. 422, 423 sowie 426 bis 430/1 ist in einer Breite von
maximal 7,5 m - gemessen ab der Wegeparzelle Flur 1 Nr. 434 - ein Erdwall mit einer
Hohe von maximal 0,7 m zu errichten. Der Erdwall ist vollstédndig zu begriinen. Zur
Schittung des Erdwalls darf nur fiir den Boden und das Grundwasser unbedenklisches
Material verwendet werden.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO

Gebiete 1 und 2

Dachform:

Es sind ausschlieRlich Sattelddcher und versetzte Pultddcher mit einem Versatz von
maximal 1,0 m zuldssig. Garagen dirfen auch mit Flachdach errichtet werden.

Dachneigung:

Geneigte Dachflachen sind ausschlieRlich mit einer Dachneigung von 30 Grad bis
maximal 40 Grad zuléssig.

Dachfarbe:

rot bis braun

Grundstucksfreiflachen:

Die nach Abzug der liberbauten sowie der befestigten Flachen verbleibenden Frei-
flachen der Baugrundstilicke, mindestens aber 40 % der Baugrundstiicksflédchen, sind
als Hausgérten vollstédndig zu begriinen. Mindestens 15 % dieser zu begriinenden
Freiflachen sind mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Strduchern
(z.B. geméR Vorschlagsliste 11) zu bepflanzen, wobei fiir die Bemessung je Einzel-
baum eine Flache von 10 gm und je Einzelstrauch eine Flache von 2 gm in Ansatz zu
bringen ist. Hierbei ist pro Baugrundstiick, soweit nicht bereits vorhanden, mindes-
tens ein groRRkroniger, standortgerechter und einheimischer Einzelbaum oder ein
hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Einfriedigungen:
Einfriedigungen der Baugrundstiicke sind als maximal 1,0 m hohe Laubgehdélzhecken

oder Zdune, die hinterpflanzt werden, auszufiihren; zuldssig sind nur Punktfunda-
mente.

Gebiet 2

TraufauRenwandhéhe:
Die Hohe der talseitigen TraufauRenwénde betrdgt maximal 6,5 m und die Héhe der

bergseitigen TraufauBenwénde betragt maximal 5,5 m - jeweils bis zum Anschnitt mit
der Dachfldche - bezogen auf das natiirliche Gelande.

Private Griinflaiche - Obstwiese

Einfriedigungen:

Innerhalb der Grundstiicke FI. 1 Nr. 428/1 bis 430/1 sind Einfriedigungen unzuléssig.
Innerhalb der Teilflichen des Grundstlicks Fl. 1 Nr. 426, die als geschutztes Biotop
nach § 15d HENatG gelten, sind Einfriedigungen unzuléssig.

Innerhalb der Bereiche der Grundstiicke FI. 1 Nr. 422 bis 427/1, die nicht als ge-
schitztes Biotop nach § 15d HENatG gelten, sind nur Maschendrahtzdune und
Hecken als Einfriedigungen zuldssig. Maschendrahtzdune sind dabei in einer Héhe
von mindestens 0,2 m lber Geldndeoberfldiche anzubringen. Mauern sowie
Einfriedigungen aus die Durchsicht verwehrenden Materialien sind unzuléssig.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 05.09.2005

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 30.12.2005 bis 31.01.2006

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am 13.02.2006
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Stand der Planunterlagen: August 2005

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis auf die Bereithaltungam 02 MRZ. 2006  ortsublich bekannt gemacht.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2002, GVBI. | S. 274

Hinweise und Empfehlungen

Vorschlagsliste |

Apfel Birne

Winterrambour, Syn.: Gute Graue

Rheinischer Bohnapfel Gellerts Butterbire
Schafsnase Griine Jagdbirne

Jakob Lebel Mollebusch

Goldparméne Clapps Liebling

Schoéner aus Nordhausen :

Gravensteiner Pflaume. Zwetschge

Boskoop A

Gewiirzluiken Wangenheims Friihzwetschge

Hauszwetschgen in Typen

Vorschlagsliste |l

(Einheimische und standortgerechte Bdume und Straucher)

(B, S) Acer campestre (Feld-Ahorn)

(B) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

(S) Carpinus betulus (Hainbuche)

(S) Cornus mas (Kornelkirsche)

(S) Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)

(S) Corylus avellana (Waldhasel)

(S) Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
(S) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

(B) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

(B) Juglans regia (Walnuss)

(S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

(S) Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
(S) Rosa canina (Hunds-Rose)

(S) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

(B,S) Sorbus aucuparia (Eberesche)

(B) Tilia cordata (Winter-Linde)

(B) = Baum
(S) = Straucher

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone |lI eines festgesetzten Wasserschutzgebietes
der Gemeinde Otzberg.

Ausnahmezulassung nach § 15 Abs. 2 HENatG

Im dem zeichnerisch festgelegten Bereich ist die Errichtung eines Erdwalles
(gemadD entsprechender Festsetzung zur privaten Griinfliche - Obstwiese)
zuldssig (vgl. Ausnahmezulassung vom 03.02.2006, AZ.: EB/3-7 - Leng/Gemeinde).

Bodendenkmaéler

GemaR § 20 HDSchG sind Bodendenkmaéler, die bei Erdarbeiten bekannt werden,
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, archéologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Aufgrund méglichen Auftretens von
Bodendenkmaélern ist die Untere Denkmalschutzbehorde vor Beginn der
ErschlieRungsarbeiten zu benachrichtigen.

N
X
N
A

it $
el T 0
WA
VNS
CaN A Y L
AW\ PR ? <3
p/dic A JZE"“‘%‘.}

Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld

Bebauungsplan
"Im Briihel, 3. Anderung"

MaRstab: 1:1000 Entwurf: Oktober 2005
Auftrags-Nr.. PA50028-P Geéndert:  Februar 2006
planungsburo fur stadtebau
64846 groR-zimmern tel. : 06071/49333
im rauhen see 1 fax : 06071/402Ra

iA Lusert e-mail: bnb@ge 7746




