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Gemeinde Otzbérg, Ortsteil Lengfeld )
Bebauungsplan ,Jm Brihel, 2. Anderung” (in Textform) ' ' Satzung

/8

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
01.04.1993 (GVBI. | S. 534), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.10.1996 (GVBI. | S.
456) sowie § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Otzberg den folgenden Bebauungsplan »im
Briihel, 2. Anderung” (in Textform) - bestehend aus 7 Seiten - beschlossen «

§1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst die Fléchen die in einer Breite von 145 m nérdlich der be-
reits bebauten Grundstlicke des Baugebietes ,Im Bruhel“ liegen. Der Geltungsbereich

wird im emzelnen begrenzt;

- Im Norden durch die Nordgrenze des Wegegrundstiicks Flur 1 Nr. 420, das‘in ginem

Abstand von 145 m nérdlich der Anwesen ,Im Brihel® Nr. 21, 25.und 30 verlauft,

- im Westen durch die Westgrenze des Wegegrundstiicks Flur 1 Nr. 402/2, welches
unmittelbar westlich der Anwesen ,Im Brihel* Nr. 4, 12, 14, 26, 28 und 30 verlauft,

- im Osten durch die Hasselgasse'sowie

- im Stden durch die nérdlichen Grundstlicksgrenzen der Anwesen ,Im Brithel* Nr. 21,
25 und 30, durch die nérdlichen Grenzen der Grundstiicke Flur 1 Nr. 831 und 832, die
ostlich des o. g. Anwesens ,Im Brithel* Nr. 30 liegen und durch die Nordgrenze des
- Grundsticks Flur 1 Nr. 838, das unmittelbar &stlich des 0. g. Anwesens ,Im Brihel*

- Nr. 21 liegt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem Planausschnitt zu entnehmen, der
als Anlage 1 dieser Satzung belgefugt und Bestandteil dieser Satzung ist.

§2
4 Regelungsumfang

Dieser 2. Anderungsplan gemaf § 13 BauGB ersetzt und andert innerhalb seines raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplan ,Im Brihel“ nur die in den nachfolgenden

§ 3 und 4 aufgeflihrten Regelungen. Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
»Im Brihel" bleiben von dieser Anderung unberiihrt. Zudem ersetzt dieser 2. Anderungs-
plan den Bebauungsplan ,Im Briithel, 1. Anderung” in allen seinen Festsetzungen. '
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Bebauungsplan ,im Briihel, 2. Anderung” (in Textform) ‘ ( Satzung
§3
Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 und Abs 2 BauGB
Geblete 1,2und 4
Geldndeoberkante
Fur die Grundstticke, die tiber die Planstraen A, B, C und D erschlossen werden, wird fir
die jeweiligen talseitigen Grundstiicke die Strallenoberkante der jeweils malRgebenden
offentlichen Verkehrsflache als Gelandeoberflache i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO festgesetzt. Fir
die jeweiligen bergseitigen Grundstlicke wird das natrliche Gelande als Gelandeoberfla-
chei.S.d. § 2 Abs. 5 HBO festgesetzt
Far die Grundstlicke, die Giber die Planstraflen F und K erschlossen werden, wird das
natlrliche Gelande als Gelandeoberflache i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO festgesetzt.
Fur die Grundstiicke, die Uber die Planstrallen G, H, | und J erschlossen werden, wird die
Stratenoberkante der jeweils malRgebenden &ffentlichen Verkehrsfléche als Gelande-
oberflache i.S.d. § 2 Abs. 5 HBO festgesetzt.
" Die folgenden Grundstticke der Flur 1 werden der jeweiligen Planstrafie zugewiesen:
- Grundstlck Nr. 862: Planstralie A,
- Grundstlick Nr. 851: Planstralie B,
- Grundstiick Nr. 849, 857, 867, 869 und 871: Planstrafle C,
- Grundstlick Nr. 873: Planstraf3e D,
- - Grundstick Nr. 864: Planstraflte G,
- Grundstick Nr. 859 und 860: Planstrafle H,
- Grundstick Nr. 880 und 885: Planstralle J,
- Grundstiick Nr. 882, 820, 891 und 892: Planstralie K.
Die genaue Abgrenzung der jeweiligen Planstrafien A, B,-C, D, F, G, H, |, J und K sind
dem Planausschnitt zu entnehmen, der als Anlage 2 dieser Satzung beigefugt und Be-
standteil dieser Satzung ist.
Héhe baulicher Anlagén
Flr die Grundstiicke, die Uber die Planstralien G, | und J erschiossen werden, ist die
Firsthohe in der Mitte der maRgebenden &ffentlichen Verkehrsflache zu bemessen.
Gebiet 1
Stellung baulicher Anlagen
Die Festsetzung ,Haupffirstrichtung zwingend® wird aufgehoben.
b
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Gebiet 2
‘MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl: 0,8
Hohe baulicher Anlagen
Die Festsetzung ,Hbhe baulicher Anlagen tiber dem natlrlichen Gelande - max. 9,0 m*
wird aufgehoben.
Gebiet 4
MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl 0.8
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2
Diese Festsetiungen gelten ausschlief3lich fur die Grundsticke Fl. 1 Nr. 869, 870 und
871.
§4
Festsetzung gemdn § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO
- Gebiete 1, 2 und 4
Einfriedigungen
innerhalb der Grundstlicke, die unmittelbar an das Wegegrundstick Flur 1 Nr. 420 bzw.
an das Wegegrundsttck Flur 1 Nr. 402/2 angrenzen, sind Stiitzmauern sowie sonstige
Einfriedigungen zum Abfangen von Gelé&ndeunterschieden unzuléssig.
Aufschiittungen
Innerhalb der Grundstiicke, die unmittelbar an das Wegegrundstiick Flur1 Nr. 420 bzw.
an das Wegegrundstlick Flur 1 Nr. 402/2 angrenzen, sind Aufschittungen innerhalb der
- nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen, die zwischen den jeweiligen rickwartigen Bau-
grenzen dieser Grundstlicke und den Wegegrundstiicken Flur 1 Nr. 420 bzw. 402/2 lie-
gen, nur in dem Umfang zulassig, als dass diese Aufschittungen hohenmaRig an das
~ vorhandene Niveau der Wegegrundstlicke Flur 1 Nr. 420 bzw. 402/2 anzupassen sind.
Stellplatze
Die Festsetzung LAuf die Zahl der erforderlichen Stellplatze werden dle Vorflachen der
Garagen nicht angerechnet“ wird aufgehoben.
. . I
Seite 3
MST
7]
‘Gemeinde Otzberg, Ortsteil Lengfeld . o
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Gebiete 2und 4
TraufauBenwdédnde
Fur die Bemessung der traufseitigen Auftenwande ist flr die talseitigen Grundstucke die
- jeweilige talseitige Traufaullenwand, fiir die bergseitigen Grundsticke die jeweilige berg-
seitige Traufaulenwand bis zur jeweils maftgebenden &ffentlichen Verkehrsflache zu
verlangern und von dort héhenmaflig zu bemessen. Ausgenommen von dieser Festset-
zung sind die Grundstlicke Flur 1 Nr. 869, 870 und 871.
Gebiet 1
Dachform
Es sind Walmdécher und symmetrische Satteldacher zulassig.
Hoéhe traufseitiger AuBRenwande
Die Festsetzung ,Hbéhe traufseitiger AuRenwande Gber dem natlrlichen Gelénde (bis zum
- Anschnitt mit der Dachflache), bergseltlg max. 3,5 m, talseitig max. 5,0 m“ wird aufgeho-
ben.
Gebiet 2
Hohe traufseitiger AuRenwande
Die Hohe traufseitiger AuRenwénde bis zum Anschmtt mit der Dachflache betragt maxi-
mal 5,5 m.
Gebiet 4
Hoéhe traufseitiger AuRenwidnde
Die Ht‘)hé der talseitigen TraufaufRenwande betragt bis zum Anschnitt mit der Dachflache
maximal 5,5 m. Die Festsetzung ,bergseitig max. 3,5 m” wird aufgehoben.
Innerhalb der Grundstlicke FI. 1 Nr. 869, 870 und 871 betragt die Hohe der talseitigen
TraufauRenwande maximal 6,5 m und der bergseitigen Traufaulenwénde maximal 5,5 m
- jeweils bis zum Anschnitt mit der Dachflache - bezogen auf das natirliche Geléande.
L
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§5
Verfahrensvermerke der Satzung
Beschluss
Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung
beschlossen am 08.09.2003.
AY. 442003 1 W
Datum Unterschrift
(QlewcUet (Rucf?ctmaak)
Bekanntmachung
- Der Bebauungsplan wurde geméf& § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereit-
haltung am A3.A1-2003 ortstblich bekannt gemacht. ,
A% A1.d003 /MW%/
Datum Unterschrift .
(Vufeunsuer (%;»?emum) |
§6
Rechtsgrundlagen der Satzung -
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, BGBI. |
S. 2141
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132
§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGQ) in der Fassung der Bekanhtma—
chung vom 12.11.1992; GVBI. | S. 534
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2002,
GVBI. 18. 274
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