Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Flache fur die Landwirtschaft - Weg (unbefestigt)

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Nicht iliberbaubare Grundstiicksfldche

Baugrenze

Fldche fir Garagen

Fldche fiir Anpflanzungen

s o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986, BGBl. I S. 2253

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der dritten Verordnung zur Anderung der
Baunutzungsverordnung vom 19.12.1986, BGBl.I vom 30.12.1986
S. 2665

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
vom 1. April 1981, GVBl. I S. 66

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16. Dezember 1977,
GVBl. 1918 I 8. 1

- § 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan, vom 28. Januar 1977,
GyBl. I S. 102

GEMEINDE OTZBERG, ORTSTEIL LENGFELD
BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN ”ZUM WENDELSBERG ”

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemdB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Abweichende Bauweise:

Gebiude sind mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Einzelhdu-
ser zu errichten. Gebiude, die Garagen sind und dabei eine
Augenwandhdhe von 2,50 m; eine Dachneigung zur Grundstiicksgrenze
von 30° und eine Linge der Grenzwand von 6,50 m nicht {iberschrei-
ten, sind an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Ausnahmsweise
kSnnen diese Garagen auch mit Grenzabstand errichtet werden.

Garagen sind nur innerhalb der im Plan dafiir festgesetzten Flachen
sowie innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Anzahl der Vollgeschosse: 1

Grundflichenzahl: i
0,

4
GeschoBflidchenzahl: 4

Fliche fiir Anpflanzungen

Innerhalb der Fliche fiir Anpflanzungen ist eine mindestens
zweireihige Gehdlzpflanzung aus Arten der nachfolgend aufgefiihrten
Auswahlliste mit einem maximalen gegenseitigen Pflanzabstand von
1,2 m anzulegen und im Bestand zu erhalten. Es sind mindestens

8 verschiedene Arten zu verwenden. Der Anteil einer Art an der
gesamten Pflanzung muB mindestens 5 % betragen. Je Grundstiick ist
dabei mindestens 1 Baum der Auswahlliste oder 1 hochstdmmiger
Obstbaum zu pflanzen.

Auswahlliste
(B) Acer campestre - Feldahorn
Amelanchier canadensis - Kupferfelsenbirne
(B) Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas = Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnugB
(g) Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
(B) Juglans regia - WalnuB
(g) Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe
(B) Pyrus communis - Holzbirne
Rosa canina = Hundsrose
(B) Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris - Flieder
(g) Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

(B) = Baum; (g) = giftiges Gehdlz

FPestsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 118 HBO

Dachform
Es sind nur Satteldicher zulissig.

Dachneigung

Die zulissige Dachneigung betrdgt maximal 380,

Traufhdhe

Die maximale HShe traufseitiger AuBenwinde bis zum Anschnitt mit
der Dachfliche betridgt maximal 4 m {iber StraBenoberkante.

Grundstiicksfreiflédchen

Mindestens 80 % der tatsdchlich nicht iiberbauten Grundstiicksfldche
sind als Griinanlagen anzulegen und zu unterhalten. Je Grundstiick
ist mindestens 1 einheimischer Laubbaum der Auswahlliste oder

1 hochstimmiger Obstbaum anzupflanzen und zu unterhalten.

Die innerhalb der Fliche fiir Anpflanzungen anzupflanzenden Bidume
sind hierauf nicht anzurechnen.

' straBenseitige Einfriedigungen diirfen eine HShe von 1,0 m nicht

iiberschreiten.

of fenlegung
Nach Anhérung der Trédger Offentlicher Belange und Beteili-

gung der Blirger an der Bauleitplanung 6ffentlich ausgelegt
in der Zeit vom 16.05. 1989 bis 16.06.1989

BeschluB

Als Satzung gemdB8 § 10 BauGB von der Gemeindever-
tretung beschlossen am 27.06.1989

Otzberg, den 02. Au"i’“"t,; W &ﬂ,{,{ (Ao~

Prifung des Katastersta

£s wird bescheinigt, daB8 die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stande vom 73.% £9 ibereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darm.-Dieburg
Katé;fgrdmt

L7 -
iy A ot

26 )9

Datum

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.
Verfiigung vom ..... 2 ELASIED)
Az.: IV/34-61d 04/01 ~CENGFELD -15 -
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

Im Auftrag

Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde
gemdB § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am Jo.ld.0
ortsiiblich bekanntgemacht.

Datum
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