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Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind:

- Wohnungen fiir Behinderte und deren Betreuer

- Werkstéatten fur Behinderte und deren Betreuer

- Begegnungsstatte zw. Behinderten und nicht Behinderten mit
Mehrzweckraum und Kleinbiihne und
Bekdstigungsméglichkeit.

- Therapeutische Einrichtung fiir Behinderte u. nicht Behinderte

- Ladenflache fur den Vertrieb in der Einrichtung
erzeugter Produkte

- Landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere: Wiesen und
Weideland, Ackerland, Gemuseanbau mit Gewachshaus, Kaserei.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl: 0,5

1

Zahl der Vollgeschosse: I

Bauweise

Abweichende Bauweise:

Gebaude sind mit Grenzabstand zu errichten;
Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig.

Private Griinfliche - Wiese / Weide

Innerhalb der Privaten Griinflache - Wiese / Weide sind die vorhandenen Laub-
baume dauerhaft im Bestand zu unterhalten und bei Verlust durch einheimische
und standortgerechte Gehdlze (z.B. gemaR Vorschlagsliste) zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft - Artenschutz

Vor einer Beseitigung des Weiden-/Birkengehdlzbestandes im sudéstlichen Bereich
der in der Planzeichnung festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksfléche sind
innerhalb der "Privaten Grinflache - Wiese / Weide" 4 hochstammige Apfel- oder
Birnenbaume zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und gegen Weidevieh zu schitzen.
Bei einem Abbruch von Geb&uden oder einer Beseitigung des v.g. Gehélzbestan-
des nach dem 01.03.2015 ist eine Umweltbaubegleitung erforderlich.

Fldche fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1S. 132)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
15.01.2011 (GVBI. | S. 46)

Zungen

Innerhalb der Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist der Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch
einheimische und standortgerechte Gehdlze (z.B. geman Vorschlagsliste) zu
ersetzen.

Hinweise und Empfehlungen

Loschwasserversorgung

Aus dem bestehenden Trinkwassernetz kann eine Wasserentnahme von 87 m3/h
mit einem FlieRdruck von 2 bar fir 2 Stunden bereitgestellt werden. Ein dartiber
hinausgehender Loschwasserbedarf ist durch andere geeignete MaRnahmen wie
z.B. Loschwasserteich, Loschwasserbrunnen oder Léschwasserbehlter sicherzu-
stellen, sofern keine weiteren unerschépflichen Wasserquellen z.B. aus offenen

Der Bebauungsplan ,Heydenmahle, 2. Anderung® ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereiches den rechtswirksamen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Heydenmuhle, 1. Anderungsplan® in allen seinen Festsetzungen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 20.08.2012

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 16.05.2014 bis 17.06.2014

Beschluss

Als Satzung gemé&nR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung
beschlossen am 08.09.2014
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Stand der Planunterlagen: Mai 2012

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am 02+0. ortstblich bekannt gemacht.
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Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Gewassern zur Verfigung stehen. | éL‘ [ .

23.12.2010 (GVBI. | S. 548) = angebiet
Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen / Bodenschutz 3 a;,;,b‘;fh.., L= T tjz_.“;iij,j oA AT e
Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organo- //43: wr”"\fﬁ' ) ZL:;},B‘*:V‘ AT {C“fsbéb”'g | ,/,:,\5’52}}; h\
leptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse. / o\ A Py Sorafy %;5\ I ,j«;”%\""}\ 1. ‘E\#’g/f

- . die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese um- K\ \-};i\ Z %}‘/E@gﬁ; 7 Q’ 7T\

Hinweis gehend der zusténdigen Behérde, dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung ' »\"\ 3‘\ e w_;,f S ’ “';},{;’E r-«‘a}/’ 1
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5. Bodenschutz, mitzutei- S \:,T-"’f' TR e s S 1S /i{{‘

Vorschlagsliste (einheimische Biume und Striucher) len. DarGber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. iﬂ\’f»"_ﬁw AlmpsinBury '\
Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutz- b Y f

(B,S) Acer campestre (Feld-Ahorn) gesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, “"‘?%‘w{f”gw

(B)  Acer platanoides (Spitz-Ahormn) erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die o e P I s s e Lt |/ i Ty

(B)  Betula pendula (Sand-Birke) Allgemeinheit herbeizufiihren. N el ) b T ek | Il T e T

(B,S) Carpinus betulus (Hainbuche)

(S)  Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel) Sicherung von Bodendenkmiilern -

(8)  Corylus avellana (Waldhasel) -g ] . o h Gememde Otherg

(S)  Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn) Wenq bei Erdarbelten Bodendenkmaler bekannt V\.{erden, SO |st d.|es der e;sen-— Ortsteil Lengfeld

. Archéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

(8)  Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

(B)  Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Artenschuts Bebguungsp_lan )

(8)  Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster) R ,,Heydenmuhle, 2. Anderung

(B,S) Lonicera xylosteum (GemeineHeckenkirsche) Verwendung insektenfreundlicher Lampen

(B)  Pyrus communis (Wild-Birne) Far Auenbeleuchtungen im Plangebiet sind insektenfreundliche Lampen (z.B.

(8)  Prunus spinosa (Schiehe) Natriumdampf-Niederdruck- oder in ihrer Wirkung vergleichbare Lampen) mit Mafstab © 1:1000

(S)  Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

(§) Rosa canina (Hunds-Rose)

(8)  Rubus fruticosus (Wilde Brombeere)

(B,S) Sorbus aucuparia (Eberesche)

(8)  Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
sowie regionaltypische hochstdmmige Obstbdume

(B) = Baum, (S) = Strauch

staubdichten Scheinwerfern und einem Abstrahlwinkel von < 70° zur Vertikalen zu
verwenden. Dabei sind die Hinweise der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz (LAI) zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmis-
sionen zu beachten. -

Schutz flugfahiger Arten

Zum Schutz besonders geschutzter flugfahiger Arten sind groRe Fensterflachen
mit abweisenden Aufklebern oder dhnlichen anerkannten Abweisern zu versehen.

Stand: September 2014
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