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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind hinsichtlich ihres sachli-
chen Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten rdumlichen Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes der Gemeinde Modautal ,In der Schafwiese” (Ursprungsplan) im Ortsteil Klein-
Bieberau. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die vorliegenden
textlichen Festsetzungen ergénzt.

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsver-

ordnung (BauNVO)

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

4.1

4.2

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:

In den Teilbereichen A und B wird ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemaR § 4 BauNVQ festgesetzt. Die
geman § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulédssig.

Im  Teibereich C wird als At der baulichen Nutzung ,Mischgebiet (MI)* gemanR
§ 6 BauNVO festgesetzt. Folgende, gemaR § 6 BauNVO mogliche Nutzungen sind unzuldssig; Abs. 2 Nr. 2
(Geschafts- und Blrogebaude), Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungs-
statten) sowie die nach Abs. 3 ausnahmsweise mdglichen Nutzungen.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaBR der baulichen Nutzung:

Bei der Ermittlung der mafltgeblichen Grundflache baulicher Anlagen zum Nachweis des Maftes der bauli-
chen Nutzung ist ausschliellich die Grundfldche der untersten Vollgeschosse von Gebduden (nach den
AuBenabmessungen) zu berlcksichtigen. Die Grundfldchan baulicher Anlagen geman § 19 Abs. 4 BauNVO
bleiben unberiicksichtigt.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen als Obergrenze im hochsten Punkt wird bestimmt durch den
in der Nutzungsschablone angegebenen Wert fir die Traufwandhéhe (TWH = DurchstoRpunkt der verlén-
gerten GebdudeauRenwand durch die Oberkante der Dachhaut) Dieser ist bezogen auf die Oberfldche der
anbaufdhigen Verkehrsflache der Strale ,In der Schafswiese" in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor
Gebadudemitte. Der angegebene Wert darf durch technische Bauteile, wie z. B. Antennen, Schornsteine,
etc. um bis zu 1,00 m lberschritten werden.

Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse ist auf hdchstens zwei Vollgeschosse (Il) begrenzt.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB: Bauweise, liberhaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
baulicher Anlagen:

Bauweise (i. V. m. § 22 BauNVO):

Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundsticksflachen (i. V. m. § 23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen (Baufenster) sind geméaR § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt. Eine geringfugige Uberschreitung (um bis zu 1,50 m) der im Planteil festgesetzten Baugrenzen
durch untergeordnete Bauteile, wie z. B. Vorspriinge, Erker, Balkone, Wintergarten, Treppen und Podeste,
technische Bauteile etc., ist im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig, wenn diese im einzelnen nicht
breiter als 3,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundstiicken eingehalten
werden kann.

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen, Garagen:

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geman § 14 Abs. 1 BauNVO sind i. S. d. § 23 Abs. 5
BauNVO auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig, wenn deren Grundflachen 15 m?
nicht Uberschrejten.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind im Rahmen der Ausnahmeregelung chne
Anwendung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zuléssig.
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") Pultdach bzw. versetztes Pultdach als Sonderformen eines Satteldaches sind unter Beachtung der festgesetzten Dachneigung zulassig.

2) Bezugspunkt ist die Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor der Gebdudemitte

3) Erganzend wird bestimmt, dass angrenzend an die bestshende Hofreite (ndrdlicher C-Beraich) eine Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachen zuléssig
ist und in dem im Planteil gekennzeichneten Bereich C* nur untergeordnete Anbauten zulassig sind.

N/ /

4.3  Stellplatze und Garagen geman § 12 BauNVO:

4.3.1 Teilbereich A: sind dem Hauptgebdude zuzuordnen und auch aufierhalb der (berbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

4.3.2 Teilbereiche B und C: Garagen sind ausschliellich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

4.3.3 Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ebenfalls innerhalb der Uberbaubaren als auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen, jedoch ausschlieRlich in einer Tiefe von 7,0 m gemassen
ab der Grundstlcksgrenze zur angrenzenden offentlichen Stralenverkehrsflache zuldssig.

4.4  Die Breite des Einfahrisbereiches der Grundstlckszufahrt (z. B. in Stellplatze) darf das Maf von insgesamt
6,00 m je Grundstuck, gemessen entlang der anbaufdhigen Verkehrsflache, nicht (berschreiten. Eine Auf-
teilung (z. B. zwei Einfahrten zu je 3,00 m) ist zulassig. Die Flachen vor Garagen sind als Stellplatze zu be-
nutzen. Innerhalb des Vorgartenbereiches sind maximal 2 nebeneinander liegende und direkt von der
offentlichen Verkehrsflache aus anfahrbare Stellplatze zulassig.

5. § 9 (1) Nr. 6 BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten:

5.1 Innerhalb des Geltungsbereiches wird die zuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE) auf 2 WE je Gebaude
begrenzt.

6. § 9 (1) Nr. 13 BauGB: Filhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen:

6.1 Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fur Zwecke
der Telekommunikation (Freileitungen) ist unzulassig.

7. § 9 (1) Nr. 20 BauGB: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft:

7.1 Auf der als Wald mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden, Natur und Land-

schaft festgesetzten Flache ist der vorhandene Fichtenbestand abschnittsweise zu entfernen und durch ei-
nen Erlen-Eschen-Bestand zu ersetzen.
Dazu sind die auf der Flache vorhandenen Fichten zu entnehmen. Unmittelbar am Gewasser sind
Schwarzerlen (Alnus glutinosa) anzupflanzen, ansonsten ist ein Mischbestand aus Schwarzerle und Ge-
meiner Esche (Fraxinus excelsior) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Die MaRnahme ist spatestens
innerhalb von drei Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans durchzufihren. Veranderungen an Ge-
wésserlauf und Geldnde sind nicht zulassig.

8. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen:

8.1 Die Bepflanzung mit Baumen und Stréuchern auf privaten Flachen hat ausschlielich mit einheimischen
und standortgerechten Arten (z. B. gem4f nachstehender Artenliste) zu erfolgen.

8.2 Je Baugrundstick ist mindestens ein Laubbaum der nachfolgenden Auswahlliste — soweit nicht bereits vor-

handen - anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Die zu erhaltenden bzw. zu ersetzenden Laubb&ume
geman Nr. 9.1 sind hierauf anzurechnen.

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

- Schwarzerle
- Esskastanie

Alnus glutinosa
Castanea sativa

Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnuf
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrrus communis - Wildbirne
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche

Hochstdmmige Obstb&ume

9.1

1.1

1.2
1.3

1.4

2.1
22

2.3

Strducher:

Cornus mas - Kornelkirsche
Carnus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuR
Crataegus monogyna - Weiltdorn
Eucnymus europaeus - Pfaffenhlichen
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Rosa glauca - Hechtrose
Rubus fructicosus - Brombeere
Sorbus domestica - Speierling

- Schwarzer Holunder
- Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Kletterpflanzen:

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu .
Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen:

Vorhandener Bewuchs an Laubb&umen (StU gréiler 70 cm) ist zu erhalten sowie ver schadlichen Einflissen,
speziell bei der Durchfihrung von zuldssigen BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Béau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen). Falls durch die Erhaltung dieser
Laubbdume inshesondere die Durchfiihrung zulédssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine
Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ersatzpflanzungen aus einheimischen und standort-
gerechten Laubgehdlzen vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen,
Abgénge sind zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO
§ 81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Geneigte Dacher sind mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukien einzudecken. Die Dach-
eindeckung ist ausschliellich in roten, braunen oder schwarzen Farbtdnen zulassig. Metallische Werkstoffe
(z. B. Zink- und Kupferblecheindeckung) sind ebenfalls zulassig. Fir Flachdacher wird die extensive Begri-
nung empfohlen.

Je Geh&ude ist nur eine einheitliche Neigung der Hauptdachflachen zuldssig.

Dachaufbauten sind ausschlieRlich in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben zugelassen. Es
darf nur eine Gaubenfarm zur Ausfihrung kommen. Die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite darf
héchstens %/ der Trauflinge dieser Dachseite betragen. Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindes-
tens 0,50 Meter unter der Firstoberkante des Daches liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur
Gebdudeecke muss bei Schleppgauben mindestens 1,50 Meter, bel Spitz- und Sattelgauben mindestens
2,00 Meter betragen. Als Gebaudeecke gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete
Linie.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung darf ausschlieRlich luft- und wasserdurchlassig befestigt
werden.

§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.):

Mauern als Abgrenzung der Grundsticke sind bis zu einer Héhe von 30 cm zuléssig.

Zu d&ffentlichen Flachen sind Zaune aus Metall (z. B. Stabgitter- oder Maschendrahtzdune) oder Holz (z. B.
Staketenzaun) zuléssig, jedoch nur bis zu einer Endhéhe von 1,20 m (ber der Oberkante der anbaufahigen
Verkehrsflache. Geschlossene Ansichtsflachen sind unzulédssig. Zaunanlagen sind mindestens einseitig, mit
Ausnahme der Tor- und Turéffnungen, mit standortgerechten Hecken aus Laubgehdlzen in einer Mindest-
breite von 1,00 m zu bepflanzen. Es ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestdrten
Wechsel von Kleinsaugern zu gewahrleisten.

Hecken als Einfriedung sind ehenfalls zuldssig; sie sind ausschliellich aus einheimischen und standortge-
rechten Laubgahdlzen (vgl. Artenliste) anzulegen.

3.1

4.1

4.2

4.3

1.1

1.2

GEMEINDE MODAUTAL

Bebauungsplan

PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaf der Verordnung (iber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§5(2) Nr.1,§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

~ Allgemeine Wohngebiete
~1 (§ 4 BauNvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvQ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 5(2) Nr.4 und (4), § 9 (1) Nr.13 und (6) BauGB)

oberirdische 20kV Freileitung der HSE mit
mit erforderlichem Schutzstreifen

Grinflachen
(§ 5(2)Nr.5und (4), § 9 (1) Nr.15 und (8) BauGB)

Grinflachen
Zweckbestimmung siehe Planteil

Zweckbestimmung hier:
Spiel-/ und Bolzplatz

Flachen fur Wald (§ © Abs. 1 Nr. 18b BauGB) Uberlagert mit

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zweckbestimmung: Léschwasserteich

1 Wald mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Males der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO)

nicht (iberbaubare Grundstiicksflache
hier: private Gartenflache

Hinweise

®

Angrenzende Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Angrenzende Einzelanlagen,
D die dem Denkmalschutz unterliegen

——— Verlauf des Baches in der Ausgleichsflache

Geb&ude, Bestand

BLP_ID 109610004

§ 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Steliplatzen und Garagen

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger, teilbegrinter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster
oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bituminése Decken oder Betonbelage sind un-
zulassig.

§ 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht iiberbaubare Grundstilicksflachen

Die als nicht liberbaubare Grundsticksflachen ausgewiesenen und die nicht Uberbauten Grundstiicksteile
sind, soweit diese nicht als Stellplatze, Zuwegungen oder Einfahrten genutzt werden, gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Bei Baumpflanzungen sind die Pflanzabstande gemar Nachbarrechtsgesetz zu berlick-
sichtigen.

Vorgarten (Flache zwischen Baugrenze und anbaufahiger Verkehrsflache) sind, mit Ausnahme der notwen-
digen Zuwege und Stellplatze, ebenfalls als zusammenhangende Gartenflachen zu gestalten und zu unter-
halten. Sie sind mit Rasen, Bodendeckern, Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Bepflanzungen innerhalt
der Sichtwinkel an Einmlindungen dirfen gine Hohe von 50 ¢cm nicht Uberschreiten.

Befestigte Fiachen sind auf das erforderliche Mindestmaf zu beschranken und mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien herzustellen (z. B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser (§ 51 (3) HWG):

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist, nicht der

ortlichen, offentlichen Kanalisation zuzufihren, sondern

- durch Reduzieren vollsténdig versiegelter Oberflachenbefestigungen auf den befestigten Flachen selbst zu
versickern.

- in Zisternen zu sammeln und wiederzuverwerten (z. B. hdusliche Brauchwassernutzung, Gartenbewésse-
rung, etc.)

- dezentral zu sammeln und in dezentrale oder zentrale Versickerungsflachen innerhalb der Privatgrundsti-
cke abzuleiten. Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser gemafn ATV-Arbeitsblatt A 138 anzulegen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht flr die oben festgesetzten

Madnahmen nicht erfillt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer vorherigen Vorbehandlung zuzufiih-

ren.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kén-
nen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Archaologi-
sche Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege, Ar-
chéologische Denkmalpfiege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Fur die geplanten Einzelbauvorhaben in den Teilbereichen A und C ist wegen der N&he zum Kulturdenkmal
,Gesamtanlage Klein Bieperau" gemaf § 16 Abs. 2 Hess. Denkmalschutzgesetz jeweils eine eigenstandige
denkmalschutzrechtliche Stellungnahme einzuhoclen.
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4.2

Schutz von Versorgungsleitungen:

Vor der Ausflhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stralen haben sich der Bau-
herr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den Versor-
gungsunternehmen zu informieren um Besch&digungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Die
erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind bei Neupflan-
zung von Baumen geeignete Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverle-
gung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die
erforderlichen Schutzmaftnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Auf der Parzelle der Gemarkung Klein-Bieberau Flur 1 Nr.48 verlauft oberirdisch eine Versorgungsleitung
(20KV), die erforderlichen Sicherheitsabsténde sind einzuhalten.

Telekommunikation;

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Sollte beim
ErschlieRungstrager der Wunsch bestehen, dass das Neubaugebiet an das Telekommunikationsnetz der
Deutschen Telekom AG angeschlossen werden soll, bitten wir aus Koordinationsgriinden uns 3 Monate vor
Baubeginn entsprechend zu informieren.

Versickerung von Niederschlagswasser:

Sind bei einem Gebaude Dachflachenanteile ber 50 m? der Gesamtflache kupfer-, zink- oder bleigedeckt
oder sind Dachrinnen und Fallrohre aus diesen Materialien hergestellt, ist eine Versickerung ggf. nicht er-
laubnisfrei; in diesen Fallen sind entsprechende Informationen einzuholen und ggf. eine Erlaubnis zu be-
antragen bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Darmstadt-Dieburg.

Brand- und Katastrophengchutz: -

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Ldschwasserversorgung von 1.600 Liter pro Minute bei
mindestens 2 Bar Fliefdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss fiir eine Léschzeit von mindes-
tens 2 Stunden aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen. Kann die jeweils an-
gegebene Loschwassermenge vom offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der
Wasservorrat durch eine andere geeignete Malknahme (L&schteich oder Zisterne) sicherzustellen.

Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur Léschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk-
Arbeitsblatt W 331 zu beachten. Die Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu
kennzeichnen.

Die Stralen sind fUr eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der Einsatz
von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten maéglich ist.

Wasserversorgung:

Die Versorgung des Ortsteils Klein-Bieberau erfolgt Uber einen Hochbehélter, Aufgrund der topographischen
Lage des Behalters, steht im gesamten Ortsteil und somit auch im Plangebiet ein Wasserdruck von ca. 8bar
an. Fur die private Wasserversorgung sind daher entsprechende Manahmen zur Druckminderung vorzuse-
hen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (passive Schallschutzmafnahmen):
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass sich der Geltungsbereich in unmittelbarer Nachbarschaft zu ei-
nem Spielplatz mit Rasenfeld fir Ballspiele (Bolzwiese) bzw. in der Nahe des Schitzenhauses, welches voll-
standig eingehaust ist, befindet. Eg ist daher im Zuge der Nutzung des Spiel-/Bolzplatzes von zeitweiligen
Larmbeléstigungen auszugehen.

Nach den Orientierungswerten der DIN 18005 sind bei BaumaRnahmen in rdumlicher Nahe ggf. geeignete
MaRnahmen zur Schallddmmung an Wohngebauden vorzusehen. Es. sind passive Schallschutzmafnah-
men, wie geeignete Fenster, Rollladenkésten oder Dachisolierungen, als vorbeugender Larmschutz vorzu-
sehen. Die Ruhezonen (z. B. Schlafzimmer) muissen auf der dem Ubungsgeldnde abgewandten
Gebaudeseite vorgesehen werden.

Dieser Eintrag ist dem Bautréger, Besitzer und den Mietern der Hauser zur Kenntnis zu geban. Forderungen
oder Erstattungsanspriche gegen die Gemeinde oder die Betreiber der Sportanlagen und des angeglieder-
ten Ubungsgeléndes kénnen daraus nicht abgeleitet oder geltend gemacht werden.

"In der Schafswiese", 1. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 19.05.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes "In der Schafswiese", 1. Anderung,
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.07.2014 orts(iblich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 04.07.2014 den Bebauungsplan mit Begriindung gebilligt und als Entwurf zur
Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung beschlossen.
Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen, am 04.07.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in
der Zeit vom 14.07.2014 bis einschlieRlich 15.08.2014 ffentlich ausgelegen. :

3. Vermerk Uber die formliche Behdrdenbeteiligung (§13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, wurden mit
Schreiben vom 14.07.2014 um Stellungnahme gebeten und von der 8ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§13 Abs. 2 BauGB I. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB) und der
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§13 Abs, 2 BauGB i, V. m.§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in
ihrer Sitzung am 29.09.2014 geprift und hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

5. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 29.09.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-

schritte mit den Beschliissen der Gemeindeveriretung Ubereinstimmi. Dig Satzung {ber den Bebauungsplan "In der Schafswiese", 1.
Anderung bestehand, bestehend aus Planzeichnung, Textteil zum Bebauungsplan und der dazugehdrigen Begriindung , wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal
den 01.10.2014

6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB): ~ ©

Die Satzung lber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde.

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):.
Der Beschluss der Satzung wurde am 07.11.2014 ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "In der Schafswiese", 1.
Anderung, tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses iiber den Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal
den 10.11.2014

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft gliltigen Fassung:

das Baugesetzbuch (BauGB);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit

dem Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG);
die Baunutzungsverordnung (BauNVoO);

die Hessische Gemeindeordnung (HGO);

die Hessische Bauordnung (HBO):

O o o O ©O ©

die Planzeichenverordnung (PlanzVO)
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