Gemeinde Otzberg, Ortsteil Hering  Bebauungsplan ,Odenwaldstralde 88/88A"

Zeichenerkldarung Verfahrensvermerke
Festsetzungen
ORDEN Aufstellung
0 10 20m Nicht tberbaubare Grundstiicksfiache Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.01.2013
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Uberbaubare Grundstiicksflaiche Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches

Flache mit Bindung fir das Anpflanzen
von Baumen und Strauchemn

Baulinie

Baugrenze

Hinweise
Flache fir Stellplatze

Gebaudebestand It. Kataster

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Vorhandene Stellplatze

Einfahrtsbereich
Zu erhaltender Fichtenbestand
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Nummer des Gebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen der Nutzung

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Mischgebiet

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Einzelhandelsbe-
triebe, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fuir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturel-

le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie
Vergniigungsstétten nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten
Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Gebiet 1.2 ist ausschlieRlich die Errichtung eines Nebengeb&udes mit Abstell- und
Lagerrdumen zuldssig.

Grundflachenzahl: 0,4

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahr-
ten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden.

Innerhalb der festgesetzten nicht ilberbaubaren Grundstiicksflachen ist - mit Ausnahme
von Stellplatzen - die Errichtung von Nebenanlagen unzulassig.

Innerhalb der im Gebiet 1.1 festgesetzten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die
Errichtung von liberdachten Terrassen und Stitzmauern zuldssig.

Geschossflachenzahi: 0,8

Zahl der Vollgeschosse: Gebiet 1.2: 1,
ansonsten maximal 2

Héhe baulicher Anlagen: Die Hohe baulicher Anlagen betragt maximal 13,0 m - bezogen
auf die Oberkante der Odenwaldstrafe.

Bauweise: offen

Gebiet 2
Mischgebiet

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Einzelhandelsbe-
triebe, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVOwerden die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Vergnigungs-
statten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl: 0,25
Geschossflachenzahl: 0,25
Zahl der Vollgeschosse: 1

Bauweise: offen, es diirfen ausschlieRlich Einzelhduser errichtet werden.

Fliche mit Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Flache ist eine mindestens zweireihige Anpflanzung aus standortgerechten
und einheimischen Baumen und Strauchern (z.B. gemaf nachfolgender Vorschlagsliste)
anzulegen und im Bestand zu erhalten. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe darf 1,5 m
nicht iiberschreiten. Vorhandene Nadelgehélze sind, mit Ausnahme des Fichtenbestandes
in den besonders gekennzeichneten Flachen, zu entfernen. Innerhalb der besonders
gekennzeichneten Flachen sind jeweils 2 Fichten im Bestand zu erhalten und in die
Anpflanzung zu integrieren.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 HBO

Grundstiicksfreiflichen

Im Gebiet 2 sind mindestens 62,5 % der Baugrundstiicksflachen als Grinflachen anzu-
legen und zu unterhalten. Mindestens 15 % dieser Flachen sind mit einheimischen und
standortgerechten Baumen und Strauchern (z.B. gemaR Vorschlagsliste) zu bepflanzen
und im Bestand zu unterhalten. Dabei sind je Einzelbaum 10 m? und je Einzelstrauch 2 m?
anzurechnen.

Die aufgrund anderer Festsetzungen und Satzungen anzupflanzenden Baume und
Straucher sind hierauf anzurechnen.

Dachformen

Es sind ausschlieBlich Sattel- und Pultdacher zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile
und Garagen durfen auch mit Flachdach errichtet werden

Dachneigung

Die Dachneigung betragt maximal 40°, im Gebiet 1.2 betragt die Dachneigung 42°.

Dacheindeckung

Es durfen ausschlieBlich rote bis rotbraune sowie schwarze, nicht gldnzende Materialien
verwendet werden.

Fassaden

Die Fassaden diirfen ausschliefllich mit gedeckten Farbténen und gebrochenen
Weillténen versehen werden.

Hoéhe traufseitiger AuBenwédnde

Im Gebiet 1 betrégt die Hohe traufseitiger AuBenwande bis zum Anschnitt mit der Dach-
flache maximal 10 m - bezogen auf die Oberkante der Odenwaldstrafe.

Im Gebiet 1.2 betragt die Hohe traufseitiger AulRenwénde bis zum Anschnitt mit der Dach-
kante 2,7 m - bezogen auf die Oberkante der Odenwaldstrafie.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), geandert durch Artikel 18 des Gesetzes
vom 27.05.2013 (GVBI. | S. 218)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011
(GVBI. | S. 46), geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S.622)

Hinweise
Denkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbeho6rde weist darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bo-
dendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande
z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde zu melden. Funde und Fund-
stellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel
nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die Untere Denkmalschutzbe-
hérde bittet, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Bauverbotszone

Gemal § 23 HStrG durfen auf3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs der L 3318 Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden.

Bodenschutz

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten.Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat I[V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzunehmen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufiihren.

Bei Erdarbeiten im Rahmen von Bautétigkeiten ist auf Anzeichen alten Bergbaus zu
achten, entdeckte Hohlraume sind fachgerecht zu verfiilen und zu verdichten .

Rodung von Gehdlzen

Rodungsmafinahmen von Gehdlzen sind ausschlieflich in dem Zeitraum 01. Oktober bis
28./29. Februar durchzufithren.

Vorschlagsliste (einheimische Baume und Straucher)

(B,S) Acer campestre (Feld-Ahorn)

(B) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

(B) Betulapendula (Sand-Birke)

(B,S) Carpinusbetulus (Hainbuche)

(S) Cornussanguinea (Gemeiner Hartriegel)

(S) Corylusavellana (Waldhasel)

(S) Crataegusmonogyna (Eingriffliger Weitdorn)
(S) Euonymuseuropaeus (Pfaffenhitchen)

(B) Fraxinusexcelsior (Gemeine Esche)

(S) Ligustrumvulgare (Gemeiner Liguster)

(B,S) Loniceraxylosteum (GemeineHeckenkirsche)
(B) Pyruscommunis (Wild-Birne)

(S) Prunusspinosa (Schlehe)

(S) Ribesalpinum (Alpen-Johannisbeere)

(S) Rosa canina (Hunds-Rose)

(S) Rubusfruticosus (Wilde Brombeere)

(B,S) Sorbusaucuparia (Eberesche)

(S)  Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
sowie hochstdmmige Obstbdume

(B) = Baum, (S) = Strauch

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des festgesetzten Wasserschutzgebietes zum
Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Stadt GroR-Umstadt.

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 02.08.2013 bis 03.09.2013

Beschluss
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Datum Unterschrift

Blrgermeister

Bekanntmachung

1 1 MAL 2016

BEEEBT“‘— Unterschrift
Biirgermeister

Ubersichtskarte

eSchlossen am 18.11.2013

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde 3Rk § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
s iblich bekannt gemacht.
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