Gemeinde Otzberg, Ortsteil Hering

Bebauungsplan "OdenwaldstralRe"
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Hinweis

Uberbaubare Grundstiicksflache
Nicht iberbaubare Grundstlcksflache

Baugrenze

Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Eigentiimers des Grundstickes Nr. 14/2

Fléche far Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Eigentimers des Grundstiickes Nr. 20/1

Fléche fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Eigentlimers des Grundstiickes Nr. 26/2

Fléche fur Anpflanzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Teilgebiet (GRZ, GF2)

Abgrenzung unterschiedlicher Hhen
Teilgebiet (Hohe, Traufhhe)

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Obstwiese

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Gebaudebestand It. Kataster

Grenze des Naturdenkmals
"Felswiesen am Kalkhofen"

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind geméR § 1 Abs. 5 BauNVO
nichtzulassig.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen werden geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Offene Bauweise: Es sind nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig.

Grundfléchenzaht: Gebiet 1: 0,4
Gebiet 2: 0,3
Geschossflachenzahl: Gebiet 1: 0,4
Gebiet 2: 0,3

Zahl der Voligeschosse: 1

Die H6he baulicher Anlagen betragt bergseitig, jeweils bezogen auf das na-
trliche Gelande:

Gebiet &) : maximal 9,0 m

Gebiet (B): maximal 8,5m

Flache fur Anpflanzungen

Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen sind zweireihige Hecken aus standort-
gerechten und einheimischen Baumen und Strauchern (z. B. geman Vor-
schlagsliste) anzulegen und im Bestand zu erhalten. Der Pflanzabstand inner-
halb der Reihe darf 1m nicht tberschreiten. Es sind gemischte Pflanzungen
aus mindestens 5 verschiedenen Arten anzulegen.

Anzupflanzende Einzelbdume / Erhalt von Einzelbaumen

Pro Grundstlick ist mindestens 1 standortgerechter und einheimischer Einzel-
baum (z.B. geméaR Vorschlagsliste) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
Es sind ausschlieBlich Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens
16 - 18 cm zu verwenden.

Vorhandene Einzelbaume (Laubbaume, hochstdmmige Obstbdume), die
innerhalb der festgesetzten nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache stehen
und nicht fiir Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie fir Nebenan-
anlagen i.S.d. § 14 BauNVO erforderlich sind, sind im Bestand zu erhalten.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Obstwiese

Innerhalb der Fléche ist eine standortgerechte Wiesen- und Krautervegeta-
tion anzulegen. Die Flache ist in den ersten drei Jahren mindestens dreimal
im Jahr zu méhen, wobei das Mahdgut von der Fléche abzurdumen ist. Da-
nach ist die Fldche als Extensivwiese im Bestand zu erhalten.

Zusétzlich sind mindestens 20 hochstammige Obstbaume einer regional-
typischen Sorte anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Dartiber hinaus
sind mindestens drei hochstdmmige Nussb&ume (Juglans regia) und drei
Speierlinge (Sorbus domestica) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Festsetzungen gemafR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 81 HBO bzw. § 51 Abs. 3 HWG

Dachform
Es sind ausschlielich Satteldécher, Walmdéacher sowie Kriippelwalmdéacher
zulassig. Décher von untergeordneten Gebéudeteilen sowie von Gauben sind

von diesen Regelungen ausgenommen. Die Garagen durrfen auch mit Flach-
dach errichtet werden.

Dachneigung

Geneigte Dacher sind mit einer Dachneigung von maximal 40° zuléssig.
Gauben sind von diesen Regelungen ausgenommen.

Traufhthe

Die Hoéhe traufseitiger AuBenwande bis zum Anschnitt mit der Dachflache
betragt bergseitig, jeweils bezogen auf das natiirliche Gelénde.

Gebiet @ : maximal 5,5 m

Gebiet B : maximal 4,5m

Dachentwéasserung

Das auf Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sam-
meln und zu verwenden.

Grundstucksfreiflachen

Mindestens 40 % der Baugrundsticksflachen im Gebiet 1 und 55% der
Baugrundstiicksfldchen im Gebiet 2 sind als Grunflachen anzulegen.

Zuornung gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Die Manahmen zum Ausgleich innerhalb des Teilplanes B werden den
Baugrundstticken im Teilplan A zu 100 % zugeordnet.

Hinweise und Empfehlungen

Vorschlagsliste (standortgerechte und einheimische Laubgeholze):

(B/S) Acer campestre (Feld-Ahom)

(B) Acer platanoides (Spitz-Ahom)

(B/S) Carpinus betulus (Hainbuche)

(8) Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)

(S) Corylus avellana (Waldhasel)

(S) Crataegus monogyna (Eingriffliger Weifidorn)
(S) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

(B) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

(S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

(S) Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
(S) Prunus spinosa (Schiehe)

(S) Rosa canina (Hunds-Rose)

(S) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

(S) Sambucus racemosa (Trauben Holunder)

(B) Sorbus aucuparia (Eberesche)

(B) Tilia cordata (Winter-Linde)

(S) Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)

(S) Viburmum opulus (Gemeiner Schneeball)
sowie hochstdmmige Obstbaume

(B) = Baum
(S) = Strauch

Bodendenkmaler

Falls bei Erdarbeiten Bodenkenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verférbungen und Fundgegensténde z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste
entdeckt werden, sind diese nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt
fur Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
2zu schtzen ( § 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht
nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit den Erdarbeiten
Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Der Teilplan A liegt in der festgesetzten Zone Il B des Trinkwasserschutzge-
bietes fiir die Wassergewinnungsanlage der Stadt Gro-Umstadt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBL. 1 S. 2141

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutz-
ungsverordnung BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.2002, GVBI. | S. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 11.05.1990, GVBI. | S. 114, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18.06.2002, GVBI. | S. 324

Verfahrensvermerke

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 06.10.2003 bis 07.11.2003

Beschluss

Als Satzung geman § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung be-
schlossen am 17.11.2003
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Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke
und der Geb&udebestand innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom Uber-
einstimmen.
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Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geméR § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am 2317 2¢ ¢3ortstiblich bekannt gemacht.
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