GEMEINDE OTZBERG, ORTSTEIL HERING
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN , ODENWALDSTRASSE 48”

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Uberbaubare Grundstuicksflache

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche

— . — — Baugrenze
Flache fur Leitungsrecht zugunsten der HEAG
<$+————  Hauptfirstrichtung

P Abgrenzyng untgrschiedlicher GFZ / Zahl der Vollgeschosse / maxi-
maler Héhe baulicher Anlagen

GFzZ GeschofRflachenzahl

VG: Zahl der Voligeschosse, z. B. maximal 2

max. {l

FH: maximal zuldssige Firsthohe, z. B. 328,5 m (iber Normalnull
328,5 m iiNN

TH: maximal zuldssige Traufhéhe, z. B. 324,5 m dber Normainull
324,5 m iiNN

mm mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Hinweis

319,8 m UNN

X Hoéhenbezugspunkt Oberkante Strafle

TEIL B

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bauvorhaben Frau M. Kropatschek, Odenwaldstrafe 48, Otzberg

Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 BauGB

Reines Wohngebiet
Es sind ausschlieBlich Wohngebaude zulassig.

Grundflachenzahil: 0,4
Geschof¥flachenzahl: gemal Planbild

Zahl der Vollgeschosse: gemal Planbild
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von

Garagen und Stellplatzen sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO ist unzulassig. Ausgenommen von dieser Regelung sind die Zu-

- fahrten zu Garagen und Stellplatzen.

Stellpldtze und Garagen

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Stellplatze sind innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfli-
che zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand von 15 m zur nérdlichen
Grundstiicksgrenze der Parzelle Flur 3 Nr. 13 einhalten. Die Zufahrten zu
den Garagen und Stellplatzen sowie die Stellplatze dirfen nur wasser- und
luftdurchlassig befestigt werden.

Stellung baulicher Anlagen
Von der im Planbild festgesetzten Hauptffirstrichtung darf bis maximal 5° ab-
gewichen werden.
Hohe baulicher Anlagen
Maximal zulassige Firsthdhe: geman Planbild
Zulassige Hohe Oberkante
FertigfuBboden ErdgeschoR: mindestens 320,0 m GNN
maximal  320,5 m GNN
GebdudeauBenwandbegriinung
Nach Norden hin orientierte Gebaudeauenwinde sind, mit Ausnahme von

AuBenwandéffnungen, Balkonen und Loggien mit geeigneten Kletterpflan-
zen dauerhaft zu begriinen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Dachformen

Es sind ausschlielich Satteldacher zuléssig, bauliche Anlagen im Sinne des
§ 19 Abs. 4 BauNVO diirfen auch mit Flachdach oder Pultdach errichtet
werden. Gauben sind von diesen Regelungen ausgenommen.

Dachneigung

Satteldacher und Pultdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 30°
zulassig. Gauben sind von diesen Regelungen ausgenommen.

Traufhéhe, Traufe
Die Traufen des Hauptdaches sind durchgehend auszubilden.

Maximal zulassige Hohe traufseitiger AuRenwénde beim Hauptdach bis zum
Anschnitt mit der Dachflache: gemaf Planbild

Maximal zulassige Hohe traufseitiger AuBenwande bei Gauben bis zum An-
schnitt mit der Dachflache: maximal 325,5 m GiNN

Gauben
Gauben sind zulassig, wenn:

-~ mindestens drei Gauben je Dachseite errichtet werden,

- die Gesamtbreite aller Gauben einer Dachfliche nicht mehr als 50 % der
Dachlange einnimmt,

— der Abstand zum Ortgang mindestens 1,5 m und untereinander minde-
stens 1,0 m betragt und

— Gaubenauflenwidnde nicht unmittelbar auf der AuRenwand des darunter
liegenden Geschosses errichtet werden.

Zwerchhauser sind unzuldssig.

Grundstiicksfreiflichen

Mindestens 40% der Baugrundstiicksflache sind als Grinflache anzulegen.
Mindestens 15% von dieser Flache sind mit einheimischen und standortge-
rechten Strduchern (z.B. gemaR Vorschlagsliste I) zu bepflanzen und zu er-
halten. Dariiber hinaus sind mindestens drei hochstdammige einheimische
und standortgerechte Laubbaume (z.B. geméaR Vorschlagsliste Il) anzupflan-
zen und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind Laubbaume mit der Mindest-
pflanzqualitdt Hochstamm, dreimal, verpflanzt 16-18 cm Stammumfang zu
verwenden.

Hinweise und Empfehlungen

Vorschlagsliste | (einheimische und standortgerechte Striucher)

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Euonymus europaeus- - Pfaffenhutchen
Ligustrum vuigare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa- - Roter Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Vorschlagsliste ll (einheimische und standortgerechte Laubbiume)

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnu®

Tilia cordata - Winter-Linde

sowie hochstammige Obstbaume.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 1l B eines Wasserschutzgebietes.

Aufgrund des § 12 Baugesetzbuch vom 27.08.1997 wird nach Beschlufifas-
sung der Gemeindevertretung vom 24.01.2000 der folgende vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "Odenwaldstrale 48", bestehend aus Teilplan A und
B, erlassen.

-

Verfahrensvermerke

Einleitungsbeschluf

Durch Beschluft der Gemeindevertretung vom 18.05.1998

Offenlegung

Anhérung der Trager offentlicher Belange und Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 03.05.1999 bis
09.06.1999.

Satzungsbeschiluf

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung be-
schlossen am 24.01.2000.

-
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Datum

Unterschrift _
(MU \l{,,:c;_umc:xtef)

Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke und
der Gebiudebestand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters inner-
halb des Geltungsbereiches nach dem Stande vom {g Mgaj 200¢ Uberein-

stimmen.
Der Landrat des
Landkreises. Darmstadt - Dieburg
- Katasteramt
~,!_,rﬁ'/\l'\‘.u.ft'rag'_", |
16. Mai 2000 PULCH
Datum Untersc'@
Bekanntmachung

Der BeschluB des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am 4€-Wla. 2co0  bekanntgemacht.
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A3 Maw 2oovo
Datum terschrift

Toro Lruacai tes )
Rechtsgrundliagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. 1 S. 2141

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,

BGBI. 1S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12.11.1992, GVBL. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.12.1993, GVBI. | S. 655, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
zur Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom 19.12.1994, GVBI. |

S. 775
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