Gemeinde Otzberg, Ortsteil Habitzheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Jahnstrale 6°
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Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 und § 12
Abs. 3 BauGB

Reines Wohngebiet

Die in § 3 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen zur Kinderbetreuung, die
den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen, sind gemaR § 1 Abs.
5 BauNVO nicht zul&ssig.

Die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Laden und nicht stérenden Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner
des Gebietes dienen, sowie kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Anlagen fur soziale Zwecke oder den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebietes dienenden Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche

und sportliche Zwecke werden geméan § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfléachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Im Gebiet 2 darf lediglich eine Wohnung errichtet werden.

Hoéhe baulicher Anlagen

Gebiet 1

Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 11,0 m, bezogen auf die
StralRenoberkante der Jahnstralle.

Offene Bauweise

Es sind nur Einzelh&user zuléssig.

Stellplatze und Garagen
Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcks-

flichen sowie innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen, die
einen Abstand von maximal 30,0 m zur Jahnstrae einhalten, zulassig.

Flachen fir Anpflanzungen
Innerhalb der Flache fur Anpflanzungen ist eine freiwachsende und
geschlossene Anpflanzung aus einheimischen und standortgerechten

Gehodlzen (z.B. geman Vorschlagsliste) anzupflanzen und zu unterhalten.
Der maximale gegenseitige Pflanzabstand darf 1,0 m nicht Gberschreiten.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 91 HBO

Dachform

Es sind ausschlieBlich Satteldacher zuldssig. Dachgauben durfen auch mit
Pultdach errichtet werden.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von diesen Regelungen
ausgenommen.
Dachneigung

Es sind Dachneigungen von 25° bis maximal 45° zulassig.

TraufauBenwandhoéhe
Gebiet 2

Die Hoéhe traufseitiger AuBenwande betragt bis zum Anschnitt mit der
Dachflache maximal 4,5 m. Bei Dachgauben ist eine H6he der traufseitigen
AuBenwénde von maximal 6,0 m zuldssig. Die MalRe beziehen sich jeweils
auf die Stralenoberkante der Jahnstral3e.

Grundstiicksfreiflichen

Mindestens 40 % der Baugrundsticksflachen sind vollstandig zu begriinen
und im Bestand zu erhalten. Dabei sind mindestens 20 % dieser Flachen
mit einheimischen und standortgerechten Geholzen (z. B. geméaR
Vorschlagsliste) zu bepflanzen.

Nachrichtliche Ubernahme gemiR § 9 Abs. 6
BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 1l B eines geplanten Wasser-
schutzgebietes zum Schutz der Brunnen | bis Xlll des Zweckverbandes
Gruppenwasserwerk Dieburg. Die Musterschutzverordnung ist zu beachten.

Kennzeichnung § 9 Abs. 5 BauGB

Das Plangebiet gilt als verndssungsgefahrdetes Gebiet.

Hinweise

Meldepflicht beim Fund von Bodendenkmalern

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenk-
maler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
sténde, wie z. B. Scherben, Steingerdte und Skelettreste entdeckt werden
kénnten. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung
ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Es
wird gebeten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Niederschlagswasser

Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser sollte in aus-
gekiesten Drainagen (Rigolen) geleitet und Uber diese versickert werden.

Vorschlagsliste (einheimische und standortgerechte Gehoélze)

(S,B) Acer campestre (Feld-Ahorn)

(B) Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

(S) Betula pendula (Sand-Birke)

(S,B) Carpinus betulus (Hainbuche)

(S) Cornus mas (Kornelkirsche)

(S) Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
(S) Corylus avellana (Waldhasel)

(S) Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
(S) Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen)
(B) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

(S) Hippophae rhamnoides (Sanddomn)

(S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
(S) Linocera xylosteum (Gemeine Heckenkirche)
(S) Malus spec. (Apfel)

(S)  Prunus spec. (Kirsche)

(S) Prunus spinosa (Schiehe)

(B) Pyrus communsi (Wild-Birne)

(S) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
(S) Rosa canina (Hunds-Rose)

(S) Rubus fruticosus (Wilde Brombeere)

(B) Sorbus aucuparia (Eberesche)

(S) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

(B) = Baum
(S) = Strauch

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.03.2020

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 10.04.2020 bis 11.05.2020
mit mindestens Zeitgleicher Einstellung ins Internet

Beschluss

08 L 207

Datum

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindever-
tretung am 29.06.2020 beschlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan /
Vorhaben und ErschlieBungsplan ,JahnstralRe 6 in Otzberg, Ortsteil Habitzheim,
bestehend aus den Planzeichnungen der Teilplédne A und B sowie den textlichen
Festsetzungen, wird bestétigt. Das Bebauungsplan- verfahren wurde nach den
gesetzlichen Bestimmungen durchgefuhrt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan / Vorhaben und ErschlieBungsplan wird
hiermit ausgefertigt.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Otzberg.

evorstana
08 JuLl 2020 /or Temeinde Otzbera
Datum BlUrgermeister
Katasterstand

Stand der Planunterlagen: Dezember 2019

Bekanntmachung

Hinweis auf die Bereithaltung am 0 9. JULI 202075 31 bekannt gemacht.
SO 8

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman § . BauGB mit dem
27
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Quelie: Hessische Verwaltung fur Bodenmahagement und Geoinformatibn (Topographisché Karte)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. | S. 3634

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.06.2018, GVBI. | S. 198
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