Textliche Festsetzungen

Verfahren

5.1

5.2

5.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Gundernhausen
Nord-West Il und llI“ und dessen 1. Anderung bleiben fiir den Geltungsbereich der
3. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

Wasserrechtliche Satzung gemaR § 42 Abs. 3 HWG (jetzt § 37 Abs. 4 HWG)

Die wasserrechtliche Satzung gemaR § 42 Abs. 3 HWG (jetzt § 37 Abs. 4 HWG) des
Bebauungsplanes ,,Gundernhausen Nord-West Il und llI“ bleibt fiir den Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

Satzung liber die Gestaltung baulicher Anlagen gemdR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO (jetzt § 91 HBO)

Die nicht geinderten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Gundernhausen Nord-
West Il und Il und dessen 1. Anderung iiber die Gestaltung baulicher Anlagen, blei-
ben fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin
rechtswirksam.

Die Festsetzung Nr. 15.4 liber die Gestaltung baulicher Anlagen wird im Geltungsbe-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplanes wie folgt erganzt:

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von
2,00 m zulassig.

Hinweise

Folgende Hinweise werden im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes zusatzlich getroffen:

Bodendenkmalpflege

Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet, in dem archéologische Denkmaéler vorkommen
kénnen (§ 2 Abs. 2, § 21 HDSchG).

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegensténde wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
Archéologie, Ida-Rhodes-StraBe 1, 64295 Darmstadt zu melden, um die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen (Tel.: 06151-3977830/3977836; poststelle.archaeologie.da@lfd-
hessen.de). Funde und Fundstellen sind in unverénderter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen.

Die Unterlassung dieser Meldung ist gem. § 86 Abs. 1 und 3 HBO eine Ordnungswidrig-
keit, die mit einem BuRgeld geahndet werden kann.

Nachsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat I\V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Beldstigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiih-
ren.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der geplanten Zone Il B des sich im Festsetzungsverfahren befind-
lichen Wasserschutzgebiets fiir die Gewinnungsanlagen ,Brunnen I-XIII" des Zweckverban-
des Gruppenwasserwerk Dieburg.

Die Ver- und Gebote sind in Anlehnung an die Muster-Wasserschutzgebietsverordnung
(StAnz. 13/1996 S. 991 ff.) zu beachten.

Beschliisse zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
,Gundernhausen Nord-West Il und IlI* gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB, des Entwurfes der Bebauungsplanénderung und zur Durch-
fuhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertre-
tung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gema § 2 Abs. 1 BauGB
und der o&ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebaulungsplanénderung mit Be-
griindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Prufung und Entscheidung tber die fristgemaR eingegangenen Stellung-
nahmen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie Beschluss des
2. Entwurfes der Bebauungsplananderung, der Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beh&rdenbeteiligung
gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Gemeindevertretung

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet

Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung geméan § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute o6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfes der Bebauungsplanénde-
rung gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Prifung und Entscheidung uber die fristgemaR eingegangenen Stellung-
nahmen und Beschluss der Bebauungsplananderung als Satzung geman
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 HGO, mit der im Bebauungsplan enthaltenen
Satzung nach § 91 HBO (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) durch die
Gemeindevertretung.

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung Uberein-
stimmt

Fiar den Gemeindevorstan

.............. W

Christel SpréRler, Burgermeisterin

ds

Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gundernhausen Nord-
West Il und HI* durch amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Rokdorf, A0 ol. 2018
Far den Gemeindevorstand:

____________ SNTO I

Christel SprofRler, Burgermeisterin

am 27.04.2018

am 10.05.2018

am 09.05.2018

vom 22.05.2018
bis 25.06.2018

am 14.09.2018

am 25.09.2018

am 20.09.2018

vom 01.10.2018
bis 15.10.2018

am 14.12.2018

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Rechtsgrundlagen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

GRmax , Maximale Grundflache
=2.000m* (& 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

.........

Sozialen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen
Hier: Kindertagesstatte

Flache fiir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

0 Elektrizitat
(Transformatorenstation)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Spielplatz

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

r—=- Grenze des raumlichen Geltungs-
L. bereiches der Bebauungsplandnderung
- (§9 Abs.7 BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057)
Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 197).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. 1. S. 629), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.05.2018
(GVBI. S. 184)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. 1 S. 2771)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neu-
fassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 18.07.2017 (BGBI. 1 S. 2771)

Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010 (BGBI. |, S.
94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. | S. 3370)
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i. d. F. vom 28.11.2016 (GVBL. | S. 211).
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