Zeichnerische Anderungen des Bebauungsplanes M 1:1000 Geltungsbereich der textlichen Anderungen des Bebauungsplanes M 1:2000 Verfahrensvermerke
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P =) ter pa Beschlisse zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1
7 — BauGB, zur Durchfilhrung der 1. Anderung im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB und zur Durchfithrung der Offentlichkeitsbeteiligung
und der Behérdenbeteiligung durch die Gemeindevertretung am 26.02.2010
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620 655 s Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der 6ffentlichen Aus-
636 legung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 18.03.2010

615 Weg 4 Offentliche Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungs- vom 06.04.2010
\ : planes mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bis 07.05.2010
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A 676 Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher am
waz| i |ep |04 AWHra=7m | GHmar= 9,5m Belange zum Entwurf gema® § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
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Prufung und Entscheidung uber die fristgemaR eingegangenen Stellung-
nahmen und Beschluss der Bebauungsplananderung mit Anderung der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 5 HGO als Satzung durch die Gemeindevertretung am 01.07.2010

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung tber-
einstimmt.
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Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch amtliche Be-
kanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 29 .0% 2010
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AWHmax=7,5m | GHmax= 12m
Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) Stellung der baulichen Aqlage
Aligemeines Wohngebiet (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO) 1. Die nicht geinderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) E Nur Einzelhduser zulassig nes ,Gundernhausen Nord-West Il und IlI“ bleiben fiir den Geltungsbereich der .
b o Dl e ED Nur Einzel- und Doppelhuser zulassig 1. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam. G e m el n d e RO Bdo rf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) sans Deps _ . .
2. Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 7.1 und 11.2 werden im Geltungsbe-
04 Grundfiachenzahl o e reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wie folgt neu gefasst: OT G un d ern h ausen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO) Uberbaubare Grundstiicksflache
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs. 1 BauNVO) 2.1 Lage der Stellplitze und Garagen
it snilunionns et <—>  Stellung der baulichen Anlage In den allgemeinen Wohngebieten sind — sofern zeichnerisch nichts anderes festgesetzt -
1l Zahl der Voligeschosse Verkehrsfiichen Garagen und Carports in der Vorgartenzone nicht zuléssig.
S VR A1 BN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Als Vorgartenzone wird die Flache zwischen straBenseitiger Baugrenze bzw. deren seitli- -
e Verkehrsflachen besonderer chen Verlangerung und straBenseitiger Grundstiicksgrenze an der Hauseingangsseite 1 An d e ru ng d e S Beba u u ng S p | a ne S
GHmax Maximale Gebaudehohe D Zweckbestimmung definiert. -
O (§18Abs. 2. 4 nd § 16 Abs. 3 BauVO) Zweckbestimmung: In den mit WA1 und WA2 festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Car " 0
Zahl als Beispiel : . . , 1 =
_— Wohnweg/Verkehrsberuhigter Bereich ports und Stellplatze in der rickwartigen Gartenzone nicht zulassig. G u n d e rn h a u Se n N 0 rd WeSt I I u nd I l I
oo ?ga;‘é"ge ';“se"ranggﬁ:g/\b Sy St Als riickwartige Gartenzone wird die Flache zwischen riickseitiger Baugrenze bzw. deren
' S. r. 4 un S. au ol = " e " .
(Zahl als Beispiel) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) seitlicher Verlangerung und rickseitiger Grundstiicksgrenze definiert.

i Grunflache 3
Private 2.2 Vorgarten

Vorgéarten sind zu mindestens 50 % zu begriinen. Pro Baugrundstiick ist im Vorgarten

Sonuiips Plummshen mindestens 1 Kleinbaum bzw. 2 GroRstraucher entsprechend der Artenempfehlungen zu

r—=1 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

der 1. Anderung des Bebauungsplanes pflanzen, diese sind nach Festsetzung 11.1 ,Grundstiicksbepflanzung*“ anzurechnen. »—%HESEAHAM?—BARMSTADT—DIEBUHG
L—d (59 Abs.7 BauGB) Bauaufsicht
. i ma 2 Abs. 3 HW .
| Wasserrechtliche Satzung geméaR § 42 Abs. 3 G 03, AUG. 2010
3. Die wasserrechtliche Satzung gemiR § 42 Abs. 3 HWG des Bebauungsplanes
,Gundernhausen Nord-West Il und il bleibt fiir den Geltungsbereich der 1. Ande- AZ
rung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.

Rechtsgrundlagen

1. Satzung iiber die Gestaltung baulicher Anlagen geméR § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 81 HBO
- S:;ﬂe::tib:::éss:ge?vgg‘3F1' 6’70 '2"002: (039(;23(:0?28%(3% |252805(;4 5. 2414), 2aetet geleiet 4. Die nicht geiinderten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Gundernhausen Nord- 0 10 20 40 60 Lt L
e - ; ' West Il und llI“ Gber die Gestaltung baulicher Anlagen, bleiben fiir den Geltungsbe-
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt ge- reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam.
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466)
5. Die Festsetzung Nr. 15.1 iiber die Gestaltung baulicher Anlagen wird im Geltungs-

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wie folgt neu gefasst:

_ Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | 2002, S. 274), zuletzt geandert , Juli 2010 M 1:1000
durch Art. 8 des Gesetzes vom 15.12.2009 (GVBL. | 2009, S. 716) Dachformen und -neigungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) Folgende Dachneigungen sind zulassig:
i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. 1 2009, S. 2542)
— Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzge- Dachform Dachneigung |
setz HENatG) vom 04.12.2006 (GVBI. | 2006, S. 619), zuletzt geandert durch Art. 4 des Geset- Geneigte Décher 25° _ 45
zes vom 12.12.2007 (GVBI. 1 2007, S. 851)
_ Pultdécher 5°-15°
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | 2009, S. 2585) .
. _ . Flach geneigte Dacher |-
— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 06.05.2005 (GVBI. | 2005, S. 305), zuletzt gean- P L A N U N G S G R U P P E D A R M S T A D T
dert 04.03.2010 (GVBI. 1 2010, S. 85 : . .
, am. - ( e . L . Lt Die textliche Festsetzung 11.4 ,Dachbegriinung” ist zu beachten.
B z::g: ;:gzr::rstlg:::shc'::tzzg:::té é?;gg: '\:Sr)n '1:10'; 2\':(;3 (ZBGGO;'%OZOOOQBS_ ;'-;223?0 B Bei Doppelh&usern und Hausgruppen sind Satteldacher mit einer Dachneigung von zwin- AIicenstraBe 23 64293 Darmstadt
g - : g gend 35° vorgeschrieben. Hiervon sind als Ausnahmen auch abweichende Dachneigun-
— Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F der Bekanntmachung vom gen sowie Pultdécher zuldssig, wenn eine einheitliche Dachform mit einheitlicher Dach-
24.02.2010 (BGBI. 12010, S. 94) neigung gemaf den o.g. Festsetzungen errichtet wird. Telefon (061 o1 )9950'0 Telefax (061 o1 )9950?2

2155




