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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN DER PLAN-
ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
em. § 9 (L) BauGB |

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der.Fl
Nachweis des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen. [~
Obereinstimmung nach deni:Stande vom ........c.cuu, \

Darmstadt, den ....

Aufgestellt gem. § 2 1
in der Sitzung vom S&:A1

RoBdorf, den . 2.7 Nov, 1992 ..

&

gem. §9(1) BauGB

ART DER MASS DER IULASSIGE NUTZUNGEN BZW. NUTZUNGS -

PR

Festsetzungen iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gemiB § 118 (4) HBO und
s § 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBL. S. 102) beschlossen gemdB § 5 HGO.

2.1.0 Diacher und Dachdeckungen v

2.1.1 Zuldssig sind Sattel- oder Walmdicher mit einer Dachneigung von mindestens
25° alter Teilung.
Garagen konnen flach abgedeckt werden.

2.1.2 Der Richtungspfeil fiir die Stellung der baulichen Anlagen gilt auch fir die
Richtung des Hauptfirstes. Ausnahmen sind bei Anlagen zur Nutzung der Sonnen=
energie zuldssig.

BAULICHEN BAUEICHEN § EINSCHRANKUNGEN
NUTZUNG NUTZUNG a3 [ BauNVO IN DER FASSUNG VOM 27. JAN.1990
§ 9(1) 1. BauGB =
! : = o = offene Bauweise gem. § 22 (2)
- J g = BauNVo
|
g; § e w = geschlossene Bauweise gem.
= Bulx 8 |2 § 22 (3) BauNvo
=
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11 |0,4 [0,8 ]| o [GemdB § 1 (5) BauNVO sind Nutzungen gem.
6 1 M ' § 6 (2) Nr. 7 und 8 (Tankstellen und
. Vergniigungsstdtten) nicht zuldssig. g

gem. § 6 gem. § 6 (3) BauNVO nicht zuldssig. o

Mischgebiet | I1 [0,4 | 0,8 | * |GemdB & 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen
6-2 BauNVvO

11 |0,5 | 0,9 ]| g |* Auf eine Festsetzung der Bauweise wird
6.3 verzichtet. Die Anordnung der Baukorperf
auf dem Grundstiick wird durch die Fest-§
setzung von iiberbaubaren Fldchen ge-
regelt. &
T ¥
.o
ZE'CHENERKLARUNG F1.1.0 Das MaB der baulichen Nutzung k
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Gebdude mit Hausnummer
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28 ; 318_0 Flurstiicks-Nr.
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FESTSETZUNGEN

SEEEEmEmm  Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches, ' ¥ (7) RaulB

Abgrenzung zwischen Gebieten unterschiedlicten iaBes der
Nutzung; § 16 (5) BauNVvo

Baulinie , § 23 (2) BauNvO
Baugrenze, § 23 (3) BauNV0

Stellung der baulichen Anlagen, 4 9 (1) 2,BauGR
tiberbaubare Grundstiicksflache, 5 <3 BauNV0
Fldche fiir Nebenanlagen, hier: Garagen, § 9 (1) 4 BauGh

Begrenzung der offentlichen Verkehrsfldche, % 9 (1) 11, BauGl

Fliche fir Versorgungsanlagen (Elektrizitit), , 9 (1)
12. BauGB

HINWEISE

Gebietsbezeichnung

AR g T Geplante Grundstiicksgrenze als Vorschlag
Unbelostetes Niederschlagswasser von Dachfldchen und Terrassen soll unter Beach-
tung des Nachbarrechts durch Versickerung auf den eigenen Grundstiicken dem Bo
wieder zugefilhrt werden.Die Abwassersatzung der Gemeinde Rossdor! ist zu beachten.

PESTSETZUNGEN

(HSTHAUM

Das Anpflanzen vun Biumen, Strduchern und sun
stigen epflanzungen, § 9 1) 25. a) BaufR

Grobkroniger Ubstbaum Hochstamm oder Laub-
baum: 7. B. Apfel, Birne, Hauszwetsche, SiiB-
kirsche, Walnui, Hainbuche, Spitzahorn,
Vonelbeere, WeiBbirke, Winterlinde.

Pro ¢00 w iiberbaubarer Grundstiicksflache ist
ein Baum zu pflanzen, jedoch mindestens 2

ause pro Grundstiick. e Anzahl der anzu
pflanzenden Baune reduziert sich um die Pflanz=
idung der vorhandencn Raume.

Mehrreihige Pflanzung aus standorttypische
Laubbaumen und Strauchern,

Laubbaume: 2. 8. Feldahorn, Hainbuche, Vogel
beere, Weilhirke, winterlinde

traucher- 7, B, Hartviegel, H
Hockenkirsche, Hundsrose,
Pfatienhiitchen, ter Hart
viegel, Salweide, Wolliger

hneeball

e e ooy des angebiets

vhalten von Baumen, Strauchern und
sonatigen Beptlansungen, . 9 (1) /b, b) BauGB

Vorhandens Baume

ivko (1), Weide (10), 0

st b

gem. § 9 (1) Ziffer 1. BauGB

1.1.1 GemdB § 17 (2) 1. BauNVO werden in dem Gebiet 6.3 die Obergrenzen des § 17 (1)
BauNVO Uberschritten (s. Nutzungsschablone). ¥

1.1,2 Der Ausbau der Dachgeschosse ist allgemein zuldssig. Sofern es sich dabei
nicht um Vollgeschosse handelt, sind die Fldachen fiir die Aufenthaltsraume
in Dachgeschossen gemdB § 20 (3) BauNVO nicht auf die GeschoBfliche anzu-
rechnen,

1.2.0 Die Bauweise und die lberbaubaren Grundstiicksflichen
gem. § 9 (1), Ziffer 2. BauGB
| (X

Die-iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemdB § 23 BauNVO durch Baulinien
und Baugrenzen festgesetzt.

1.2.2 Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch eine Richtungsangabe (Pfeil) in
der Planzeichnung verbindlich festgesetzt.

1.3,0 Fldchen fiir Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1), Ziffer 4. BauGB

1.3.1 Garagen mit einer Ldnge bis zu 7,00 m und einer Traufhdhe bis 2,50 m sind
innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen oder an der in der Planzeichnung
festgesetzten Stelle zuldssig.

1.3.2 Die Stellplatzsatzung der Gemeinde RoBdorf vom 13.06.1989 ist zu beachten.

1.4.0 Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

gem. § 9 (1), Ziffer 25.a) BauGB - Pflanzgebot -
25.b) BauGB - Pflanzbindung -

1,4.1 1In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung niher be-
stimmten Umfange (Pflanzqgebot fiir Einzelbdume und Biische) sind entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Einzelbdume und Bische zu pflanzen und
2u unterhalten bzw. bei Abgang nachzupflanzen (Festsetzung als Voraussetzung
tur einen Bescheid gemaly 4 178 BauGB). Zu pflanzen sind standorttypische
Laubbaume (detaillierte Pflanzenliste siehe Zeichenerkldrung).

Je 200 m7 nicht iiberbaubarer Fldche ist ein hochstdmniger Laubbaum (auch
Ibstbaum Hochstamm) zu pflanzen.
1.4, Je 3 1fdm. fensterloser Wandfldche ist eine Kletterpflanze, z. B. Efeu,

Wilder Wein, als Vertikalbegrunung zu pflanzen.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Ra-4tsvorschriften wird

nicht geltend g

Verfiigung vom

Az:IV/34-61d
REGIERUN

(9]

2.1.3 Die Dacher sind mit naturfarbenen oder engobierten Dachsteinen zu decken
(Farbe dunkelrot bis dunkelbraun). Beim Einbau von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind Ausnahmen zuldssig.

+2.0 Einfriedigungen

2.2.1 Fiir die seitlichen und riickwartigen Grundstiickseinfriedigungen sind gemein-
same Maschendraht- und Holzzdune bis 1,25 m Hohe zu verwenden. Sie konnen
durch Heckenpflanzungen bis maximal 2,0 m Hohe beidseits verdeckt werden.

12.2.2 Milltonnenabstellplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen.

1243.0 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

‘_33.1 Mit Ausnahme der Zufahrten, Eingdnge und Terrassen sind alle Flichen inner-
: halb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht bebaut
werden, als private Gartenfldche anzulegen.

2.4.0 Ordnungswidrigkeiten
2.4.1 Nach § 113 (1) Nr. 20 Hessische Bauordnung (HBO) handelt ordnungswidrig, wer

| vorsdtzlich oder fahrldssig entgegen Ziffer 2.1.1 bis 2.1.3 einschlieBlich
die Gestaltung der Ddcher nicht in der vorgeschriebenen Art vornimmt. Diese

! Ordnungswidrigkeiten konnen nach § 113 (3) HBO mit einer GeldbuBe bis zu

{ 50.000,-- DM geahndet werden.

Lgem. § 3 (2) BauGb offentlich a8
et

1

Der BeschluB, einen Bebauungsplapimppgtellen, wurde gem. § 2 (1) BauGB am
LR6: 1212, im Amtsblatt f:QS-'"."d}‘ ann t |

eI
RoBdorf, den 27, Nov. 1992 §

- Bilirgermeister ¥

Die Ger}findevertretung der Gemeinde
-0

RoBdorf hag in ihrer Sitzung am
3%, beschlossen, den B,

ungsplanes

RoBdorf, den 2 7. Nov. 1992

- Biirgermeister -

Der beschlossene Entwurf hat gem. 53 (2
YVich ausgelegen am .271:94.:9&.... bis ..2749.5:.74. . Der Ort und die Dauer

blatt ortsiblich bekanntgemacht.
[}

) BauGB zu jedermanns Einsicht &ffent-
0.5..9

der Auslegung wurden am Oq.O“'gZ i
]
RoBdorf, den 27, Nov. 1992

- Bilirgermeister -

Die aufgrund der offentlichen A
wurden iberpriift. In der Sitzun
wurde Uber die Beriicksichtigung de
faBt. Das Ergebnis dieses Beschlu
schriftlich mitgeteilt.

o
Robdorf, den .. 27 Nov. 1897

ngegangenen Bedenken und Anregungen
eindevertretung vom .Q4..2%: .?%t i

Beschlossen als Satzung aufgrund del
meindevertretung der Gemeinde R

27, Nov. 1992

RoBdorf, den ... Seeoie Sbe..

un%‘?e(%]z § 10 BauGB von der Ge-

HGO
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Durchfihrung des AnzeigeverfahNgg
Vermerk des Regierungsprasidente

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem. § 12 BauGB und § 5 HGO am

................. im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht. Damit ist der
Bebauungsplan seit ...cveviiiinnenenns rechtsverbindlich. a
RoBdarf, den . oieeieisanoesia _ - Biirgermeister -
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BEBAUUNGSPLAN NR. SR0-16

VERBINDLICHER BAULEITPLAN GEM. § 8 ff BAUGB MIT FESTSETZUNGEN
UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN GEMS118 HBO
ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN :

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT UBERSCHLAGLICHER KOSTENSCHATZUNG

BLGR. 907 x 59 DIPLOMINGENIEURE /
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