TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ALLGEMEINE RECHTSGRUNDLAGEN

L Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO (Stand Dezember 2004)
— Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
1. Die nicht gednderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungspla- 2414)
nes ,, Stetteritz* blelben fiir Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung des — Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, S. 132),
Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam. zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 1993, S. 466)
2. Folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen werden Im Geltungsbereich der - Planzelchenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
3. Anderung und Erweliterung des Bebauungsplanes zusitzlich getroffen: — Hessische Bauordnung (HBO) . d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. S. 274)
_ Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
21 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen BNatSchG) i. d. F. vom 25.03.2002 (BGBI. | 2002, S. 1183), zuletzt geéndert durch Ar-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) tikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2004 (BGBI. | 2005, S. 186)
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Be- — Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) i.d. F.
pflanzungen sind, bis auf notwendige Zuwege und Eingénge, als Hecke aus Laubstréu- vom 16.04.1996 (GVBI. | 145), zuletzt getindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
chern wie folgt anzulegen: 01.10.2002 (GVBI. | S. 614)
_ Die Fl&chen sind als fldchige Gehdlzpflanzung aus Heistern und Stréuchemn herzustel- — Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. | S.113), zuletzt
len. ge#indert durch das achte Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom
_ Die Straucher sind in Pflanzgruppen von mindestens 3 Stlck einer Art zusammen zu 18‘06'20?2 COVIN. ;8. 30% 1) . . .
pflanzen. Der Pflanzabstand soll 1-1,5 m betragen. Die Mindesthdhe der Strauchbe- — Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. vom 12.02.1990
pflanzung wird auf 2,5 m festgelegt. (BGBI. | S. 205), zuletzt getindert durch Artikel 3 des Europarechtanpassungsgesetzes

Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | 2004, S. 1359)

_ Hesslsche Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 1. April 1993 (GVBI. 1992 | S. 534),
zuletzt getindert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2004 (GVBI. |

_ Es sind heimische, standortgerechte Laubgehd¢lze entsprechend der Artenempfehlun-
gen fur den Ortsrand zu verwenden.

S. 506

2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und )
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 I.V.m. Nr. 14 BauGB)

2.21  Versickerung von Niederschlagswasser VERFAHREN
Auf Baugrundsticken anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen und der sonsti-
gen befestigten Fléchen ist auf den Grundstlucken zu versickern.

222 Oberflachenbefestigung Beschlusse zur Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des Be-
Befestigte, nicht Uberdachte Fléchen der Baugrundsticke sowie private Stellplétze sind bauungsplanes mit integrietem Landschaftsplan gemaR § 2 Abs. 1
wasserdurchlassig auszufuhren. BauGB, der fruhzeitigen Blrgerbeteiligung gemdR § 3 Abs. 1 BauGB,

. . der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange 4R § 4 Abs. 1
Als wasserdurchléssige Belage gelten u.a. wasserdurchléssige Pflastersysteme, Poren- BauGB un%u dge.- affentug:en Ausllecgung gen?grs geén Abs‘e.3 2 BaSGB
pflaster, Pflasterbeléige mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti- durch die Gemeindevertretung am 02.07.2004

gungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemdR § 2 Abs. 1

2.2.3  Verkehrsbegleitender Griinstrelfen BauGB am 04.11.2004
Innerhalb der als ,Verkehrsbegleitender Grunstreifen als Bestandteil der Strafenver- Fruhzeitige Beteiligung der Burger gem4R § 3 Abs. 1 BauGB in Form
kehrsflachen® festgesetzten Fldchen, sind die nicht fir Zuwege und Zufahrten in An- einer 5ff3nt"chen Euslgegung ger 9 2 ' vom 22.11.2004
spruch genommenen Fléchen zu 100 % zu begrunen. bis 22.12.2004
2.24 Feldgehdlz Fruhzeitige Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemdl § 4
Abs. 1 BauGB am 15.10.2004

Die als ,Feldgehtlz“ festgesetzte Flache ist als naturnahes Feldgehtlz zu entwickeln.
Hierbei sind folgende Grundsétze zu beachten:

_ Die Flache ist als flichige Gehdlzpflanzung aus Baumen, Heistern und Straduchern her- Bekanntmachung der &ffentiichen Auslegung gema® § 3 Abs. 2 BauGB am 13.01.2005

2ustellen. o Offentliche Auslegung des Entwurfes der 3. Anderung und Erweiterung

~ Pro 100 m? ist ein Baum zu pflanzen. des Bebauungsplanes mit integrietem Landschaftsplan mit Begrin-

_ Die Strducher sind in Pflanzgruppen von 3-5 Stluck einer Art zusammen zu pflanzen. dung gem#R § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.01.2005
Der Pflanzabstand soll 1-1,5 m betragen. bis 25.02.2005

_ Es sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze entsprechend der Artenempfehlun-

gen fur das Feldgehdlz zu verwenden. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern sffentlicher Belange

zum Entwurf gem#R § 4 Abs. 2 BauGB am 25.01.2005
GELTUNGSBEREICH Il (AUSGLEICHSFLACHE)

Prufung und Entscheidung Uber die fristgem&R eingegangenen Anre-

L. BauordnungSTOChtliChe Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. gungen und Beschluss der 3. Anderung und Erweiterung des Bebau-
§ 81 HBO ungsplanes mit integrietem Landschaftsplan und der bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 81
F L | 7 3. Die nicht geanderten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungspla- HBO und § 5 HGO als Satzung durqh die Gemeindevertretung am  13.05.2005

nes ,, Stetteritz* bleiben fur Geltungsbereich der 3. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes weiterhin rechtswirksam. -

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-
den Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung
Ubereinstimmt.

4, Die bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 2.2.2 wird fur den Geltungsbereich der
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wie folgt neu gefasst:

%/p Grundstucksbepflanzung RoRdorf, © & Ssuni 2005
Mindestens 50 % der nicht Uberbauten Grundstucksflache sind als Pflanzung aus stand- Far den Gemeindevorstand:
]06 ortgerechten, einheimischen Laubb&umen und Laubstrduchern anzulegen und zu unter-
halten. Die Flichen zum Anpflanzen von B#umen, Strduchern und sonstigen Bepflan- Q‘\'QS M
zungen nach Nr. 2.1 sind hierbei jeweils anzurechnen. (O\SVD....
Pro 300 m? Grundstucksfliche ist mindestens ein kleinkroniger einheimischer Laubbaum Christel SproRler, Burgermeisterin
oder ein Hochstammobstbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang nachzupflan-
zen. Inkrafttreten der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Empfohlen wird die Verwendung von Arten der Artenem pfehlungen. mit integrietem Landschaftsplan und der bauordnungsrechtiichen
Festsetzungen durch amtliche Bekanntmachung gem&R § 10 Abs. 3 B o .
BauGB . am 02 Juni 2005

107 RoRdorf, 02. Juni 2005

ll. Hinweise und Empfehlungen

o3¢ den Gemeindevorstand:
| ( \
5.  Bodendenkmiler (§ 20 DenkmalSchG) @‘&Q Qcm

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur | |
Denkmalpflege, Arch#ologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehor-
de unverzlglich anzuzeigen.

110

Christel SpréRler, Burgermeisterin

6. Artenempfehlungen

MittelgroBe Baume und Kleinbdaume zur'GrundstUcksbepflanzung

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet” Rot-Dorn KREISBAUAMT D

Crataegus monogyna WeiRdorn AUA&,’:B&%K@D’EB“M
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus cerasifera ,nigra“ Blutpflaume

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling GEM ElNDE ROSSDORF

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Obstb&ume in Sorten

] 08 Empfehlungen fiir das Feldgehdlz (B&ume und Stréucher) und die Ortsrandeingrii-
]09 nung (nur Stréucher) 4
Béume 3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
Acer campestre Feldahorn

FESTSETZUNGEN NAGH DER PLANZEICHENVERORDNUNG Acenpseucoplataits”  Beigahiom DES BEBAUUNGSPLANES MIT

Betula pendula

e ecslle Gemelne Esche INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

Art der baulichen Nt_]tzung Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Malus sylvestris Wildapfel
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 ff. BauNVO) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Prunus avium Wildkirsche "STETTERITZ"
WR Reines Wohngebiet (§ 9(1) Nr. 20 BauGB) Pyrus pyraster Wildbirne
(§ 3 BauNVO i.V.m. § 1(4) bis (9) BauNVO) Sorbus aucuparia Eberesche
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen o
MaB der baulichen Nutzun n zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Strauc.her . _
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m g 16 ff. BauNVvO) von Natur und Landschaft gerberls vulgaris Eerbentze
' U ) ornus mas irsch
0,25 Grundfléchenzahl <\ > Feldgeholz Cornus sa?uguinea Rg:::lmft?’i;el
’ (§ 16(2) Nr. 1i.V.m § 19 BauNVO) Corylus avellana Haselnuss
Geschossflachenzahl Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
(§16(2) Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) Flichen zum Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Euonymus europaeus Qewbhnliches Pfaffenhltchen
| Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ll:lgu_strum ;’Imgtal'e ng:terk' A
(§ 16(2) Nr. 3i.V.m § 20(1) BauNVO) (§ 9(1) Nr. 25a BauGB) onicera Xyjoslelim eckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
g .. . . Rosa spec. Wildrosen
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche 90060 Flache zum Anpflanzen von Baumen Salix sgec Weiden
(§ 9(1) Nr.2 BauGB i.Vv.m. § 22 ff. BauNVO) 0000 und Strauchern Sambucu§ nigra Schwarzer Holunder . . 10 o0 30 -
. . : : m
—_— " e Tees Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung Viburnum lantana Wolliger Schneeball
@5 Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ecee von Baumen, Strauchern und sonstigen Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball '
Laana (B§agg(f$;lzed (3) BauNVO) Bepflanzungen '
un au
sane Uberbaubare Grundstiicksflache @ Erhaltung von Baumen
""" (§ 23(1) BauNVvO) UBEREINSTIMMUNGSVERMERK
. L SONSTIGE PLANZEICHEN APRIL 2005 M 1:500
Hochstzuldssige Zahl - FI . R
((i§e w)om'ué' gen (i;"B\)NOhngebéuden i '_‘: H;Yéggaanég;% von Flachen fiir Stellplatze Es \;virddbegtcgeinigt, dhass_dicej Grf_nzen, di:: ﬁe;eitch?ungﬁ der FtlurstuCke und der Gebsude- (1564-08-ENDFASSUNG  19,05.2005)
3 au - . ] insti _ 08,
- S . (§ 9(1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §12(6) BauNVO) estand mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters Gbereinstimmen
2 WE Wohnungen pro Wohngebaude zulassig iveckbostmmung. Amt fur Bodenmena tH hel
g: gement Heppenheim
St Stellplatze Anlaufstelle Darmstadt
Verkehrsflachen Ga
(§ 9(1) Nr. 11 BauGB) Cp g::;gretg
............... Stralenverkehrsflachen St , PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT
............... rM C(j?:renBzebdes raumlllchen Geltungsbereiches ‘
es Bebauungsplanes
FareREy Verkehrsbegleitender Griinstreifen L. J 9(7) BauGB i
PRt als Bestand?eil der StraRenverkehrsflache 587 ) Alicenstrale 23 64293 Darmstadt
’ ad
. Telefon (06151)9950-0 Telefax (06151)995022
Im Auftrag: A Darmstadt, 2 0. MAI 2005
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