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.0 Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen und

.0  Die Bauweise, die iiberbaubaren Grundstiickiflichen, die Stellung und

Hohenlage der baulichen Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2. bzw. 9 (2) BBauG

.1 Bezugshthe fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die Hohenlage

der angrenzenden StraBe bzw. der Anschnitt des natiirlichen Geldndes.

.2 Oberkante FuBboden des Erdgeschosses bzw. des untersten WOhngegchos-

ses darf an der Mitte der AuBenwand des Hauses gemessen, talseits
der StraBe nicht mehr als 0,1 m unter und bergseits der StraBe nicht
mehr als 0,6 m iber der Oberkante StraBenmitte bzw. dem Anschnitt
des natiirlichen Gelandes liegen. Bezugspunkt ist die Mitte der
StraBenfront des Baugrundstiicks.

i Die iiberbaubaren Grundsticksflachen sind gem. § 23 BauNVO durch Bau-

grenzen festgesetzt.

-0 Fldchen fir Stellpldtze und Garagen

gem. § 9 (1) Ziffer 4. BBauG

.1 Garagen und[Nebengebaudenit einer Lange von 6.5 m und einer Hohe

bis 2,5 m sind an der im Plan festgesetzten Stelle in der Regel un-
mittelbar auf der Grundstiicksgrenze zu errichten. Sie sind an der
in der Planzeichnung festgesetzten Stelle oder innerhalb der Uber-
baubaren Fldche zuldssig. Soweit vorgesehen, sind sie als Doppel-
garagen zu errichten. Zur offentlichen Verkehrsflache ist ein Min-
destabstand von 5,0 m (bis Hinterkante Biirgersteig) einzuhalten.

.2 Garagen im Erd-, bzw. SockelgeschoB der baulichen Anlagen sind -

sofern Belange der Verkehrssicherheit und gestalterische Gesichts-
punkte nicht entgegenstehen - zuldssig, wenn sie zur StraBe in
einer vertretbaren Hohendifferenz liegen. Als vertretbar gilt ein
Gefdlle zur Garage von maximal 10 % und eine Steigung zur Garage
von maximal 15 %.

.3 Stellpldtze sowie sonstige Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind

auBerhalb der iberbaubaren Flachen und auBerhalb der Fldachen gem.
§ 9 (1) Ziffer 4. BBauG in den Vorgdrten nicht zulassig.

D Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

.1 GemdB § 4 (4) BauNVO diirfen Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen

enthalten.

.0 Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO
.1 ) Die in § 23 (5) BauNVO begriindete Zuldssigkeit von Nebenanlagen im

Sinne des § 14 BauNVO - auch auBerhalb der iiberbaubaren Fliche -
wird insoweit eingeschrankt, als diese Nebenanlagen nur in bau-
licher Verbindung mit dem Hauptgebdude errichtet werden diirfen.

.0 Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

gem. § 9 (1) 25. a) BBauG >

| In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung

naher bestimmten Umfang (als Voraussetzung fir ein Pflanzgebot
gem. § 39 b) BBauG) sind entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes einheimische Einzelbdume und Bische zu pflanzen und
zu erhalten. (Baum- und Straucharten siehe Ziffer 2.23 )

.2  Fiir die Erweiterungsfldche des Friedhofs (Gebiet 0.1) sind Soli-

tdrbaume (Vogelbeere - Sorbus ancuparia, Bergahorn - Acer
Pseudoplatanus) an den Eckpunkten der Friedhofswege zu pflanzen.
Entlang der Geltungsbereichsgrenze ist eine geschnittene Hecke aus
Liguster und Heckenkirsche anzulegen.

.3 Fir die vorhandene 6ffentliche Griinanlage zwischen Friedhof und

vorhandener Bebauung und fiir die geplante Gffentliche Griinanlage
zwischen der geplanten Friedhofserweiterung und den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flichen (Gebiet 0.2) ist eine exten-
sive Grinlandnutzung als Streuobstwiese festgesetzt. Als Aus-
gleich fir die durch die Friedhofserweiterung abgangigen Obstbaume
sind Hochstamm-Obstbaume (Apfel, Kirsche, Zwetsche, Eirne) nach-
zupflanzen.

.4  EaumgroBen

Fiur die Baumpflanzung im StraBenraum sind folgende BaumgriBen zu
verwenden: Hochstamm, 3 mal vergf]anzt, aus extra weitem Stand,
Hohe 450-500 cm, Stammumfang 12-16 cm, Kronenansatz nicht unter
300 cm.

Fir alle Baume im StraBenraum sind Baumscheiben und Baumgitter so-
wie Bewdsserungsringe zur Sicherung des Pflanzenmaterials einzu-
bauen.

.5 In der geplanten Gffentlichen Griinflache (Gebiet 0.3) ist der

WeiherfloBgraben naturnah zu gestalten mit asymmetrischer Ufer-
profilierung und Bepflanzung (Erlen, Weiden, Eschen und Hasel-,
Hartriegel-, Liguster-Gebiisch).

.6 Auf den vorhandenen offentlichen Verkehrsfldachen sind iber die in

der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte hinaus entlang der
StraBen je 3 Grundstiicke 1 groBkroniger Solitdrbaum zu pflanzen
und zu erhalten (Robinie, Birkenpappel). Die Baumstandorte im
einzelnen richten sich nach ortlichen Gegebenheiten (Garagenzu-
fahrten, Einfahrten etc.).

Strduchern
gem. § 9 (1) 25. b) BBauG

X In dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung

naher bestimmten Unfange sind die festgesetzten Biume und Straucher
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

2 Uie vorhandenen Gehdlzbestdnde der Gffentlichen Grinanlage (Ge-

biet 0.2) zwischen Fasanenweg und Stetteritzring, Parzellen 201/3
bzw. 201/4, sind zu erhalten und mit Solitdrbdumen (Bergahorn,
Hainbuche, Ulme) und Gehtlzen (Liguster, Heckenkirsche, Trauben-
kirsche) zu erganzen.

.3 Die vorhandenen Gehdlzbestdnde der offentlichen Grinanlage zwischen

Amselpfad und Wingertsweg (Gebiet 0.2) (Parzelle 228/1) sind zu er-
halten und im Boschungsbereich an der Trafostation durch Rosen-
Hasel-Geblsch zu erganzen.

.4  Die vorhandenen Geholzbestdnde im Bereich des WeiherfloBgrabens

und innerhalb der Gffentlichen Grinfldche entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze sind zu erhalten, insbesondere im Bereich
der Boschungen und der dariberliegenden Hangkante.

Festsetzungen iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 118 (4)
HBO und des § 1 der Verordnung iliber die Aufnahme von auf Landesrecht be-
ruhender Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GVB1. S. 102) pe-
scchlossen gem. § 5 HGO

Mit Ausnahme der ot
umrandeten Festsetzungen

Mit Ausnahme der
_yrot umrandeten Flache
Genehnmigt
mit den Auflagen
der Vig. vom _____0. SE°. 887
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Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

Darmstadt, den 56

2.1.0  Dicher

20y Zuldssig sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0 - 38°
alter Teilung. 5

2.1.2 Die Hohe der talseitigen AuBenwand darf - an der Mitte der AuBen-
wand des Hauses gemessen - Uber dem natiirlichen Gelande nicht
hoher als 6,5 m sein. -

2.:2.0  Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

2.2.1 Baume auf nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen sind grundsatz-
1_1ch zu erhalten und vor Beschddigung zu schiitzen. Innerhalb
Uberbaubarer Flachen dirfen Bdume nur dann beseitigt werden, wenn
durch ihre Erhaltung die bauliche Nutzung unzumutbar eingeschrankt
wird. Sollte zur Realisierung einer Baumasnahme ein Abholzen un-
umganglich sein, sind an geeigneter Stelle in demselben Umfang
Baumpflanzungen vorzunehmen.

2.2.2 Die privaten Grinflachen (Garten) sind auf mindestens 50 % der
nicht Uberbauten Grundstiicksflache als GrinfTache anzu egen und
zu erhalten. Diese Griinflachen sind ausschlieBlich mit standort-
gerechten Bdumen und Gehdlzen entsprechend der nachfolgenden
Pflanzenliste zu bepflanzen; dabei entspricht ein Baum 10 m2.
Je Grundstiick sind mindestens zwei Solitarbaume mit einer Min-
desthche bei der Pflanzung von 2,0 m und einem Stammumfang von
12-16 cm gemdB der Artenauswahl zu pflanzen.

2.2.3  Pflanzenauswahl
Baume
1. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudopTatanus Bergahorn

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Ulmus carpinifolia Feldulme

Tilia cordata Winterlinde

I1. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

I11. Ordnung:

Hochstamm Apfelbdume i.S.

Hochstamm SiiBkirschen i.S.

Steinobst i.S.

WalnuBbaume

Strducher

Die Straucher sollen bei der Anpflanzung eine Mindesthdhe von
0,8 m aufweisen.

Strducher fiir Feldhecken z.B.:

Corylus avellana HaselnuB

Crataegus monogyna WeiBdorn

Prunus padus Traubenkirsche
Rosa Canina Hundsrose

Rubus fruticosus Wildbrombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Strducher fir Garten z.B.:

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Gelber Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera tatarica Tatarische Heckenkirsche
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Ribes aureum Goldjohannesbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa rugosa Apfelrose

Viburnum fragrans Duftschneeball
Symphoricarpos chenaultii Schneebeere

2.2.4  Sonstige Depflanzungen
Wand- und Fassadenfldchen geplanter Gebdaude sind zu begriinen.
Artenauswahl der K]etter’pf]ar]zen:

Hedera helix | Efeu
Parthenocissus i.S. Wilder Wein i.S.
tuonymus fortunei i.S. Spindelstrauch i.S.

2.2.5  Bepflanzung der Grundstiickseinfriedung
Soweit nichtlebende Einfriedungen erforderlich sind, soll ihre
tingriinung in ca. 1,0 m breiten Streifen parallel zur Grund-
stlicksgrenze erfolgen, wobei Koniferenhecken (Nadelgehidlzhecken)
unzuldssig sind.

2.2.6  Vorgdrten

Die Grundstiicksfreiflachen zwischen StraBe und vorderer Gebdude-
kante (Vorgdrten) sind auBer dem Eingang und der Zufahrt so zu
bepflanzen, daB mit Stauden und Gehdlzen bis max. 3,5 m Hohe
eine fldchige Bepflanzung entsteht, die sich der Baumpflanzung
entlang der StraBe unterordnet.

Die Grundstiickszufahrten diirfen nur in der erforderlichen Breite
(aber pro Grundstick max. 7,0 m) befestigt werden. Bodenver-
siegelnde Decken sind unzulassig.

a Tl Eldn 70 M

wirde etwa im Jahre 1960 aufgefiillt.

el einer Bepbauung und Grindung ist durch Sondierung zu priifen, ob
besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.

ZEICHENERKLARUNG ZUR
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~ GRABEN (WEIHERFLOBGRABEN)
TAS ERHALTEM VON BAUMEN UND STRAUCHERN 89 (1) 25 B BBAUG
ESCHE, WEIDE (EINZELBAUM AM GRABENUFER)
PAPPEL, TANNE, KIEFER (0FF. GRUNAVLAGE)

OBSTBAUM

GEHOLZ (VERKEHRSGRUN) : HECKENKIRSCHE, SCHWARZDORN, LIGUSTEFR
SANDDORN, SCHNEEBEERE

GEHOLZ (VOGELSCHUTZGEHOLZ): ROBINIE, KIRSCHE, SALWEIDE, HO-
LUNDER, HASEL, BROMBEERE, ROSE

Aufgestellt gem. § 2 (1) BBauG aufgr%r}g des Beschlusse§ dep Gemeindevertretung
in der Sitzung vom ......27:..40.. {2,

Der Gemeindevorstand der Gemeinde
RoBdorf, den .11 08.1987
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R Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs & 9 (7) BBauG
4~ Begrenzung der Verkehrsflache § 9 (1) 11. BBauG
<—— Verkehrsgriin Treppenweg
offentlicher Parkplatz § 9 (1) 11. BBauG
Pt — d——— Begrenzung der iiberbaubaren Fldche (Baugrenze gem. § 23
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Hausnummer

Bauliche Anlagen
Gemarkungsagrenze

Koordinatenpunkt

Flur Nr.

Grundstiick Nr. -
Polygonpunkt
vorhandene Mauer

Grundstiicksgrenze

vorhandene Bdschung

Ortsschild

Stellung der baulichen AnTagen (3) Baulivo)

(§ 9 (1) 2. BBauG, gleichzeitig unverbindlicher Ge-
staltungsvorschlag der baulichen Anlage

Fldche fur Nebenanlacen, hier:} Stellpliatze und
Garagen 4. BBauG

Gebietsbezeichnung

offentliche Crinfldche § 9 (1) 15. BBauG
hier: Parkanlage /Erununluge

offentliche Griinflache § 9 (1) 15. BBauG
hier: Friedhof

offentHehe—trtnfidehe—S (4 —Hor—BBatt
e —tmerspietpietr e

Fldche fiir die Landwirtschaft § 9 (1) 18. BBauG

Trafostation

Pumpwerk

Pflanzbindung von Bdumen und Biischen § 9 (1) 25. b
und Erhaltung von Baumen @ BBauG

Flache fiir das Anpflanzen von Einzelbaumen und Biischen

i o —

$341 25:8Bau6 - —

Parzellengrenze als Vorschlag 4  Zuordnungshaken

Grenze zwischen Cebieten unterschiedlicher Nutzung
§ 16 (5) Bauhvo

Versorgungsfliche § 9(1) 13.BBau6

20

Der BeschluB, einen Bebauungsplan aufzustellen, wurde g
oo AR 7800 im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgema

RoBdorf, den “06'937 ............... - Bilirgermeister -
Die Gemeinéjevértretung der Gemeinde Rofdorf hat in ihr&" Sitzung am |
....... 15.5.86. ... beschlossen, den Entwurf des Bel

g.)em. § 2la (6) BBauG Gffentlich auszulegen.

RoBdorf, den ..1.06:1987 . ... .......... - Biirgermeister -

{
Der beschlossene Entwurf hat gem. § 2 a (6) BBauG zu jegermanns Einsicht offent-
lich ausgelegen am é: %f” bis ...&3..7:84..  Der Ort und die Dauer
der Auslegunc wurden am .»..&.. . A18&.. im Amtsblat ip1ich, bekahntgemacht.

RoBdorf, den ...

- Blirgermeister™=

Die aufgrund der offentlichen Auslequng eingegancenen Bedenken und Anregungen
wurden iberpriift. In der Sitzung der Gemeindevertretuga vom .. K. AL &
wurde iiber die Beriicksichtigung der Bedenken und Anrez

faBt. Das Ergebnis dieses Beschlusses wurde den Einse
schriftlich mitgeteilt.

ungen ein BesthluB ge-

SRS e

RoBdorf, den

- Biirgermeistér -

{

Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO undd;enéé? BauG von der Ge-
1

meindevertretung der Gemeinde RoBdorf am oz

- Blirgermeister -

Genehmigungsvermerk:

¢

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem. § 12 BBauG und § 5 HGO am
im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht. Damit ist der
rechtverbind¥ich.

seit ....AQ RS L

SR, M - Birgermeister -
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HECKE (LIGUSTER)
DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 (1) 25 A BBAUG
HECKE (LIGUSTER, HECKENKIRSCHE)
SPITZAHORN

BIRKENPAPPEL, ROBINIE

OBSTBAUM (KIRSCHE, ZWETSCHE, APFEL, BIRNE)
ESCHE, WEIDE, ERLE

VOGELBEERE, BERGAHORN

=
. HASEL-HARTRIEGEL-LIGUSTER-GEBUSCH

300009}

ROSEN - HASEL - GEBUSCH
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