1 Wby Itungsbereich

2 Art der baulichen Nutzung nach §9 (1) 1 BauGB
2.1 Alilgemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO
2.2  Grundstiicksgrenzen (Vorschlag) S e
3. MaR der baulichen Nutzung
31  Baugrenzen Ale e s e
3.2  Baulinien R
3.3  Zulassige Grundfiache (GR zul.)

Die maximal zuldssige Grundflache pro Grundstiick wird wie

folgt festgelegt:

a) Gebaudeflachen (Hauptgebaude) = 70,00 gm

b) Nebenanlagen = 15,00 gm
4. Bauweise nach §9 (1) 2 BauGB
4.1 Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind nur Reihenhauser

zuléssig.
4.2  Pro Gebéaude ist nur eine Wohneinheit (WE) zuldssig

§9 (1) 6 BauGB
5. Hohenlage und Stell i Anlag
51 Die Bezugshohen der Hauszeilen wird wie folgt festgelegt:

(= unterer Bezugspunkt)

Bezugshdhe fir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist

die Oberkante der StraBenmitte.
5.2  Die max. Gebadudehohe wird wie folgt festgesetzt:
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Fléchen fiir Stellplidtze und Nebenanlagen nach § 9 (1) 4 BauGB

Stellplétze (St) oder Carports (Cp) sind nur auf den im Plan ausge-
wiesenen Flachen zulédssig.

Bei Stellplatzen ist der Abstand von 5 m zur
StraRe nicht einzuhalten.

Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
Gartenhéuser und den Geb&uden vorgelagerte Abstell-
rdume innerhalb der entsprechend gekennzeichneten
Flachen zuléssig.

Die Gesamthéhe von Nebenanlagen wird auf max. 4,00 m
beschrankt.

Die Grundfidche des Gartenhauses wird auf max. 6,5 gm
beschrénkt.
Griinflichen

Anpflanzung eines einheimischen hochstammigen
Laubbaumes.

Wall (aufgeschittete Flache h = max. 1,00 m)

Festsetzung gemén § 9 Abs.4 BauGB i.V. m § 87 HBO
Gestaltungsvorschriften
Décher

Es sind Pultd&cher mit einer Dachneigung von 7° bis 15°
vorgeschrieben.

Dachflachen kénnen extensiv begriint oder auch
mit Blech oder Bitumenschindeln gedeckt werden.

Fir Gartenhatten ist eine Dachneigung bis max. 20°
zuléssig. als Deckung sind Blech sowie Bitumen-
schindeln zulassig.

Solaranlagen und andere Energiequellen sind nur
innerhalb der bebaubaren Flache zuléssig.

Ergénzende Bauteile

Balkone, Briistungen, Eingangsiiberdachungen u.&. sind aus
Stahl oder als Holzkonstruktion auszufiihren.
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Einfried und Neb I

Im Vorgartenbereich sind Zaune unzuléssig. Zur seitlichen und
riickwartigen Einfriedung und Unterteilung der Grundstiicke sind
Maschendrahtzéune oder Hecken mit einer maximalen

Héhe von 1,20 m zuléssig.

Mauern oder Holzwande sind nur zur seitlichen Abschirmung der
Freisitze in einer max. Héhe von 2,0 m und einer max. Tiefe von
2,5 m zulassig.

Im Gibrigen sind Nebenanlagen ausschlieBlich wie folgt zu gestalten:
Carports sind nur aus Holz oder Stahl zulassig.

Gartenhauser sind nur als verschalte Holzkonstruktion zuléssig.

Standplatze fir Millbehélter im Vorgartenbereich sind mit Mauern
oder Hecken in einer Héhe von max. 1,0 m einzufassen.

Vorschriften der Landschaftsplanung, der gértnerischen
taltung und

Anpflanzung von Einzelbdzumen

An den im Plan ausgewiesenen Standorten ist jeweils ein
einheimischer, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Grundstiicksfreiflichen

Zur Befestigung nicht gértnerisch angelegter Flachen sind nur
wasserdurchlassige Materialien wie z.B. wassergebundene
Decken oder in Sand verlegte Platten und Pflaster zulassig.
Beton- und Bitumendecke ist unzuldssig.

Je Stellplatz auf dem Baugrundstiick diirfen max. 13,00 m? fur
Terrasse und Hauszuwegung max. 40,00 m? befestigt werden.

Rechtsgrundlagen:

Das neue Baugesetzbuch von1998

PLANVERFAHREN

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters tibereinstimmen.
Ubereinstimmung nach dem Stande vom ................. 3

Darmstad den ... v

Sitzung vom . ‘Q‘K

Der Gemeindevorstand der Gemeinde

RoRdorf, den .22.0%. 98 .

Der BeschluB, einen Bebauungsplan aufzustellen, wurde
©6.05.99 im Amtsblatt ortstiblich bekanntgemacht.

Rofdorf, den . 22.6%:.39....... dikte

Die Gemeindevertretung der Gemeinde RoRdorf hat in ihrer.Si
23.04.9S beschlossen, den Entwurf des Bebauungspiﬂ)%
gem. § 3 (1) BBauG offentlich auszulegen. &

b

RoBdorf, den ..22.©%.8S.........

ausgelegen am 4%.05.99 bis \51 08 99 Der Ort und A
am 06.0.5. 99, im Amtsblatt ortstblich bekannt gemacht.

RoRdorf, den .. 22.0%.99. ..

Die aufgrund der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregunger] wurden
Uberprift. In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 25,96, e Uber die
Beriicksichtigung der Bedenken und Anregungen ein Beschiufy L Das Ergebni$ Wi
Beschlusses wurde den Einsendern am 24.¢%. 93 schriftié ¢

RoRdorf, den ..

PRI
Beschlossen als Satzung aufgrund des § 5 HGO und gem. &: )] uG von der{ \L,
Gemeindevertretung der Gemeinde RoRdorf am 2.5, c6.99

Rofdorf, den ...22.©%.8G. ...

Genehmigungsvermerk:

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 BBauG und § 5 HG
22.9%.99 im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht. Damit ist der Bebauungsplgh s
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22.0%.83 rechtsverbindlich.
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£

Der Gemeinde

ROSSDORF

OT GUNDERNHAUSEN

Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB
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Hinweis:
Der Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich die bisher geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,BahnhofstraBe SRO 7*
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