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Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB): 2. Schutz von Versorgungsleitungen 1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):
Aufschiittungen und Abgrabungen sowie die dafiir erforderlichen Stutzmauern sind auf der Vor der Ausfuhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stralken haben Die Gemelndevertr"etling .hat i lhr(.ar Sitng "am 09.02.2015 die Aufsicllung des
gesamten Grundstuckflache und damit Uber das in der HBO zulassige Maf (Anlage I, Nr. sich der Bauherr oder dessen Baufirmen {iber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungslei- Bebauungsplanes "Nordlich des Blrkerlwggs beschlossen. Der Aufstellungs-
12.1), zul8ssig. tungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschédigungen am Kabel- und beschluss wurde am 29.07.2076 ortstiblich bekannt gemacht.
Leitungsbestand zu vermeiden. Die DIN 18920 sowie die technischen Richtlinien GW 125 sind
Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun- zu beachten. Die erforderlichen Sicherheitsabstdnde zu bestehenden Leitungen sind bei IR s g o e ; : : e
) : i 5 Y : ; - . Vermerk tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligun
S0/1 gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Baumpflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu beste- ) g gung (33
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b) henden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete Schutzmafnah- Abs. 1 BauGB):
| _ - o _ ) men nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch &ffentliche Auslegung des Vorentwurfes
wiesemn Nicht Uberbaubare und nicht durch zuldssige bauliche Anlagen beanspruchte Grundstiicks- durch Versorgungsunternenmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen zum Bebauungsplan mit Begriindung fand in der Zeit vom 01.08.2016 bis
freiflaichen sind zu begrinen und gértnerisch anzulegen. Dabei ist auf privaten Baugrund- SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten. ; g : o
stucksflachen mindestens ein heimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum Die DIN 18920 sowie technischen Richtlinien GW 125 sind zu beachten. sinsEhlieilich 06'0,9'2016 Siall. BarAusiagungszeltralinrund <art sLiden am
(Pflanzqualitat: StU mind. StU 16/18, gemessen in einer Héhe von 1 m) zu pflanzen und dau- - 29.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
erhaft zu erhalten. Abgénge sind zu ersefzen. 3. Brand- und Katastrophenschutz } _ ) N ; -
3. Vermerk Uber die frihzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1
- : : Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Ldschwasserversorgung von 96 m® pro BauGB)'
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be- Stunde bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss fiir eine Biohiderind sonstesn Tikier Sismishar Bai T ———
bauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB) L&schzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 6&ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Ver- ) . 9 g © © e_ange, leren vigabenberelc
filgung stehen. Die StraRen sind flir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so durch die Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben e 01.08.2016
Srtliche Bauvorschriften liber dle duBere Gestaltung baulicher Anlagen anzulegen, dass der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mog- unterrichtet und mit Fristsetzung bis einschlieBlich 02.09.2076 zur Auerung auch
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO) lich ist. Zur Wahrung der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreich- im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
! barkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind strafenseitig Hausnummern gut sichtbar fordert.
Dachgestaltung: und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern be-
Die Dacheindeckqu geneigterl Dachflachen ist ausschlieflich mit picht spi:egglnden Ziegel- leuchtet sein sollten. 4. Vermerk Uber die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB);
il S S i 4. Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG) Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 19.72.2016 den Bebauungsplan
Als Dachform sind Sattel-, Walm- sowie Zeltddcher zuldssig. Bei Doppelhdusern ist aus- _ o ' ‘ mit Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchfihrung der éffentlichen
4 schlieBlich eine einheitliche Dachform und Dachneigung Uber die baulich miteinander verbun- 41 Anfallendes, n[ch‘.t behandiungsbedirftiges NIEdBI’SCN&gS\!\IBS-SEFISt nach den_MaB- gaben d(—‘is Auslegung beschlossen.
dene Gebaudeformation zuléssig. Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zu- § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb der privaten Grundstd- Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis,
lassig. cke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am
1.3 Dachneigung: | o 23.12.2016 ortstiblich bekannt gemacht.
@Q - Die Dachneigung wird mit maximal 45° festgesetzt a - . ' 4.2 Der Einsatz von Zisternen, um anfaliendes : Niederschlagsyasser, zu sammeln und Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat in der Zeit vom 02.01.2017
¢ 1.4 "~ Dachaufbauten und Dacheinschnitte: - : wiederzuverwerten, (z. B. hausliche Brauchwassemutzung, Gartenbewasserung etc.) ist zu- bis einschlieRlich 03.02.2017 Bffentlich ausgelegen.
1.4.1 Dachaufbauten sind ausschlieRlich als Schleppgauben oder stehende Gauben (Sattel-, Spitz- lassig. _ _
gauben) gemal nachstehender Abbildung 2 zuldssig. Je zuldssiger Hausform ist nur eine ein- 4.3 Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV- N 1 B .
tieitliohic Caubertonm 2ulsssg. Dacheinschiltemsing 204551, | DVWK M 153, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung 5. Vermerk Uber die formliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2
8 /] 6 zugefihrt werden. BauGB)'
- 81 44  Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der Versickerung von Nieder- Die Behd d d fiaen Teker Siteriickar Bl . Auf ;
schlagswasser wird hingewiesen. Die hier zustandige Stelle ist die Untere Wasserbehérde des % Behordemund sonstigan Frager onenticiar Belange, tarer AUigabentiareich
Landkielses. durch die Planung berlhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 29.72,2016
Halhnhecke 45  Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fir die oben festge- um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.
setzten Mafllnahmen nicht erfiillt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vorbehandlung
- zuzufuhren. 6. Abwagungsvermerk:
Schieppgaube Sattelgaube Spitzgaube . Bisdamaiu Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
Abbildung 2: Beispiele zulassiger Dachgauben ' BauGB) und der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf gemaR: 5.1  Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische B.au?B) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 20.03.2017 geprift und
nachstehender Abbildung 3 hochstens 2/3 der Trauflange (L) dieser Dachseite betragen. Der Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht ei- hierlber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.
héchste Punkt der Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens 0,60 Meter unterhalb der ner schédlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Be-
Firstober‘kante, der nigqrigste_Punkt muss minde§ten§_0,90 Meter oberhalb der Traufe des hérde, dem Regierungsprasidium Darrr)stadt., Abteiiu;]g Arbgitssci?utz ynd Umwelt Darmlstadt, 7. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Daches liegen; der seitliche Mindestabstand zum jeweiligen Ortgang (Auenkante der Dach- Dezernat 1V/DA 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. DarlQber hinaus ist ein Fachgutachter in Alt- Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am  20.03.2017
flache) sowie der Abstand zwischen zwei nebeneinanderliegenden Gauben muss mindestens lastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bun- s Satz beschi d die Beard dg billiat d o
jeweils 1,25 Meter betragen. des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen, die ge- alS watzung pescliiossen und.gie Segrinaung.geplligr:
Darlber hinaus ist je Gebdude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder Zwerch- eignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen flr den einzelnen ) - _
giebel zuldssig. Die zuldssige Breite eines Zwerchhauses oder -giebels darf gemé&R nachste- oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materi- Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
hender Abbildung 4 die Halfte der Trauflange (L) dieser Dachseite nicht Uberschreiten. Der alien von Giber 600m? auf oder in den Boden eingebracht werden. schritte mit den BeschlUssen der Gemeindevertretung der Gemeinde Modautal (iberein-
héchste Punkt des Zwerchhauses oder -giebels (= Anschlusspunkt des Firstes des Zwerch- 52  Der Oberboden von Fléchen, die durch Baumalnahmen verédndert werden, ist gem. DIN stimmt. Die Satzung lber den Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit textlichen
hauses oder -giebels an die Oberkante der Dachfliche des Hauptdaches) muss mindestens 18300 und DIN 18915 zu behandeln und méglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufiih- Festsetzungen und Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
1,00 Meter unter der Firstoberkante des Hauptdaches liegen; der seitliche Mindestabstand ren. . ,
zum Ortgang (AulRenkante der Dachfliche) muss mindestens 2,50 Meter betragen. ) Gemeindevorstand der Ge’meinde Modautal,
s 6. Pflanzenlisten ——
min, 0,60 m I' : L
Summe der Gesamtbreite von 5 0l i A
i HERENIL (1) Erklarung der AbkUrzungen in der Spalte < WuchsgréRe >
i i an B1/B2/B3 = Baum 1./2./3. Ordnung //
g GS = Grofistrauch NS = Normalstrauch KS = Kleinstrauch ///
_af_ 5/ ///
080 6.1 Pflanzenliste ]| Baum- und Strauchgehdlze fiir Heckenpflanzungen Siegel 7 Laut%’éﬂléﬁer Biirgermeister
I Botan:scher Name 'Deutscher Name Wuchs / '
! Traufe : . 1 Groke(1)
g E icer campeste gelfz—?hom g? 8. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):
if ce =2
§§ n Am;gnacs;?'os:”s Fz;senbifr:'; NS Die Satzung ber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die
; * Geniindelings Co Betula pendula Hange-Birke B 1 héhere Verwaltungsbehdrde.
34 ’ Carpinus betulus Hainbuche B2
Trauflange - L Cornus mas Komelkirsche GS .
| N S e Roter Hariiege] 55 9. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Abbildung 3: Abmessungen zuléssiger Dachgauben (hier Beispiel: Sattelgaube) Corylus avellana Hasel GS Der Beschluss der Satzung wurde am ¢35 .645,2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
First CIslgogus MeN0gyna Weilidain =L Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses (iber den
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen GS . _ :
Fagus sylvatica RotBuche 57 Bebauungsplan als Satzung in Kraft.
Breite von Zwerchhiu- Fraxinus excelsior Esche B 1
sern /-giebeln: iuQ[a"S ngial "EVa'nUG 228 Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal,
igustrum vulgare iguster g
b<12L Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS Brandau, den %’/’ 03 4;.
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
. Prunus avium Vogel-Kirsche B2
- Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
i%-g Prunus padus Trauben-Kirsche GS
'§,§ Prunus spinosa Schlehe NS
: . Pyrus communis Hausbirne B2
i Gebdudelinge Quercus petraea Trauben-Eiche B1
e > Quercus robur Stiel-Eiche B1
Traufldnge-L Ribes alpinum Johannisbeere KS
Ribes nigrum Johannisbeere K S
Abbildung 4: Abmessungen zuléssiger Zwerchhaduser /-giebel (hier Beispiel: Zwerchhaus) Ribes uva-crispa Stachelbeere ; KS
Die Materialwahl fur die Dachfiéc;hen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu ge- Ezgzz ;i’:zi;;us gzr;z:;z — :2 -
stalten, dass da_s Niederschlagswasser nicht schédligh verunreinigt wirc{ unq vor Ort vers.ickert Bkl daeis Hintboere S s
werden kann. Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlieBlich der Dachrinnen Salix caprea Sal-Weide GS B g SL
; und Regenfallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist unzuléssig. Salix pentandra Lorbeer-Weide GS { 4 g,
N U TZ U N G S S C HAB L O N E T EXTT E I L Z U M B E BAU U N G S P LA N Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen (z. Sambucu§ nigra Schwarzer Holunder GS
B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schiitzenswerte, Dau- Sefbus@ane Mehlbeere B3
eraufenthaltsflichen und ~rdume nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von 22232 32‘:::;;2 gz:ir::;ze g;’
Art der baU“Chen NUtZUhg Mafs der baU”Chen Nutzung Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ,Nérdlich des Birkenwegs® ist hinsichtlich seines 3.3  Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO): Lichtimmissionen® des Lénderausschusses fur Immissionsschutz (LAI) zu Uberprufen. Ergibt S T SRS 57 o
: Bauweise raumlichen und rechtlichen:Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, die Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung zu beftirchten sind, ist der Tilia platyphyllos Sommer-Linde B 1 it Kbl Fassung
Zahld Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nérdlich des Birkenwegs"”. Die Uberdachungen, technische Bauteile usw.) ist in geringfiigigem AusmaR zuléssig, sofern diese Einbau solcher Elemente bzw. Anlagen unzuldssig. Tilia cordata Winter-Linde B1 OtlshwalisTaRs 54 Ausfertigung
ani aer GRZ | TWH FH zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt. eine Tiefe von 1,50 Meter und eine Einzelbreite von 3,0 Meter nicht (iberschreiten. ) timds captiniiolia eldtime i 64397 Modautal nach Beschlussfassung
Vollgeschosse Abkirzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung) - Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen VBTG f;f?n: Ll TR o3 :
i. V. m. (in Verbindung mif) i.S.d. (im Sinne des) 4, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) T o [ Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
; = 2 05.55P DH 16.06.2017
W A Allgemeines Wohngebiet 1 04 750 10.50 4.1 Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellpldtze sind innerhalb der Uberbaubaren Grund- Mauern zur Abgrenzung der Grundstlicke sind nur bis zu einer Bauhéhe von max. 0,3 m (iber b2 Pg:;;i;';::::gmzﬂanze";::t:;s:if::'ebe_gru_"""V%ighs
(§ 4 BauNVvO) ’ ’ ’ : stlicksflachen sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fiir der geplanten Geldndehdhe des Baugrundstlickes zuldssig. Entlang der Grundstlicksgrenze = - kel
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Stellplatze und Garagen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuléssig. zur offentlichen Verkehrsfldche sowie notwendige Stitzmauern zur Abfangung von Gelénde- o i = Ubersuchtsplan ohne Mst.
verspr[]ngep sind hiervon ausgenommen und im Ral'!men der Regelungen der HBO (z. B. Lonicera caprifolium Echies GeiRblatt 25m -
" 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m, § 14 BauNVO) Anlage 2, Ziffer 7) und der ggf. erforderlichen Genehmigungsvoraussetzungen zuléssig. Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt 1-3m
P LAN Z E I C H E N E R KLARU N G E Einfriedungen als Zdune aus Metall (z.B. Stabgitter-, Maschendrahtzdune) oder Holz (z.B. Sta- Vitis vinifera ssp. siivestr. | Wilde Weinrebe 3-10m
: 1.1 Es wird ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung 5.1 Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO: : keten;aun) s?nd zuléssig; diese diJrfe_n ei_ne Bauhdhe von 1,30 m (ber Geldnde nicht (ber- Parthenocissus tricusp. Wilder Wein 3-10m
_ (BauNVO) festgesetzt. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind i. S. d. § schreiten. Bei der Anlage von Zaunen ist ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und 7
I PlanungsreCht”Che Festsetzu ngen 5. Grinflachen 1.2 1. S.d. § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen 23 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, wenn dem anstehenden Geldnde von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Klein- 6.3  Pflanzqualitaten:
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: deren Grundflachen in der Summe 30 m? nicht Uberschreiten. Die Festsetzung gilt auch fur tieren zu gewahrleisten. o i . . _ ) .
(§ 9 Abs. 1 BauGB) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nach Hessischer Bauordnung (HBO) nicht genehmigungsbediirftige bauliche Anlagen. Heclienpﬂanzungen zur Einfriedung sind ausschlieBlich aus einheimischen, standortgerechten Biume: StU mind. 14/16, Heister: 2-3xv, mind. 200-250, Strducher: mind. 2-3xv. >60/100
; Offentliche Griinflache - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe _ Gehdlzarten, z. B aus nachstehender Artenliste im Abschnitt C, Ziffer 7, in einer Mindestbreite
hier: Freihaltebereich zur Gewasserbewirtschaftung - Anlagen fur Verwaltungen. 6. Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) von 1,0 Meter zuldssig; der Pflanzabstand zwischen den Einzelpflanzen darf 0,75 m nicht 7. Wasserschutzgebiete
1. Art der baulichen Nut uberschreiten. Die Absténde zu Nachbargrundstiicken sind in Abh&ngigkeit von der Pflanzen- .
d rtg Eg aﬂ\lC inB 4 élg]g V. m. d. BauNVO 6. Flachen und Mafinahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.1  Strom-, Telekommunikations- und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlief3- héhe gemalt dem Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Die Verwendung von Thuja- oder Cha- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des rechtskréftigen Wasserschutz-
(§ S. TN 1 baubb 1L V. m. d. bau ) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ' lich unterirdisch zu fihren. maecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzuléssig. gebietes ,Brunnen Herchenrode” Zone Ill. In diesem Zusammenhang wird auf die Schutzge-
Allgsmelnes Wehngeblet{Aj (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO L bietsverordnung und Eiie daraus folgenden Nutzungsbeschr.énkungen verwilesen (StAnz.: Nr..
(§ 4 BauNVvO) wird durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die zulassigen Obergrenzen 7. Offentliche Griinfliche Ortliche ?auvorfchnftel] liber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge und 8/1999, S.561). Gfemars §4Nr. 1, 2und ?8 delj Sc_hutzgebletsverordnung ist das IVersenken
Flache flir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und der Zahl der Voligeschosse, der Grundfldchenzahl (GRZ) sowie Traufwandhohe (TWH) und ; Abstellpldtzen fiir Fahrréder (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) gnd zent.i_"ale Versickern von /_-\bwasser, einschlieBlich Sies auf Stralen und sonstlg_;en t?lefes—
, _ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Firsthdhe (FH) bestimmt. Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen 7.1 Fur die 6ffentliche Grinfliche erfolgt die Zweckbestimmung ,Freihaltebereich zur Gewésser- ‘ ' i o o tigten Flachen anfallendes Niederschlagswasser, sowie Grundwasser- und Erdreichwéarme-
2. Mafs der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone) hier: Griinlandextensivierung des Bebauungsplanes. bewirtschaftung® zum Zwecke der Bewirtschaftung und dem Unterhalt des Buchteichgrabens. Sofern eine Grundwassergefahrdung durch schadliche Eintrage ausgeschlossen werden pumpen in der Zone Il des festgesetzten Trmkwasserschutzgebletes verboten (StAnz.:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVQO) 22  Abweichende Bestimmung fur die Uberschreitung der zuléssigen Grundfidchenzahl durch be- Die Fléche ist als Wiesenfliche im Bestand zu erhalten und darf zum Zwecke der Bewirtschaf- kann, sind befestigte Stellplatze / Abstellplatze mit wasserdurchiassiger oder teilbegrinter 8/1999, S. 561).
) ; 7. Sonstige Planzeichen stimmte bauliche Anlagen: tung und des Unterhalts des Buchteichgrabens befahren werden. Bauliche Anlagen oder Oberfla_che (Rasengltlter,"Breltfugenpﬂa!ster oder anq.eren verfickerung§akt|ven Materialien) ' _
GRZ Grundflachenzanhl Die zuldssige Obergrenze der GRZ darf durch die Grundflachen baulicher Anlagen im Sinne Oberflachenbefestigungen sind unzuldssig. auszubilden. Alternativ kénnen voI!ve{S|egeIte Oberflachenbeldge auch in angrenzende Gar- 8. Kampfmittel G E M E I N D E M O DAUTAL
: . " ™ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von - ten- oder Versickerungsanlagen entwassert werden. _ ‘ , o )
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} L[:‘ Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) GRZ = 0.6 tiberschritten werden. 8. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- I Der Gemeinde Mocdautal liegen keine Kenntnisse Uiber begriindete Verdachtsmomente oder -
. 2.3 Die (Traufwandhohe) TWH wird bestimmt als MaR zwischen Bezugspunkt und dem Durch- schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ortliche Bauvorschriften (iber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber die Uber eine mc‘iglliche Mulnition.sbeiastunglvor. Dies entbindet bei .i.dJnftigen Bauvorhaben die
TWH /FH Traufwandhdhe / Firsthéhe ST eds : Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen stoRpunkt der verlangerten Gebaudeaufenwand durch die Oberkante der Tragkonstruktion, _ Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen {§ 81 Abhs. 1 Nr. 5 _Bauhe‘rrschaftjedoch mCh.t.’ sich kvor B?glpn der qumaﬁnahmen uperVerdachtsmomepte zZu Bebauungsp|an
'Ga/ St | (Ga / St) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) die Firsthdhe (FH) als héchster Punkt des Gebaudes. Die Ermittlung der TVVH it FH K&t 8.1  Auf mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiache sind Gehélze zu 70 % aus HBO) informieren und Auskunft Uber eine mdgliche Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichen-
3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien 77777 jeweils in Gebaudemitte zu erfolgen. heimischen Baum- und Straucharten, z. B. gem#R Artenliste unter im Abschnitt C, Ziffer 6 zu o o _ i i falls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische Flachenabsuche zu untersuchen. "Nordlich des Birkenwegs"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO) 2.4  Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen: Als Bezugspunkt fiir die Festsetzung der zuldssigen pflanzen und dauerhaft zu erhalten. : Nicht uber!aagte Qrundstucksﬂ?ch‘en sind ?Is Grin- bzw. Gartenflachen anzu]ﬂeggn und zu nut- Sowelt_ im Zuge von Eaua.rbeltgn ein kampfrplt_telverdachtiger _Gegenstand gefunden werden
. : ) o I I H . N | & Hohe baulicher Anlagen gilt die Oberkante der anbaufahigen und fur die jeweilige Erschlie- 8.2  Furdie Beleuchtung der Grundstiicksfreiflachen sind ausschhersllch insektenfreundliche, nach zen, sgwelt sie nicht durch zuldssige Zugénge und Zufahrten oder durch zuldssige Nebenan- sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverzlglich zu versténdigen. Gemarkung Ernsthofen, Flur 6
Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig " Inweise Rung des Gebidudes maRgebliche offentliche Verkehrsfliche in Fahrbahnmitte, gemessen unten abstrahlende Beleuchtungssysteme zu verwenden, um beleuchtungsbedingte Lockef- lagen in Anspruch genommen werden. HETTENDE REGHTSV RS SERIETER
(§ 22 BauNVO) - senkrecht vor Geb&udemitte. fekte zu vermeiden. , Satzung
1. Hinweise der Kartengrundlage 4 8.3 Im Stral’enbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Abstrahlwinkel : . . , ,
s 15 PSS 3. Hauweise. Giberbaiibare und nichi liberbatbare Grundstiicksfidchen ist in Richtung der StraRenverkehrsfliche auszurichten. Hinweise gjrtden B:ebaullung.gli{fan mFder zum‘ Zeitpunkt der Beschlussfassung des Bebauungsplanes als
- 9 R e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 und § 23 BauNVO) 8.4  Die Griinlandfldche im 2. Teilgeltungsbereich (Gemarkung Neutsch, Flur 2, Flurstiick 124 tiw. >@ Z;'”g JBewe' S gtuz;geﬁ Basséfég'
ist als extensiv genutzte, artenreiche Griinlandfldche zu entwickeln. Sie ist einmal jahrlich zu Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) ] d'aSB augetse uch ( dau )B —_— MaRstab 1:500 Blatt 1 von 1
4. Verkehrsflachen 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO): mé&hen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. Das Mé&hgut ist abzutrans- " dfe Plaunu Izu.rllngsvero; ARG l(f’l AU VO €)4)0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) L= Vvorhandene Flurstiicksgrenzen, Abweichend von der offenen Bauweise sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser bis zu portieren. Der Einsatz von Dunger und-Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Eine Bewei- Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, i dle Banzelc etnv:rc;]r tnung (tz ag; S hé = }
: ;{ mit Flurstlcksbezeichnung einer Ldnge von 16 m zuldssig, mit der Bezeichnung ,Lange"“ ist ausschlieflich die Fassaden- dung ist nicht zuldssig. Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Ske- . das erm esga urhcl tu deet"e \f\f’H Ga ehy A :
Straf kehrsfiache. Sffentlich front ldngs (parallel) der fiir die jeweilige ErschlieRung des Grundstiickes mafigeblichen 6f- lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landes- . daS E aS§erhaUSAa ?_Q:SG Z( t) o T A . \ %
ral-efverkensHache; Quentic 2. Sonstige Hinweise fentlichen Verkehrsflache erfasst. amt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal- . d'aSH ESS,IS% e; USCL; rungsgséezzum undesnatirschutzgesatz ( SHSHE) e orn 06 a4 783 0 —_ ()
' 3.2 Uberbaubare Grundstlcksflachen (§ 23 i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO): schutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten i dle HESSISC he Viuor ring E[ HJVG bH & Co ax 06 84 78 i“\g
R T ) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. und in geeigneter Weise zu schltzen. as Hessische Wassergesetz ( ) arirclde N : S Ginanio de e
Wirtschaftsweg, 6ffentlich +2 Bemassung [Angaben in Meter] ) » das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) > : : e P
» die Hessische Gemeindeordnung (HGO) i : .
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