Bebauungsplan "Nordlich des Birkenwegs”™
Gemarkung Ernsthofen, Flur 6, Nr. 79/2, teilweise, 80, 81 teilweise und Gemarkung Neutsch, Flur 2, Nr. 124 teilweise
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

2. MaRB der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahi
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TWH/ FH Traufwandhohe / Firsthdhe

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 BauNVvO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache, 6ffentlich

Wirtschaftsweg, 6ffentlich

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
hier: Freihaltebereich zur Gewasserbewirtschaftung

6. Flachen und MalRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
hier: Grunlandextensivierung

7. Sonstige Planzeichen

[:-:|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bs 5 &l Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen
(Ga/ St) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

ll. Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenzen,
mit Flurstiicksbezeichnung

2. Sonstige Hinweise

Bemassung [Angaben in Meter]

Gemeinde Modautal

Fortsetzung: TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSNACHWEISE

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ,Nérdlich des Birkenwegs® ist hinsichtlich seines
rdumlichen und rechtlichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch
Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nérdlich des Birkenwegs®. Die
zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil ergénzt.

Abkirzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
i. V.m. (in Verbindung mit) i. S.d. (im Sinne des)

A  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

1.2 1. S.d. § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO
wird durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir die zuldssigen Obergrenzen
der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflichenzahl (GRZ) sowie Traufwandhéhe (TWH) und
Firsthéhe (FH) bestimmt. Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

2.2  Abweichende Bestimmung fiir die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl durch be-
stimmte bauliche Anlagen:

Die zulédssige Obergrenze der GRZ darf durch die Grundflachen baulicher Anlagen im Sinne
des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer Grundfldchenzahl von
GRZ = 0,6 uberschritten werden.

2.3  Die (Traufwandhohe) TWH wird bestimmt als Mal} zwischen Bezugspunkt und dem Durch-
stolRpunkt der verldngerten GebdudeauRenwand durch die Oberkante der Tragkonstruktion,
die Firsthéhe (FH) als hochster Punkt des Gebaudes. Die Ermittlung der TWH und FH hat
jeweils in Gebaudemitte zu erfolgen.

24 Bezugspunkt fiir Héhenfestsetzungen: Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der zuldssigen
Héhe baulicher Anlagen gilt die Oberkante der anbaufdhigen und fir die jeweilige Erschlie-
Bung des Gebdudes maBgebliche &ffentliche Verkehrsfliche in Fahrbahnmitte, gemessen
senkrecht vor Gebdudemitte. ’

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 und § 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):

Abweichend von der offenen Bauweise sind ausschlieflich Einzel- und Doppelhduser bis zu
einer Ladnge von 16 m zuldssig, mit der Bezeichnung ,Lange* ist ausschlief3lich die Fassaden-
front l1angs (parallel) der fir die jeweilige ErschlieBung des Grundstiickes maRgeblichen 6f-
fentlichen Verkehrsflache erfasst.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO):

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4.1

5.1

6.1

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO):

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen,
Uberdachungen, technische Bauteile usw.) ist in geringfiigigem AusmaR zuldssig, sofern diese
eine Tiefe von 1,50 Meter und eine Einzelbreite von 3,0 Meter nicht Gberschreiten.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fiir
Stellplatze und Garagen“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulé&ssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO sindi. S. d. §
23 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn
deren Grundflachen in der Summe 30 m? nicht Uberschreiten. Die Festsetzung gilt auch fir
nach Hessischer Bauordnung (HBO) nicht genehmigungsbedurftige bauliche Anlagen.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Strom-, Telekommunikations- und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlie3-
lich unterirdisch zu fihren.

Offentliche Griinflache

Fir die 6ffentliche Griinflache erfolgt die Zweckbestimmung ,Freihaltebereich zur Gewésser-
bewirtschaftung” zum Zwecke der Bewirtschaftung und dem Unterhalt des Buchteichgrabens.
Die Flache ist als Wiesenflache im Bestand zu erhalten und darf zum Zwecke der Bewirtschaf-
tung und des Unterhalts des Buchteichgrabens befahren werden. Bauliche Anlagen oder
Oberflachenbefestigungen sind unzuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf mindestens 20 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksfldche sind Gehdlze zu 70 % aus
heimischen Baum- und Straucharten, z. B. gemaB Artenliste unter im Abschnitt C, Ziffer 6 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fir die Beleuchtung der Grundstiicksfreiflachen sind ausschlieflich insektenfreundliche, nach
unten abstrahlende Beleuchtungssysteme zu verwenden, um beleuchtungsbedingte Lockef-
fekte zu vermeiden.

Im StraRenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Abstrahlwinkel
ist in Richtung der StralRenverkehrsflache auszurichten.

Die Grinlandflache im 2. Teilgeltungsbereich (Gemarkung Neutsch, Flur 2, Flurstiick 124 tiw.
ist als extensiv genutzte, artenreiche Griinlandflache zu entwickeln. Sie ist einmal jéhrlich zu
mahen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. Das Mahgut ist abzutrans-
portieren. Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Eine Bewei-
dung ist nicht zulassig.
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Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB):

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie die dafiir erforderlichen Stutzmauern sind auf der
gesamten Grundstiickflache und damit Giber das in der HBO zuldssige MafR (Anlage II, Nr.
12.1), zulassig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b)

Nicht Gberbaubare und nicht durch zuldssige bauliche Anlagen beanspruchte Grundstiicks-
freiflachen sind zu begriinen und gértnerisch anzulegen. Dabei ist auf privaten Baugrund-
stiicksflachen mindestens ein heimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum
(Pflanzqualitat: StU mind. StU 16/18, gemessen in einer H6he von 1 m) zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be-
bauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

Dachgestaltung:

Die Dacheindeckung geneigter Dachflachen ist ausschlieBlich mit nicht spiegelnden Ziegel-
oder Betonwerksteinprodukten in roten, braunen oder grauen Farbtdnen zuléssig.

Dachform:

Als Dachform sind Sattel-, Walm- sowie Zeltddcher zuldssig. Bei Doppelhdusern ist aus-
schlieRlich eine einheitliche Dachform und Dachneigung iber die baulich miteinander verbun-
dene Gebdudeformation zuldssig. Fir Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdé&cher zu-
lassig.

Dachneigung:

Die Dachneigung wird mit maximal 45° festgesetzt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

Dachaufbauten sind ausschlieBlich als Schleppgauben oder stehende Gauben (Sattel-, Spitz-
gauben) gemaR nachstehender Abbildung 2 zuldssig. Je zuldssiger Hausform ist nur eine ein-
heitliche Gaubenform zuldssig. Dacheinschnitte sind zuldssig.

Schleppgaube Spitzgaube

Sattelgaube
Abbildung 2: Beispiele zuldssiger Dachgauben

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf gemaf
nachstehender Abbildung 3 héchstens 2/3 der Traufldnge (L) dieser Dachseite betragen. Der
hdchste Punkt der Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens 0,60 Meter unterhalb der
Firstoberkante, der niedrigste Punkt muss mindestens 0,90 Meter oberhalb der Traufe des
Daches liegen; der seitliche Mindestabstand zum jeweiligen Ortgang (AuRenkante der Dach-
flache) sowie der Abstand zwischen zwei nebeneinanderliegenden Gauben muss mindestens
jeweils 1,25 Meter betragen.

Darliber hinaus ist je Gebaude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder Zwerch-
giebel zuldssig. Die zuldssige Breite eines Zwerchhauses oder -giebels darf gema nachste-
hender Abbildung 4 die Halfte der Traufldnge (L) dieser Dachseite nicht Uberschreiten. Der
héchste Punkt des Zwerchhauses oder -giebels (= Anschlusspunkt des Firstes des Zwerch-
hauses oder -giebels an die Oberkante der Dachfladche des Hauptdaches) muss mindestens
1,00 Meter unter der Firstoberkante des Hauptdaches liegen; der seitliche Mindestabstand
zum Ortgang (AufRenkante der Dachflaiche) muss mindestens 2,50 Meter betragen.
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Abbildung 3: Abmessungen zuldssiger Dachgauben (hier Beispiel: Sattelgaube)
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Abbildung 4: Abmessungen zuldssiger Zwerchhduser /-giebel (hier Beispiel: Zwerchhaus)

Die Materialwahl fir die Dachflichen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu ge-
stalten, dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor Ort versickert
werden kann. Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlief3lich der Dachrinnen
und Regenfallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist unzuléssig.

Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen (z.
B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schitzenswerte, Dau-
eraufenthaltsflachen und —rdume nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen“ des Landerausschusses fiir Immissionsschutz (LAI) zu Uberprifen. Ergibt
die Priifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung zu beflirchten sind, ist der
Einbau solcher Elemente bzw. Anlagen unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und H6he von Einfriedungen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Mauern zur Abgrenzung der Grundstiicke sind nur bis zu einer Bauhdhe von max. 0,3 m lber
der geplanten Geldndehéhe des Baugrundstiickes zuldssig. Entlang der Grundstiicksgrenze
zur offentlichen Verkehrsflache sowie notwendige Stiitzmauern zur Abfangung von Gelédnde-
verspriingen sind hiervon ausgenommen und im Rahmen der Regelungen der HBO (z. B.
Anlage 2, Ziffer 7) und der ggf. erforderlichen Genehmigungsvoraussetzungen zuléssig.
Einfriedungen als Zdune aus Metall (z.B. Stabgitter-, Maschendrahtzdune) oder Holz (z.B. Sta-
ketenzaun) sind zuldssig; diese dirfen eine Bauhdhe von 1,30 m Gber Gelénde nicht Uber-
schreiten. Bei der Anlage von Zdunen ist ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und
dem anstehenden Geldnde von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Klein-
tieren zu gewahrleisten.

Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlieBlich aus einheimischen, standortgerechten
Gehdlzarten, z. B aus nachstehender Artenliste im Abschnitt C, Ziffer 7, in einer Mindestbreite
von 1,0 Meter zulassig; der Pflanzabstand zwischen den Einzelpflanzen darf 0,75 m nicht
Uberschreiten. Die Abstdnde zu Nachbargrundstiicken sind in Abhéngigkeit von der Pflanzen-
héhe gemaRl dem Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Die Verwendung von Thuja- oder Cha-
maecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge und
Abstellplatzen fiir Fahrrader (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Sofern eine Grundwassergefdhrdung durch schéadliche Eintrédge ausgeschlossen werden
kann, sind befestigte Stellplatze / Abstellplatze mit wasserdurchlassiger oder teilbegriinter
Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien)
auszubilden. Alternativ konnen vollversiegelte Oberflichenbeldge auch in angrenzende Gar-
ten- oder Versickerungsanlagen entwassert werden.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber die
Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5
HBO) '

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Gartenflaichen anzulegen und zu nut-
zen, soweit sie nicht durch zuldssige Zugange und Zufahrten oder durch zuldssige Nebenan-
lagen in Anspruch genommen werden.

Hinweise
Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingeréte, Ske-
lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise zu schitzen.
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Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stralken haben
sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Gber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungslei-
tungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und
Leitungsbestand zu vermeiden. Die DIN 18920 sowie die technischen Richtlinien GW 125 sind
zu beachten. Die erforderlichen Sicherheitsabstdnde zu bestehenden Leitungen sind bei
Baumpflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu beste-
henden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Bdumen geeignete Schutzmalnah-
men nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen
durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Die DIN 18920 sowie technischen Richtlinien GW 125 sind zu beachten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Ldéschwasserversorgung von 96 m® pro
Stunde bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss fir eine
Ldschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem &ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Ver-
fiigung stehen. Die Strafden sind fur eine Achslast von mindestens 10t zu befestigen und so
anzulegen, dass der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten még-
lich ist. Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreich-
barkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind stralBenseitig Hausnummern gut sichtbar
und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern be-
leuchtet sein sollten.

Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG)

Anfallendes, nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist nach den Maf3- gaben des
§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb der privaten Grundstil-
cke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Der Einsatz von Zisternen, um anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln und
wiederzuverwerten, (z. B. hdusliche Brauchwassernutzung, Gartenbewdasserung etc.) ist zu-
lassig.

Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-
DVWK M 153, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung
zugefihrt werden.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der Versickerung von Nieder-
schlagswasser wird hingewiesen. Die hier zustdndige Stelle ist die Untere Wasserbehotrde des
Landkreises.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die oben festge-
setzten MaRnahmen nicht erfillt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vorbehandlung
zuzufuhren.

Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht ei-
ner schédlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustédndigen Be-
horde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Alt-
lastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die ge-
eignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir den einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufithren. Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materi-
alien von tiber 600m?® auf oder in den Boden eingebracht werden.

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumaBnahmen verdndert werden, ist gem. DIN
18300 und DIN 18915 zu behandeln und méglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufih-
ren.

Pflanzenlisten

(1) Erklarung der Abklrzungen in der Spalte < Wuchsgrofie >
B1/B2/B3 = Baum 1./2./3. Ordnung
GS = Grofdstrauch NS = Normalstrauch KS = Kleinstrauch

Pflanzenliste | Baum- und Strauchgehdlize fiir Heckenpflanzungen

Botanischer Name | Deutscher Name Wuchs
. .. . [GoRel)
Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn B 1
Amelanchier ovalis Felsenbirne NS
Betula pendula Hange-Birke B 1
Carpinus betulus Hainbuche B2
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus monogyna WeiRdorn GS
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen GS
Fagus sylvatica Rot-Buche B1
Fraxinus excelsior Esche B 1
Juglans regia Walnu3 B2
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
Prunus avium Vogel-Kirsche B2
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne B2
Quercus petraea Trauben-Eiche B1
Quercus robur Stiel-Eiche B 1
Ribes alpinum Johannisbeere KS
Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
Rubus caesius Kratzbeere KS
Rubus fruticosus Brombeere NS
Rubus idaeus Himbeere HS
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus aucuparia Eberesche B3
Sorbus domestica Speierling B2
Sorbus torminalis Elsbeere B2
Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1
Tilia cordata Winter-Linde B 1
Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS
Pflanzenliste Il Pflanzen fiir Fassadenbegriinungen
Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Grole (1)
Hedera helix Efeu 3-20m
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt 2-5m
Lonicera periclymenum Wald-Geitblatt 1-3m
Vitis vinifera ssp. silvestr. Wilde Weinrebe 3-10m
Parthenocissus tricusp. Wilder Wein 3-10m

Pflanzqualitdten:
Baume: StU mind. 14/16, Heister: 2-3xv, mind. 200-250, Straucher: mind. 2-3xv. >60/100
Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des rechtskréaftigen Wasserschutz-
gebietes ,Brunnen Herchenrode“ Zone Ill. In diesem Zusammenhang wird auf die Schutzge-
bietsverordnung und die daraus folgenden Nutzungsbeschrankungen verwiesen (StAnz.: Nr.:
8/1999, S.561). GemaR § 4 Nr. 1, 2 und 28 der Schutzgebietsverordnung ist das Versenken
und zentrale Versickern von Abwasser, einschlieflich des auf Stralen und sonstigen befes-
tigten Flachen anfallendes Niederschlagswasser, sowie Grundwasser- und Erdreichwarme-
pumpen in der Zone Il des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes verboten (StAnz.:
8/1999, S. 561).

Kampfmittel

Der Gemeinde Modautal liegen keine Kenntnisse Uiber begriindete Verdachtsmomente oder
tiber eine mogliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen Bauvorhaben die
Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaRRnahmen tber Verdachtsmomente zu
informieren und Auskunft tiber eine mégliche Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichen-
falls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische Fldchenabsuche zu untersuchen.
Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

fur den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des Bebauungsplanes als
Satzung jeweils glltigen Fassung:

» das Baugesetzbuch (BauGB)

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

= das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

*» das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

» das Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)
= die Hessische Bauordnung (HBO)

» das Hessische Wassergesetz (HWG)

= das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz)

» die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.02.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Noérdlich des Birkenwegs" beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 29.07.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3

Abs. 1 BauGB):

Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes
zum Bebauungsplan mit Begriindung fand in der Zeit vom 01.08.2016 bis
einschliellich 02.09.2016 statt. Der Auslegungszeitraum und -ort wurden am
29.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Vermerk Uber die friihzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1
BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 01.08.2016
unterrichtet und mit Fristsetzung bis einschlieRlich 02.09.2016 zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufge-
fordert.

4. Vermerk Uber die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 19.72.2016 den Bebauungsplan
mit Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der &ffentlichen
Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kbnnen, am
23.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 02.01.2017
bis-einschlieRlich 03.02.2077 tffentlich-ausgelegen.

5. Vermerk Uber die formliche Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2
BauGB):

Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 29.72.2016
um Stellungnahme gebeten und von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt.

6. Abwagungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) und der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 20.03.2017 gepruft und
hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

7. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 20.03.2017
als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung der Gemeinde Modautal Gberein-
stimmt. Die Satzung lber den Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit textlichen
Festsetzungen und Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal,
Brandau,den 22 .0 3. A #

a%s?r/ﬂéger, Blrgermeister

8. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung liber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die
héhere Verwaltungsbehorde.

9. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Der Beschluss der Satzung wurde am {_/_Cz _A1.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses tber den
Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal,
Brandau, den 24 . A4 . AP
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