A Mdntberg®

Textliche Festsetzungen (Satzung)

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches de-
ckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der
Gemeinde Modautal ,Am Mihlberg“. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der
Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetizungen erganzt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* gemald § 4 BauNVO
festgesetzi.

Die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten:

Die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE) wird auf vier WE pro Grundstiick
begrenzt. Es wird eine Mindestgrundstiicksgrolie von 750 gm festgesetzt.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung wird Ober die GRZ und GFZ sowie die zuléssige Zahl
der Vollgeschosse bestimmt und durch die in der Nutzungsschablone angegebenen
Werte festgesetzt.

Bei der Ermittlung der malgeblichen Grundflache baulicher Anlagen zum Nachweis
des Males der baulichen Nutzung ist ausschlief3lich die Grundflache der untersten
Voligeschosse von Gebauden (nach den Auflenabmessungen) zu berlicksichtigen. Die
Grundflachen baulicher Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben unberiicksichtigt.
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal zwei Vollgeschosse Il begrenzt.
Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die in der Nutzungsschablone angegebe-
nen Werte fesigesetzt. Der Bezugspunkt ist, wie im Planteil gekennzeichnet, der
Grenzstein (10,0m GNN) an der sidwestlichen Grenze des Geltungsbereiches, an der
Grenze von Baugebiet zu angrenzender Verkehrsflache (mit der Flursticknummer 139,
nicht ausgebauter Feldweg).
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Der angegebene Wert flr die zuldssige Firéthdhe bezieht sich nicht auf technische
Bauteile, wie z.B. Schornsteine, Antennen, etc. Die FH daif hierdurch -um.bis zu 1,5m
Uberschritten werden.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise, iiberbaubare und
nicht liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen:

Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Die berbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemaR § 23 Abs.1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Eine geringfiigige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der im Planteil festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z. B. Vorspriinge, Erker, Balkone,
Treppen, Wintergarten etc., ist nach § 23 Abs. 3 BauNVO zul&ssig, wenn diese im ein-
zelnen nicht breiter als 3,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benach-
barten Grundsticken eingehalten werden kann.

Die Gebaude sind traufstandig zur 6ffentlichen Verkehrsflache auszufihren.
Gebaudelangen Uber 16,0 m sind unzuléssig.

§ 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB: Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen, Garagen:

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind
auch auferhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Bei Bedarf ist den Versorgungs-
und ErschlieBungstragern entsprechendes Geldnde zur Verfiigung zu stellen.

Garagen, Stellplatze und (iberdachte Stellplatze (Carports) sind auch innerhalb der
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen bis zu einer Tiefe von 15 m von der stiddstli-
chen Grenze des Geltungsbereichs entlang der &ffentlichen Verkehrsflache (hier:
Feldweg) zulédssig.

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB: Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen:

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: Fldchen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft (Teilgeltungsbereich 2):

Die Manahmenflachen A und B dienen der Kompensation des Eingriffs entsprechend
§ 14 (2) HENatG in Verbindung mit § 19 BNatSchG.
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MaRnahmenflache A ‘
Extensivierung der bestehenden Wiesenflache durch folgende landespflegerische
MaBnahmen: N

Es sind maximal 2 Mahdtermine im Jahr zugelassen. Die erste Mahd im Jahr darf
nicht vor dem 15. Juni, die zweite Mahd nicht vor dem 01. Oktober erfolgen. Das
Mahgut ist abzufahren.

Alternativ hierzu darf die Flache extensiv beweidet werden. In dem Fall ist die
MaRnahmenfiache A mit einem Zaun von der MalRnahmenfiache B zu trennen,
um Stdrungen zu vermeiden. Es ist ein Bodenabstand des Zauns von 10 cm ein-
zuhalten, um den ungestorten Wechsel von Kleintieren zu gewéhrleisten.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig.

Malnahmenflache B
Entwicklung eines Hochstaudensaums entlang der Modau durch folgende landespfle-
gerische Mafinahmen:

Diese Flache ist sich selbst zu iberlassen, um natirliche Sukzession zu ermdgli-
chen.

Im Abstand von 5 Jahren ist die MalRnahmeflache B zu mahen, um eine
Verbuschung zu unterbinden. Die Mahd darf nicht vor dem 01. Oktober erfolgen.
Das Mahgut ist abzufahren.

Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist unzulassig.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft;

Befestigte sowie vollstandig versiegelte Fldchen sind auf das erforderliche Mindestmal
zu beschranken. Sofern eine Gefahrdung fur Grundwasser und Flielgewasser durch
schadliche Eintrage ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbel&ge wasserdurchléssig
auszubilden (z.B. Breitfugenpfiaster, Rasengittersteine etc.).

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

GemaR Planzeichnung ist entlang der Nordwesigrenze des Geltungsbereichs eine
geschlossene Pflanzung aus mindestens 2 Arten einheimischer und standortgerechter
Laubstraucher, z.B. aus nachfolgender Auswahlliste, anzulegen und als geschnittene
Hecke mit einer maximalen Hohe von 2 m im Bestand zu erhalten. Der maximale
Pflanzabstand betragt 1 m.

Die Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern auf privaten Flachen hat ausschlief3lich
mit einheimischen und standortgerechten Arten (z. B. gemafR nachstehender Auswahi-
liste) zu erfolgen.
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9.3 Je Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum,
z.B. aus nachfolgender Auswahlliste, anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
9.4 Auswahlliste einheimischer und standortgerechter Laubgehéize

9.5

Bdume:

Acer campestre® - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Castanea sativa - Esskastanie
Carpinus betulus® - Hainbuche
Juglans regia - Walnufy
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrrus communis - Wildbirne
Quercus robur® - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling

Hochstdmmige Obstbaume

Straucher:
Cornus mas*

- Kornelkirsche

Carnus sanguinea® - Roter Hartriegel
Corylus avellana® - Haselnuss
Crataegus monogyna® - Weilldorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare® - Liguster

Prunus spinosa® - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Rosa glauca - Hechtrose
Rubus fructicosus® - Brombeere

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Kletterpflanzen:

- Schwarzer Holunder
- Gemeiner Schneebalt

Ciematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Lonicera periclymenum - Waldgeilblatt
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

* schnittvertragliche Gehdlze fur Hecken

Qualitatsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut:
Straucharten: Str 2xv; MindestgréfRe 100-125 cm
Rosa-Arten: Str 2xv; Mindestgrolie 60-100 cm

Baumarten Grundstiicksfreiflachen: H 3xv; Mindeststammumfang 16-18 cm

Salzung: 07.11.201011
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO

§ 81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Geneigte Dacher sind mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten
einzudecken. Die Dacheindeckung ist ausschlieRlich in roten, braunen oder schwarzen
Farbtonen zulassig. Metallische Werkstoffe (z. B. Zink- und Kupferblecheindeckung)
sind ebenfalls zuléssig. Fir Flachdécher wird die extensive Begriinung empfohlen.
Innerhalb eines Geb&udes ist nur eine einheitliche Neigung der Hauptdachfidchen
zulassig. )

Sattel- oder Schleppgauben sind als Dachaufbauten nur bergseits zuldssig. Die Ge-
samtlange der Gauben auf der bergseitigen Dachseite darf héchstens 1/3 der Trauf-
lange dieser Dachseite betragen. Der héchste Punkt der Dachgauben muss
mindestens 0,5 m unter der Firstoberkante des Daches liegen. Der seitliche Mindest-
abstand der Gauben zur Gebaudeecke muss mindestens 2,0 m betragen. Als Gebau-
deecke gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Ziune, Hecken etc.):

Mauern als Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur bis zu einer
Endhdhe von 1,6 m tber Oberkante des nattirlich anstehenden Gelandes zulassig.

Als Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen sind Zaune aus Metall (z. B. Stabagitter- oder
Maschendrahtzdune) oder Holz (z. B. Staketenzaun) zulassig, bis zu einer Endhdhe
von 1,5 m Uber der Oberkante der anbaufahigen Verkehrsfliche.

Zaunanlagen sind ansonsten bis zu 1,8 m Hohe zuldssig. Sie sind mindestens einsei-
tig, mit Ausnahme der Tor- und Turéffnungen, mit standortgerechten Hecken aus
Laubgehdlzen in einer Mindestbreite von 1,00 m anzupflanzen. Es ist ein Bodenab-
stand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleintieren zu gewahr-
leisten.

Hecken als Einfriedung sind ebenfalls zulédssig; diese sind durch eine ausgewogene
Mischung standortgerechter Gebiischarten (vgl. Artenliste) herzustellen. Die Verwen-
dung von Nadelgehdlzen fur Heckenpflanzungen ist unzulassig.

§ 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplitzen und Garagen
Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster

oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bituminése Decken oder
Betonbelage sind unzuldssig.
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4. §81 (1) Nr. 5 HBO: Grundstiicksfreifiichen

Grundstlcksfreifiachen (d.h. Flachen, die nicht fir zuldssige Gebaude bzw. Nebenan-
lagen in Anspruch genommen werden) sind als Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen.

C. §42(3) HWG: Verwenden von Niederschiagswasser

1.1 Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbe-
denklich ist, nicht der ortlichen, éffentlichen Kanalisation zuzufGhren, sondern

- auf wasserdurchlassig befestigten Flachen oder Griinflachen zu versickern.

- in Zisternen zu sammeln und (z. B. fir die hdusliche Brauchwassernutzung, Gar-
tenbewdésserung etc.) zu verwenden.

- dezentral zu sammeln und in dezentrale / zentrale Versickerungsflachen innerhalb
der Privatgrundstiicke abzuleiten. Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemafl ATV - Arbeitsblatt A 138 an-
zulegen.

1.2 Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die fest-
gesetzten MalRnahmen nach Ziffer 1.1 nicht erflllt, ist in die Kanalisation einzuleiten
oder einer Vorbehandlung zuzufiihren.

Setzung: 07.11.2011 Seie b
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Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben,
Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG un-
verzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Arch&ologische Denkmalpflege,
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen:

Vor Ausflhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Strafien
haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadi-
gungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen Sicherheits-
absténde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitun-
gen bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmalinahmen nach geltender techni-
scher Norm zu f{reffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmalinahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Abwasserbehandlung:

Die Einleitung von Drainage- oder sonstigen grundwasserflihrenden Leitungen in die
Offentliche Kanalisation ist gemaR geltendem Abwasserrecht unzuldssig.
Baugrunduntersuchung:

Es wird empfohlen, vor Umsetzung der Bauleitplanung eine Baugrunduntersuchung flr
das Plangebiet einzuholen, um die Tragfahigkeit des Untergrunds sicherzustellen.

Brand- und Katastrophenschutz:

Hinsichtlich des Brandschutzes sind Bestimmungen aus § 3 Abs. 1 Nr.4 Hessisches
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz -
HBKG-, aus §§ 17 und 41 der Hessischen Bauordnung (HBO) und dem DVGW-
Regelwerk-Arbeitsblatt W 405 zu technischer Ausgestaltung und Menge der Lésch-
wasserversorgung sowie zur Gestaltung von Feuerwehrzufahrten und -gangen zu be-
achten. Hierlber ist ggf. ein Nachweis im Rahmen des Bauantrages zu erbringen.
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