Bebauungsplan "Kleingartenanlage", 2. Anderung
Gemarkung Ernsthofen, Flur 4, Nr. 117 teilweise, 118, 119, 120 und 41 / 1 teilweise

Gemeinde Modautal

PLANZEICHNUNG

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

7 I ~ ! ! T Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und rechtlichen Geltungs- 8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen 52 Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 9. Artenschutz
bereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26b BauGB) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) 153, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung zugefuhrt werden. 1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):
des Bebauungsplanes ,Kleingartenanlage” 2. Anderung. Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzun- 53  Anfallendes, nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser ist gedrosselt tber einen Uberlauf 91 Installation von Nisthilfen und Fledermausquartieren . . . . .
gen werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt - . . . . . . . y y . . . . . . . . . _ . Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 11.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
A 9 . 8.1 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten, zu pfle- 21 Mauern zur Abgrenzung der Grundstiicke sind nur bis zu einer Bauhdhe von max. 0,3 m Gber det in den Vorfluter (angrenzender Bachlauf) abzuleiten. Die aktuelle Regenwasserspende darf durch die Es wird empfohlen, in den Freiflichen bzw. im Fassaden- und im Dachbereich der Gebéude Nisthilfen _ Yook
Abkurzungen:  BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung) gen und bei Abgang durch Neupflanzung heimischer Baumarten, z.B. gemaR Pflanzenliste im Ab- geplanten Gelandehshe des Baugrundstiickes zulassig. Notwendige Stiitzmauern zur Abfangung von Ableitung nicht erhéht werden. Der Nachweis hieriiber ist im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis far heimische Vogelarten und Fledermauskasten bzw. Quartiersteine zu installieren, um die Habitat- Kieingartenanlage", 2. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.07.2016
i. V.m. (in Verbindung mit) i.S.d.  (imSinne des) schnitt C, Ziffer 8 zu ersetzen. Gelandeverspriingen sind hiervon ausgenommen und im Rahmen der Regelungen der HBO (z. B. der zustandigen Unteren Wasserbehdrde zu erbringen. eignung der Flache zu férdern und die Vernetzung zwischen bestehendem Siedlungsbereich und ortstiblich bekannt gemacht.
8.2  Auf der in der Planzeichnung festgesetzten ,Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Anlage 2, Ziffer 7) und der ggf. erforderlichen Genehmigungsvoraussetzungen zuléssig. 5.4  Sollte die Einleitung in den Vorfluter nicht méglich sein, so ist das Niederschlagswasser gedrosselt in siedlungsnahen Freiflachen zu férdern.
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist der Vegetationsbestand dau- 2.2  Einfriedungen als Zaune aus Metall (z.B. Stabgitter-, Maschendrahtzéune) oder Holz (z.B. Staketen:- die daflr zugelassenen éffentlichen Anlagen (Mischwasserkanalisation) einzuleiten. 2 Ver I i " iti A i i ili .
: ’ : merk (iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB):
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) erhaft zu erhalten und gem. Ziffer A.7.1 zu pflegen. zaun) sind zulassig; diese durfen eine Bauhshe von 1,30 m uber Oberkante der anbaufahigen Ver- 55  Sollte ein Zisternensystem fiir die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zum Einsatz kom- 9.2 Rodungszeiten ' . . . g o gung (§ )
_ kehrsflache nicht Gberschreiten. men, ist dieses auftriebssicher herzustellen. Rodungsarbeiten sind nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bei der Anlage von Zaunen ist ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und dem anstehen- 56 Die Materialwahl der Dachflachen sowie der Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu gestalten, dass bzw. 29. Februar des Folgejahres zulassig. Sollte eine zeitliche Befristung erforderlicher Gehélzro- fand in der Zeit vom 18.07.2016 bis einschlieRlich 19.08.2016 statt. Der Auslegungszeitraum und -ort
_ _ _ o B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau- den Gelénde von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleintieren zu gewéhrleisten. das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor Ort versickert werden kann. Die dungen und Baufeldfreimachung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, missen wurden am 15.07.2016 orts(iblich bekannt gemacht.
1.1 Es wird ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB) 2.3 Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlieRlich aus einheimischen, standortgerechten Ge- Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlieRlich der Dachrinnen und Regenfallrohre ist die Gehslze unmittelbar vor der Fallung bzw. Baufeldfreimachung durch eine fachlich qualifizierte
festgesetzt. ) hélzarten, z. B aus nachstehender Artenliste im Abschnitt C, Ziffer 7, in einer Mindestbreite von 1,C unzuldssig Person auf das Vorhandensein von Nestern tiberpruif  bei i it Ge- " ' frithraiti - At
. . 2. ’ ' = - pruft werden; bei nachgewissenen Nestern mit Ge 3. Vermerk Uber die friihzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB):
12 1.8.d §1 Alc_»s. 6 BauNVO 'werden folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen 1 Sriliche Bauvorschriften iiber die dukere Gestaltung baulicher Anlagen Meter zulassig; der Pflanzabstand zwischen den Einzelpflanzen darf 0,75 m nicht Uberschreiten. Die legen, brutenden Végeln oder noch nicht fluggen Jungvsgeln muss das Ausfliegen der Jungvégel ' Die Behérd q figen Tra g_,ﬁ tlicher Bel d g Agf(§b b ) h durch di F?I.
Nutzungen, hicht Bestanditeil des Bebauungsplanes: ' 81 Abs. 1 Nr. 1 H sche B p HBO g 9 Abstande zu Nachbargrundstucken sind in Abhang|gke|t von der Pflanzenhshe geméﬁ dem Nach- 6. Bodenschutz abgewartet werden und danach unmittelbar die Fallung durchgefuhrt werdan. |e" enhorden und sonstigen I'agel'O en Icher belange, eren Au ga enpereic! . UFC e anung
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, iy (g ' fa.lt r.. essische Bauordnung - ) barrechtsgesetz zu beachten. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecypatis-Hecken sowie Na- FUr das Beseitigen von Hecken und Geblischen innerhalb der Schonzeit ist eine artenschutzrechti- beriihrt werden kann, wurden m.l.t Schreiben vom 18.07.2016 unterrichtet und mit Fristsetzung bis
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, : D?:Dziieinl;';i'k Una deneidter Dachischen Ist ausschlieglich mit nicht sisgeinden Ziagel oder Be delgehslzen ist unzulassig. Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffal- che Befreiung von den Verboten des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG erforderlich. einschlieRlich 19.08.2016 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der
- Anlagen flr Ve.rwaltungen, torwerkstein roduk?e?\ - rogten bratnen oder araten Farbts : !p Aglj A 'gd . ) 2.4  Einfriedungen entlang der nicht iberbaubaren Flache; hier: Gewasserrandstreifen sind nur an deren ligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Umweltpriifung aufgefordert.
- Gartenbaubetriebe, lassig P ’ hoderg arbtonen sowle als Aluminiumeindeckuing - nérdlicher Grenze zuldssig. Somit ist der Gewiasserrandstreifen von Einfriedungen freizuhalten. Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen Behérde, dem Regierungs- 9.3  Vergramung Zauneidechsen
- Tankstellen. - Dachf;arm' prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Boden- Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Vorkommen der geschitzten Zauneidechse in ge- 3. Abwégungsvermerk:
' : ) o ) Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstell- schutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadli- i Indivi I i den. Z id i i .
2 Maf der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Als Dachform sind ausschlieBlich Sattel- sowie Pultdacher und versetzte Pultdécher zuléssig. Flach- S 9 ringer Individuenanzahl nachgewiesen wurden. Zur Vermeidung eines Eintretens der artenschutz Die Gemeindevertretung hat di der Beteili der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und d
. aB der baulichen Nutzung (§ s. 1 Nr. 1 BauGB) dicher sind nicht zulissig. Bei Doppelhdusern ist ausschlieBlich eine einhettiiche Dachfo.rm un platzen fiir Fahrrader (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) che Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind rechtlichen Zugriffsverbote (hier: Tétungstatbestand) ist eine Vergramung in angrenzende Lebens- '© . emeindeve e.ung a" © a.lljs er‘ steligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der .
. o _ _ Dachneigund Gber die bauli'ch e e erbundene GebAudeformation zulissi Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er- raume vor Beginn der BaumaRnahmen durchzufithren. Grundlage hierfiir ist die zwischen der Ge- lBehord‘en und sonstigen Tragern Of_fenthChelr B“elange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgegebenen Anregungen in
21 Das IVIa'B <.:Ier baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1' BaUGB_I- V. m. § 16 BauNVO wirc - Dachneigung' 9. 31  Sofern eine Grundwassergefahrdung durch schidliche Eintrage ausgeschlossen werden kann, sind hebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. meinde Modautal und der Unteren Naturschutzbehsrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg ge- ihrer Sitzung am 20.03.2017 gepriift und hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den
durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Weﬁe fUr'dle ;ulassngen Obergrenzen der Zah . Die Dac:neig.un wird mit 26° - 41° festgesetzt befestigte Stellplatze / Abstellplatze mit wasserdurchlassiger oder teilbegriinter Oberflache (Rasen- Bei Vorhaben, bei denen Material von iiber 600 m* Gesamtmenge auf oder in Béden auf- oder ein- troffene vertragliche Vereinbarung. Anregungstragern mitgeteilt.
?;;V \'flc)’”SGSChosse&)delf\lGrundﬂéChhenzahl (GRZ)hSOWhe der F"’Zthbhe (FH) und der Traufwandh&éhe » Dachaufbau'gan ﬁnd Dacheinsehnitte g : gitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Alternativ kén- gebracht werden soll, ist die MaBnahme der zusténdigen Bodenschutzbehsrde anzuzeigen (§ 4 Abs.
estimmt. Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebau- ' : nen vollversiegelte Oberflachenbelage auch in angrenzende Garten- oder Versickerungsanlagen ent- 3 HAItBodSchG). Erfolgen bodenschutzrelevante MaBnahmen im R tiger Zulassun - ingri i ¥ P i
ungsplanes 1.4.1 Dachaufbauten sind ausschlieBlich als Schleppgauben oder stehende Gauben (Sattel- oder Spitz- 5 g g 9 g g 9 .c )'. 0 gen bodenschl .r.e evante \aknanmen im aihmen sons.,. iger cuasstingsver 10. Eingriffskompensation 4. Vermerk Uber die offentliche AUS|egung (§ 3 Abs. 2 BaUGB)
. . . ) ) ) ] o wassert werden. fahren, ist ihre Einhaltung durch Beteiligung der Bodenschutzbehérden gemal § 3 Abs. 3 HAlt- , . . , , .
22  Abweichende Bestimmung fur die Uberschreitung der zulssigen Grundfléchenzahl durch bestimmte gauben) gemaR nachstehender Abbildung 2 zulssig. Je zulassiger Hausform ist nur eine einheitliche BodSchG sich tell ; _ o _ Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.03.2017 den Bebauungsplan mit Planzeichnung,
Anlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO): Gaubenform zuléssig. Dacheinschnitte sind ebenfalls zuléssig et P ; -- : o i i oasen' sicherstisielen. Dem Bebauungsplan 2. Anderung ,Kleingartenaniage” wird eine Teilfldche von 2.929 gm der nach- dem Textteil zum Bebauungsplan, der dazugehdrigen Begriindung und dem Umweltbericht mit Anlagen
Di (gRZ darf d Hd' Grundfiich ) den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten G 4, Ortliche Bauvorschriften iliber die Begrunling von_ bfxu||chen Anlagen sowie Uber die Nutzung, folgend dargesteliten Okokontoflache der Gemeinde Modautal (Gemarkung Asbach, Flur 4, Flurstiick gsplan, e g g g g ! € . g
ie ? urc . .|e rundfldchen von denin § : s.l a au aufge Ien ar.agen Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) 7. Kampfmittel 89/1 tlw.) mit einem Biotopwert von 26.361 Biotopwertpunkten als Kompensationsflache zugeordnet. (Bestands- und Mafinahmenkarte) gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der offentlichen Auslegung
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen ' beschlossen.
Amage”:‘”terha'b der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis 41  Nicht uberbaute Grundstiicksflachen sind als Grun- bzw. Gartenflachen anzulegen und zu nutzen, Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde der Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt, da e Ty Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
2u GRZ=0,5 ub?rschrltten Wfarden. _ . soweit sie nicht durch zuldssige Zuginge und Zufahrten oder durch zulassige Nebenanlagen in An- seitens der Plangeberin keine Kenntnisse Uber begrindete Verdachtsmomente gedufert wurden. = (i wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, am 31.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
2.3 Die (Traufwandh&he) ‘TWH wird bestimmt als MaR zwischen Bezugspunkt und dem Du.rchst.c>r5punk1 spruch genommen werden. Demnach wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens keine gesonderte Auswertung von Luftbildern =3 /o NI Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 10.04.2017 bis einschlieBlich 15.05.2017
der verlangerten GebaudeauRenwand durch die Oberkante der Tragkonstruktion, die Firsth&he (FH) vorgenommen, die Auskunft Uber einen begrindeten Verdacht und das mégliche Auffinden von Bom- 7 ; sffentich ausgelegen
als hochster Punkt des Gebzudes. Die Ermittiung der TWH und FH hat jeweils in Gebaudemitte zu Schleppgaube Sattelgaube Spitzgaube benblindgangern hatte liefern kénnen, durchgefuhrt. Der Gemeinde Modautal liegen keine Kenntnisse G B ST '
enfolgen. _ ' _ o _ Abbildung 2: Beispiele zulassiger Dachgauben C Hinweise Uber begriindete Verdachtsmomente oder tber eine magliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet o == Ve 5\ k iiber die férmliche Behérdenbeteili 4 Abs. 2 BauGB
erd aCI:‘, E;?c:for:rlnhF’ultdach gewahlt, gilt nur die maximale Firsthéhe (FH) zur Bestimmung der zulés- 142 Die Gesambreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf gemaR nachste- bei kiinftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaBnahmen tber - d 7 : .erme_,.r uber aie .orm IS) e" e F)I' enpeteligung (§ S. | au ' )
slgen fSepaLdenune. _ _ _ hender Abbildung 3 hichstens 2/3 der Traufiange (L) dieser Dachseite betragen. Der héchste Punki 1. Denkmalschutz (§ 21 HDSchG) Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Ober eine mogliche Munitionsbelastung einzuholen. J o Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
24 Eezltllg:puzki far Hd;ednlfesésbetz;ngiena Als iei;?;punkt ﬂ: fqledl':eistsetlzrungEder ;rl'”zss'ged” the der Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens 0,60 Meter unterhalb der Firstoberkante, det Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische Flachenabsuche zu un- Caonf T beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 10.04.2017 und Fristsetzung bis 15.05.2017 um
N U TZ U N G S S C H A B LO N E b:z;zse:nag a:tiir:ﬂ?; 6ﬁ’leentlic:era ?;grek eher ;;;c:e i: Il:g:hr:bt:;nn:li;ele fr:’:éii s;s:kr:hr:gr g:béz- niedrigste Punkt muss mindestens 0,90 Meter oberhalb der Traufe des Daches liegen; der seitliche Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinset- tersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden wer- - [~ Stellungnahme gebeten und von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt.
demitte 9 9 Mindestabstand zum jeweiligen Ortgang (AuRenkante der Dachfliche) sowie der Abstand zwischen zungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste ent- den sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverztglich zu verstandigen. / )
O ' zwei nebeneinanderliegenden Gauben muss mindestens jeweils 1,25 Meter betragen. deckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmal- g B list B o 6 Abwégungsvermerk
) . ) . . anzenlisten '
Art der baulichen Nutzun MaR der baulichen Nutzun 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen et pflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde 2u melden. Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der
B H . . - First Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schit- Gemarkung Asbach, Flur 4, . ) N . ) .
T auwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 und § 23 BauNVO) min. 0.60 m ‘ zen 8.1  Pflanzenliste | Baum- und Strauchgehdlze fiir Heckenpflanzungen Fiursllick 89/ 1 - Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in
2l der 0, - Summe der Gesamtbreite ' Botanischer Name Deutscher Name Wuchs L ihrer Sitzung am 26.06.2017 gepriift und hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den
Vollgeschosse GRZ | TWH FH 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO): el gk, 125 m von Dachaufbauten und - 2, Schutz von Versorgungsleitungen Srofe(t) =~ Anregungstragern mitgeteilt.
Abweichend von der offenen Bauweise sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser bis zu einer - einschnitten: Acer campestre Feld-Ahorn B2 A~
(§9 Abs. 1N 1BauG8) (§9Abs. A 1 BauGE) (59 Abs. A 2BauG8) Lange von 15 m zuléssig, mit der Bezeichnung ,Lange" ist ausschlieBlich die Fassadenfront langs E o Acer platanoides Spitz-Ahorn B1 | 4
' » T Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel der e-netz Stidhessen GmbH & Co.KG Amelanchier ovalis Felsenbirne NS " .
Allgemeines Wohngebiet (parallel) der fur die jeweilige ErschlieBung des Grundstiickes maRgeblichen &ffentlichen Verkehrs- - bit+b:+bn < 23L 955 : . . e Betula pendula Hange-Birke B 1 7. Vermerk liber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
WA 4 BauNVO 1 0,4 7,00 11,00 min. 0.90 m bzw. der HSE AG. Bei einer Entwidmung der Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch _ ! Die Gemeindevertretuna hat den Beb lan in ihrer Sitz 18.12.2017 als Satz
.. (§ 4 Bau ) f.l‘ache erfasst. _ - B Breite-b Breite - b dinglich zu sichern. Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers und werden Carpinus betulus Hainbuche B2 e semeineve r.e ung “a en e‘ auungspian "‘1 ' rer olizung am 10.1z. als aizung
3.2  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 1. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO): aial Traufe ! nach geltenden Vertragen geregelt. Somit sind diese rechtzeitig mit der e-netz Siidhessen GmbH & gornﬂs m;:g . éoineglricgeg . g 2 beschlossen und die Begriindung mit Anlagen gebilligt.
oo . . i i : ornus sanguinea oter Hartr
Die tiberbaubaren Grundsttcksflachen sind durch Bal..lgrenzen festgesetzt. 2 <2 : Co. KG zu kommunizieren. Conylus avellana Hasel cs
. 3.3 Aysnﬁhme von fier Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO): _ ) § 28 E Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Crataegus monogyna___| Weitdorn GS Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschltissen
P L A N Z E I C H E N E R KL A R U N G Smthberschre;:u.ng :el'BBauglrenzen d.urc.:h unt.ergz.a_onnete Bauteile (Z,'_ B..Treppen, R.’ampe.n, Ul?er- E | Vor der Ausfilhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Straen haben sich del E;Sgn;ﬁ;?gspaeus ;ﬁf_fBeSQ#;Chen S 18 G E LT E N D E RE C H TSVO RS C H RI FT E N der Gemeindevertretung der Gemeinde Modautal (ibereinstimmt. Die Satzung Uber den Bebauungsplan,
vis 1“289“;:3::? u':;(;i:e ;iu:e' :)ru;::)vfé g‘gi;mtgf“g_'f;m. :usm:l'sltzulasmg, sofern diese eine Tiefe ! Gebaudelange ! Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den EraxinUs excelsior Esche B 1 bestehend aus Planzeichnung, Textteil zum Bebauungsplan, der dazugehdrigen Begriindung und dem
, ze ,0 Meter nicht Uiberschreiten. > ! . . g, . . . . . - ,
n ¢ E— > Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu Juglans regia Walnuid B2 Umweltbericht mit Anlagen (Bestands- und MaRnahmenkarte sowie der faunistischen Untersuchung) wird
1 i ¥ Gr di 4 | dlle - i i ie di i ichtlini i i . Ligustrum vulgare Liguster GS N . . . . . i S .
|_ Planun Srecht“che Festsetzun en 6. Bleungen fr Bepfla_nzungen und fiir die Erhgltung von ?aumen, . vermeiden. Die DIN 18920 sowie die technischen Richtlinien GW 125 sind zu beachten. Die erforder . : fur die Bauleitplanung in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung jeweils gtiltigen Fassung: hiermit ausgefertigt.
g g Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern 4. Stellplétze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) i : i i <nial: lichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten. Bel Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
(§ 9 AbS 1 BaUGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Abbildung 3: Abmessungen zulassiger Dachgauben (hier Beispiel: Sattelgaube) Malus domestica Haus-Apfel B3
. ' ' Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind be : i ) ; ; . .
41  Garagen, Stellplitze und Uiberdachte Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksfla- 1.4.3 Darlber hinaus ist je Gebaude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder g . gungs g Malus silvestris Holz-Apfel B3 o das Baugesetzbuch (BauGB - auf Grundlage des § 233 BauGB gilt das BauGB in der Fassung Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal,
J Neupflanzung von Baumen geeignete SchutzmaRBnahmen nach geltender technischer Norm zu tref- Prunus avium Vogel-Kirsche B2 der Bekannt h 23 September 2004 (BGBI. | S. 2414 letzt geandert durch Artikel 6 O N R
: Erhaltung B& chen sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze unc Zwerchaiebel zulédssio. Die zuldssige Breite eines Zwerchh der -gi . : : , < er Bekannimachung vom 23. Septemboer (BGBI IS. ), zuletzt geandert durch Artike Modautal, den AS .CA . 2c 4§
1. Art der baulichen Nutzung rhaltung Baume werchgiebel zulassig. Die zuldssige Breite eines Zwerchhauses oder -giebels darf fen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich beste- Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS des Geset 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO) Garagen" nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuléssig. " . C g . : I ) s _ _ ) _ Prunus padus Trauben-Kirsche s es Gesetzes vom 20. ober ( .IS. )
gemdaR nachstehender Abbildung 4 die Halfte der Traufldnge (L) dieser Dachseite nicht hender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten. - . .
. _ Tees e . ) ' Uberschreiten. Der héchste Punkt des Zwerchhauses oder -giebels (= Anschlusspunkt Die DIN 18920 sowie technischen Richtlinien GW 125 sind zu beachten Prunus spinosa Schlehe NS ¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
Aligemeine Wohngebiete (WA) ® ..o extensivePflege des Gewésserrandstreifens 5.  Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO) , ' _ _ 9 P ' Pyrus communis Hausbirmne B2 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
(§ 4 BauNVvO) des Firstes des Zwerchhauses oder -giebels an die Oberkante der Dachflache des Quercus petraea Trauben-Eiche B1 S. 1548))
. . B . . 3‘ Brand. und Katastrophenschutz Quercus robur Stiel-Eiche B1 ’ Y /
2. MaR der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone) 7. Sonstige Planzeichen 5.1 Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO: Haupt‘daches). muss mlndestens 1,00 Meter unter der Firstoberkante des H?uptdaches Ribes alpinum Johannisbeere KS e die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90 - in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | V7. 'er, Biirgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) PLE M Gronze des raumiichen Geltungsbersichs des Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind i. S. d. § 23 Abs. liegen; der seitliche Mindestabstand zum Ortgang (Auftenkante der Dachfldche) muss Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Leschwasserversorgung von 86 i pro Stunde be oo e XS S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509))
] . _ : ibes uva-crispa achelbeere
" Bs s all Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 5 Bau_NVO auch auRerhalb f:ler uberbauba.ren Gl:unds,mcksflachel? 2ulassig, wenn dere.n Grundfla mindestens 2,50 Meter betragen. mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss fir eine Ldschzeit von min- Rubus caesius Kratzbeere KS e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) : .
GRZ  Grundflachenzahl 3 . 8. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB
chen in der Summe 30 m® nicht Uberschreiten. Die Festsetzung gilt auch fur nach Hessischer Bau- First . . - . g g . :
- ==~~-, Umgrenzung von Flachen firr Stellpltze q (HBO) nicht hmi bediirftioe bauliche An destens 2 Stunden aus dem &ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verflgung stehen. Die StraRen Rubus fruticosus Brombeere NS e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Die Satzuna tber den Beb lan bedarf nicht der Genehmi durch die héh
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 'Ga/St, und Garagen (Ga) sowie Nebenanlagen (N) ordnung ) nicht genehmigungsbedritige bauliche Anlagen. min. 1,00 m t sind fur eine Achslast von mindestens 10t zu befestigen und so anzulegen, dass der Einsatz von Rubus idaeus Himbeere HS das Hessisches Ausfiih ¢ Bund turschut tz (HABNatSChG & vatzung U e.': en Bebauungsplan beaart nicht der 3énéhmigung durch die honere
L-—--s+ (§9Abs.1Nr.4BauGB) - - - . ] . o Salix caprea Sal-Weide _ GS e das Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz ( atSchG) Verwaltungsbehérde.
TWH Traufwandhh 6 Eiih von V. | d -leit 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB): Breite von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist. Salix pentandra Lorbeer-Weide GS ) )
rautwandnone 1 Nicht iiberbaubare Fléche: : lihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ s. 1. auGB): 2 Zwerchhéusern /- Zur Wahrung der 8ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS * die Hessische Bauordnung (HBO)
FH Firsthéhe hier: Gewasserrandstreifen L _ . _ o £ giebeln: Rettungsdienst und Feuerwehr sind straBenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu- Sorbus aria Mehlbeere B3 e das Hessische Wassergesetz (HWG) 9. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
6.1 Strom-, Telekommunikations- und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieRlich unter- Ol min250m min. 2.50 m bri Es wird die Emofeh b die H b ht ; I Sorbus aucuparia Eberesche B3 n 2% OA o
3 B ise. B ” Hinweise irdisch zu fuhren ‘ . 2y e 3 iy : b<12L ringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern beleuchtet sein sollten. Sorbus domestioa Speierling 52 e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) Der Beschluss der Satzung wurde am 0‘_@.;.2018 ortstiblich bekannt gemacht.
. Bauweise, Baugrenzen . ' m——1 - m—— = — . - - _— —— .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO) Breite - b 4 Grundwasser ?E; bglsat%f;;ﬂiis glc?rz?ne:-unde S? e die Hessische Gemeindeordnung (HGO) Per Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Bebauungsplan als Satzung
7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ - Trauf . . , T - - in Kraft.
Bauweise: nur Einzel- und Doppelhéuser zulssig 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ! _E raufe Zur Vermeidung von Setzrissschéden bzw. Verndssungsschiden sollten die Grundwasserflurab- Tiliacordata Winter-Linde B1
(§ 22 BauNVO) 1. Hinweise der Kartengrundlage . ) EEE stande ermittelt werden. Zur Beriicksichtigung bei der Ausfuhrungsplanung sollte ein hydrogeologi- \L;ilgnuﬁfgﬁgmf:#: \s\?gljlgugrnsechneeball 218 , . |
. o L ) . ) ) g% sches Bodengutachten, welches die Grundwasserverhéltnisse berticksichtigt (minimal und maximal Viburnum opulus Gemginer Schneeball Gs Gemeindevorstand der Geme")de Moqguta,
% 5 (§ 23 BauNvO) pk vorhandene Gebaude 7.1 Die im Planteil zeichnerisch festgesetzte nicht Uberbaubare Flache; hier: Gewésserrandstreifen nach L 2u erwartende Grundwasserstande), erstellt werden B Modautal, den . oA, LOAE
augrenze au . . : ) - I : ' .
. § 33Wassirh.auihalltltsge;:etigN:G.) chst .von lra::c;h:n Argagzten, auch \;OI-T mbo!:ﬂen Stt;gen und- Kom 5 Gebaudelinge ; Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Versickerung von Niederschlagswas- 8.2 Pflanzenliste Il Pflanzen fiir Fassadenbegriinungen
i vorhandene Flurstiicksgrenzen, postiagern freizunaiten. Liie Flache ISt einmal Janriich Im patsommer / Herbst zu mahen und ist an- -+ - > ser sollte ausgeschlossen werden. Zu beachten sind bei Planungen das Arbeitsblatt DWAA 138 Pla- Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
4. Verkehrsflachen 26,9  mit Flurstiicksbezeichnung sonsten der Eigenentwicklung zu tberlassen. Das Mahgut ist abzurdumen und fachgerecht zu ent- Trauflange - L Groke (1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ‘ ‘ . _ o nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” sowie das Merkblati _ roe (1)
sorgen. Abbildung 4. Abmessungen zuldssiger Zwerchhauser /-giebel (hier Beispiel: Zwerchhaus) DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser". Die Méchtigkeit des Sicker- Hed_era helix _ Efeu . 3-20m
” : : N 7.2 Auf mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache sind Gehdlze zu 70 % aus heimi- . . N , T . . : ' y Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt 2-5m
Offentliche Stralenverkehrsflachen |. Nachrichtliche Ubernahme . . ) . 1.4.4 Die Materialwahl fur die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so raums sollte, bezogen auf den htchst gemessenen Grundwasserstand mindestens 1 Meter betragen. Lonicera periclymenum | Wald-Geilblatt 13m
schen Baum- und Straucharten, z. B. gemaR Artenliste unter im Abschnitt C, Ziffer 7 zu pflanzen und , ) ) . ) T : - -
- : - - zu gestalten, dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor Vitis vinifera ssp. silvestr. | Wiide Veinrebe S10m
) . Linie des Mittelwasserstandes dauerhaft zu erhalten. Vorhandene heimische Gehbdlze sind, soweit unter baulichen Aspekten még- o ) ) 5 Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG) Parthenocissus tricusp. | Wilder Wein 3-10m
Xe”-(ewh-r Sﬂar?hfetn pesonderer zueckbestmmung ~ gemaR Vermessung lich, zu erhalten und kénnen darauf angerechnet werden. Ort versickert werden kann. Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung ' o ' g (1) Erklarung der Abkurzungen in der Spalte < Wuchsgroie >
ler. Wirtschaftsweg 7.3 Fur die Beleuchtung der Grundstiicksfreiflache sind ausschlieRlich insektenfreundliche, nach unten einschlieflich der Dachrinnen und Regenfallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist _ s . . g; - Egm ; grgnaﬂg ﬁg _ Smgﬁgﬁ?ch
P abstrahlende Beleuchtung zu verwenden, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte zu vermeiden unzulassi 31 Anfallendes, nicht behandlungsbediirfliges Niedersohlagswasser ist nach den Mafsgaben des § 37 B3 - Baum 3. Oﬁdzung KS - chérirr?satrauoh
5. Grinflachen AR ’ AR g Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb der privaten Grundstiicke zu ver- ' g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 7.4 Im Stralenbereich sind blendarme Beleuchtungssysteme zu verwenden. Der Abstrahlwinkel ist in . . . . .
wenden oder zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen- 8.3 Pflanzqualitaten:

Private Griinflache

Richtung der StraRenverkehrsflache auszurichten.

stehen. Vor Einleitung des Oberflachenwassers in den Zufluss zur Modau ist ein entsprechender An-
trag auf Einleiterlaubnis bei der Unteren Wasserschutzbehérde zu stellen.

Baume: StU mind. 14/186,
Heister: 2-3xv, mind. 200-230,
Straucher: mind. 2-3xv. >60/100
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