GEMEINDE MODAUTAL

Bebauungsplan "Kleingartenanlage™

Fur die Flurstlicke in der Gemarkung Ernsthofen, Flur 4,
Nr. 102/1 teilweise, 117, 118, 119, 120, 121, 122.

L E G E N D E (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 I S. 58)

GR zuldssige Grundflache baulicher Anlagen als Obergrenze g?&ﬁ\gguh\%w BaucB
Y4 | Offentiche Verkehrsfiche, hier: unbefestigter Wirtschafisweg §9Abs. 1Nr. 11 BauGB

Wasserflachen

§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§9 Abs. 7BauGB

Private Griinflache, Zweckbestimmung: Dauerkleingarten

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Bauverbotszone

HWG

nachrichtlich: Offentliche Strassenverkehrsfléche (K 134)

§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung Bau-  |MaR der baulichen Nutzung| Dachform | Hohe baulicher
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB) weise (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachneigung Anlagen
(§9Abs. IN.2 | Zahlder GR | GF {Angabe in Meter ber
8auGB) | Vollgeschosse Bezugspunkt ')
gemaR textlicher Festsetzung .
\ Teil A, Nr. 1 % m 280
1) Bezugspunkt = Hohe des im G in
senkrecht vor Gebéudemitte
\
C2 Léschwasserversorgung
d GemaR Hessischem Brand- und Katastrophenschutzgesetz (HBKG) obliegt
die Gewahrleistung eines angemessenen, den ortlichen Verhaltnissen
angepassten Brandschutzes bei Bauvorhaben im AuRenbereich im Rahmen
N des Objektschutzes dem Eigentimer oder Nutzer solcher abgelegener
baulicher Anlagen.
e Sind die Grundstlcke nicht oder auch nur unzureichend durch die 6ffentliche

sicherzustellen. Ein  Nachweis
e Einzelfallgenehmigung zu erbringen.

darlber

ist im

- Wasserversorgung / Léschwasserversorgung erschlossen, kénnen die einzeln

betroffenen Nutzungsberechtigten von der Gemeinde verantwortlich gemacht
- werden flr die Sicherstellung einer angemessenen, im Sinne des geltenden

Rechts ausreichenden Léschwasserversorgung und dazu verpflichtet werden,
- ausreichende Loschmittel zur Sicherstellung des geforderten Brandschutzes
‘] bereit zu stellen und den geforderten Brandschutz auf eigene Kosten
Rahmen  der

PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MafRstab 1 : 500 mit textlichen Festsetzungen

§ 2 BauGB: Aufstellung:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 22.04.2002 beschlossen.

3 Abs. 1 BauGB: Friihzeitige Beteiligung der Biirger:

Die Planung wurde zur Unterrichtung der Biirger in der Zeit vom 17.05.2002 bis einschlieflich
17.06.2002 6ffentlich ausgelegt.

§ 4 BauGB: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange:

Die Planung wurde zur Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher
Belange mit Schreiben vom 13.05.2002 und Fristsetzung bis einschlieBlich 17.06.2002 versandt.

§ 3 Abs. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:

Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 24.02.2003
bis einschlieBlich 24.03.2003 , éffentlich ausgelegt.

§ 10 BauGB: Beschluss des Bebauungsplanes:

Nach Priifung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am
08.09.2003 als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden Verfahrensschritte durchgefiihrt
und der Inhalt des Bebauungsplanes mit der Beschlussfassung der Gemeindevertretung Ubereinstimmt:

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Modautal

Siegel

§ 10 Abs. 3 BauGB: Genehmigung des Bebauungsplanes:
Mit der ortstiblichen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung durch die hdhere Verwaltungs-
behérde am 2©.09 .2 003 tritt der Bebauungsplan in Kraft,

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Modautal

Sieael Unterschrift

ster

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft gliltigen Fassung:

das Baugesetzbuch (BauGB);
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit

C © ©

dem Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatG);
die Baunutzungsverordnung (BauNVO);

die Hessische Gemeindeordnung (HGO);

die Hessische Bauordnung (HBO):

© ©0 ©o ©

die Planzeichenverordnung (PlanzVO)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:
Die folgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplanes der Gemeinde Modautal ,Kleingartenanlage* fiir den Ortsteil
Ernsthofen. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung
werden durch die folgenden textlichen Festsetzungen ergénzt

Es wird darauf hingewiesen, dass Vorhaben nur dann zuldssig sind, wenn sie den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen. Im ubrigen richtet sich
die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB. Die im Sinne des § 35 Abs. 1
BauGB ohnehin zuldssigen Vorhaben unterliegen in der Einzelfallbetrachtung nach
wie vor ausschlieBlich den Beurteilungsgrundlagen des § 35 BauGB, sofern sie
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht weiter konkretisiert werden.

A1

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der
BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art und MaR der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung nach den MaRgaben des § 9 Abs. 1 BauGB

i. V. m. den §§ 1 bis 11 BauNVO wird nicht explizit festgesetzt, die betroffenen

Grundstiicke sind weiterhin dem AuRenbereich zugehérig. In Abweichung zu

den Bestimmungen des § 35 BauGB sind folgende Vorhaben, die auch nach

der Zweckbestimmung innerhalb einer privaten Grunflache ,Dauerkleingérten”
geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB méglich sind, im AuRenbereich zuléssig:

- Kleingérten im Sinne des § 1 Abs. 1 und 3 des Bundeskleingartengesetzes
(BKleinG).

Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB.

Das MaR der baulichen Nutzung richtet sich nach § 3 Abs. 2 BKleinG und wird

wie folgt ndher bestimmt:

- Es st ausschlieBlich eine Laube je Grundstiick, in einfacher Ausfihrung, mit
einer Grundflache (GR) von maximal 24 m?, ggf. einschlieBlich Uberdachtem
Freisitz, zuldssig (baugenehmigungsfrei nach § 55 Nr. 1.6 der Hessischen
Bauordnung HBO); die §§ 29 bis 36 BauGB bleiben hiervon unberthrt.

- Gartenlauben in Massivbauweise (z. B. aus Mauerwerk, Beton etc.) sind
unzuldssig. Es ist ausschlieRlich Holzbauweise zulassig.
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- Haupt- und Nebennutzungen, die Uber die Eigenart der Kleingartennutzung
im Sinne des BKleinG hinausgehen, wie z. B. eine dauernde Wohnnutzung
oder gewerbliche Nutzungsarten, sind grundsétzlich unzulassig.

- Die Hohe baulicher Anlagen darf 2,50 m nicht tiberschreiten.

§ 18 Abs. 1 BKleinG ist anzuwenden;
nachrichtlich: Auszug aus dem BKleinG, § 18 — Uberleitungsvorschriften fir Lauben, in
Kraft getreten am 1.4.1983, BGBI. |, 1983, 210.

(1) Vor Inkrafttreten dieses Gesetzes rechtméaRig errichtete Lauben, die die in § 3 Abs. 2
vorgesehene GroRe liberschreiten, kénnen unveréndert genutzt werden.

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB: Fldchen fiir die Wasserwirtschaft:

Die im Planteil festgesetzte Bauverbotszone nach Hessischem Wassergesetz
(HWG) ist von baulichen Anlagen freizuhalten.

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Bei Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Gehélze
zu verwenden.

Qualitétsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut:

Straucharten: Str 2xv; MindestgroRe 100-125 cm; keine Containerware;
Baumarten (kleinkronig): Hei 2xv; MindestgroRe 125-150 cm;

Baumarten (groRkronig): H 3xv; Mindeststammumfang 14-16 cm; Ausnahme:
Pflanzhinweise:

Die eingesetzten Gehdlzarten sind jeweils gruppenweise (3-5 Individuen) zu
pflanzen; die Pflanzdichte betrégt bei den Hochstraucharten 1 Stuck je 2 m?,
die Pflanzung sollte méglichst als Friihjahrspflanzung erfolgen.

Unzuléssig ist das Anpflanzen von Nadelgehélzen und Hybridpappein.

Es wird empfohlen, schwach geneigte D&cher extensiv zu begriinen sowie
AuRenfassaden von Lauben mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen. So-
weit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen

Pflanzungen innerhalb der Sichtdreiecke im Bereich der Zu- und Ausfahrten
sind auf eine Wuchshdéhe von 0,80 m zu begrenzen.

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestehende Baume und Straucher sind
zu erhalten und vor schédlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiih-
rung von BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von B&umen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen).
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Falls durch die Erhaltung dieser Gehélze die Durchfiihrung zuldssiger Bau-
maRnahmen unzumutbar erschwert und trotz umfangreicher planerischer U-
berlegungen die Verpflanzung nicht mehr mdéglich oder sinnvoll ist, sind
Ausnahmen zulédssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes angemesse-
ne ErsatzmaRnahmen vorgenommen werden.

Abgénge sind zu ersetzen; bei Bdumen sind Ersatzpflanzungen aus heimi-
schen, standortgerechten Laubb&umen oder Obstbdumen (bevorzugt Hoch-
stdmme) vorzunehmen. Abgéngige Stréucher entlang der Nachbargrenzen
der Kleingartenparzellen (z. B. zu den Wegeparzellen Nr. 41 und Nr. 116 als
auch zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen im AuRenbereich Nr. 125/1,
124 und Nr. 123) sind durch einheimische, standortgerechte Laubstraucher zu
ersetzen, auf die Festsetzung B 2 wird verwiesen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Einsatz von che-
mischen Schadlingsbekdmpfungsmitteln und Unkrautvernichtungsmitteln un-
zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach §§ 6, 81 HBO
§ 6 Abs.11 HBO: Abstandsflichen und Abstidnde

Die Errichtung von Gartenlauben ist ohne eigene Abstandsflache, auch zur
Nachbargrenze hin, zuldssig; gemé&R § 6 Abs. 5 HBO nachzuweisende Min-
destabstandsfldche von 3,0 m ist nicht anzuwenden.

§ 81 (1) Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fur GebaudeauRenwénde (Lauben) sind ausschlieRlich die Farbténe dunkel-
braun und dunkelgriin zulé&ssig. Der Farbton darf nur durch mischen von Weif
und Dunkelbraun bzw. Dunkelgriin entstehen.

Unbehandeltes Holz ist in seinem natlrlichen Farbton ebenfalls zuldssig.
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§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedigungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.)

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke bzw. Kleingartenparzellen sind
unzuléssig.

Naturstein - Trockenmauern sind innerhalb der Kleingartenparzellen bis zu
einer Héhe von 0,80 m ausnahmsweise zugelassen, wobei Natursteinmauern
im Mértelverbund nicht als Trockenmauern gelten.

Zu offentlichen Fldchen oder benachbarten Kleingartenparzellen sind Z&une
(Maschendrahtzdune) nur bis zu einer Héhe von max. 1,50 m tber Gelénde-
oberkante zulédssig (baugenehmigungsfrei nach § 55 Nr. 7.1 HBO). Hierbei ist
ein Mindestabstand des Zaungeflechts zur Oberflache des anstehenden Bo-
dens von 20 cm einzuhalten.

Als Sichtschutz und zur Eingriinung sind ebenfalls Strauchhecken (standortge-
rechte Laubgehdlze) zur Einfriedung (als Einzelmanahme oder in Verbindung
mit Maschendrahtzéunen) zuléssig. Die zuldssige Aufwuchshohe richtet sich
nach dem Nachbarrechtsgesetz. Es sind ausschlieRlich standortgerechte
Laubgehdlze zuléssig (Verweis auf Festsetzung A 3). Thuja- oder Chemacy-
paris — Hecken sind unzuldssig.

Hinweise

Bodenfunde / Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen, Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemanr § 20
HDSchG unverziiglich an das Hessische Landesamt fiir Denkmalschutz zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu belassen
und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schiitzen.




