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Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen der sind hinsichtiich ihres rédumlichen und sachlichen Gel-
tungsbereiches deckungsgleich mit dem seit dem 16.01.1964 rechtskraftigen Bebauungsplan
der Gemeinde Modautal im Ortsteil Ernsthofen ,,Siidwestlich des Schiosses".

Die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes werden durch die vorlie-
genden textlichen Festsetzungen ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. §9(1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ,Aligemeines Wohngebiet (WA)“ gemaB § 4 BauNVO

festgesetzt.
2. §9(1) Nr. 2 BauGB: MaB der baulichen Nutzung:

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der maximal zuldssigen
Grundflachenzahl und der GeschoBflachenzahl sowie der Zah! der Voligeschosse be-
stimmt; GRZ = 0,35; GFZ = 0,7; Zahl der Voligeschosse: I

2.2 | Bei der Ermittlung der maBgeblichen Grundflache baulicher Anlagen zum Nachweis

: des MaBes der baulichen Nutzung ist ausschlieBlich die Grundflache der Voligeschos-
se von Gebduden (nach den AuBenabmessungen) zu berlcksichtigen. Die Grundfia-
chen baulicher Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO bieiben unberiicksichtigt. Eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen ist unzuléssig.

3.  § 9 (1) Nr. 2 BauGB: Bauweise, {iberbaubare und nicht Uberbaubare Grund-
stiicksflachen:

3.1 | Es gilt offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO); es sind ausschiieBlich Einzeihduser
:‘~zuléssig. S,

3.2 Die Uberbaubaren Flachen werden gemaB Planzeichnung durch Symbol festgesetzt
(siehe Legende): vordere Baugrenze (durchgezogene Linie) sowie hintere Baugrenze
(strichlierte Linie).
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4. §9 (1) Nr. 4, 22 BauGB: Zulissigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Gar;gen

4.1  Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der (iberbaubaren Flachen unzu-
l&ssig.
4.2 ; Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren sowie innerhalb
der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen bis zu einer Tiefe von 13 m, gemessen
- von der StraBenbegrenzungslinie, zulassig.

B = Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO

1. §81(1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

1.1 Es sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdacher bis zu einer Dachneigung von 50°a. T.
{ zulassig.
1.2 Flr Garagengebdaude sind auch Pult- und Flachdacher zuléssig.

2.  §81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.):

2.1 Zu offentlichen Flachen sind Mauern, Zaune aus Metall (z. B. Stabgitter- oder Ma-
schendrahtzaune) oder Holz (z. B. Staketenzaun) zuldssig, jedoch nur bis zu einer
Endhdhe von 1,00 m Uber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache.

3. §s81(1 )> Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen und Garagen

3.1 Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger, teilbegriinter Oberflache (Rasengit-
ter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bi-
tumindse Decken oder Betonbelége sind unzuléssig.

4.  §81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

4.1 Die als nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzten und die nicht Uberbauten
Grundstiicksteile sind, soweit diese nicht fir zuldssige Stellplatze, Zuwegungen oder
Einfahrten genutzt werden, gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Bei Baumpflan-
zungen sind die Pflanzabstande gemé&B Nachbarrechtsgesetz zu beriicksichtigen.

4.2 Vorgéarten (Flache zwischen Baugrenze und angrenzender Verkehrsflache) sind, mit
Ausnahme der notwendigen Zuwege und Stellplatze, ebenfalls als zusammenhéngen-
de Gartenflachen zu gestalten und zu unterhalten. Sie sind mit Rasen, Bodendeckern,
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Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Bepflanzungen innérhalb der Sichtwinkel an

EinmUndungen dlrfen eine Hdhe von 80 cm nicht Uiberschreiten.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaB zu beschranken und mit
wasserdurchldssigen Materialien herzustellen (z. B. Breitfugenpflaster, Rasengitter-
steine etc.). -

Hinweise

Verwenden von Niederschlagswasser (§ 87 (2) Nr. 3 HBO)

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht
unbedenklich ist, nicht der 6rtlichen, 6ffentlichen Kanalisation zuzuflihren, sondern
anderweitig zu behandeln, wie z. B.:

Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z. B. hausliche Brauchwassernutzung,
Gartenbewasserung etc.). '

Dezenirales Sammeln und Ableiten in dezentrale / zentrale Versickerungsflachen in-
nerhalb der Privatgrundstlicke. Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswasser geméaB ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen
Reduzieren vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fir die fest-
gesetzten MaBnahmen nach Ziffer 1.1 nicht erfllt, ist in die Kanalisation einzuleiten
oder einer Vorbehandlung zuzufiihren.
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