Bebauungsplan "Am Kirchberg", 4. Anderung

Gemarkung Ernsthofen, Flur 1, Nr. 16/5 sowie jeweils teilweise die Nrn. 22 und 42

Gemeinde Modautal
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines rdumlichen und recht-
lichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Kirchberg® 4. Anderung. Die
zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Texttell
erganzt.

Abkirzungen:

BauGB (Baugesetzbuch)
i. V.m. (in Verbindung mit)

BauNVO (Baunutzungsverordnung)
i.S.d. (im Sinne des)

Die plangegenstindliche 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kirchberg" ersetzt inner-
halb ihres rédumlichen Geltungsbereiches den Festsetzungsgehalt des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes ,Am Kirchberg®, 3. Anderung, in allen Teilen.

A

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ,Allgemeines Wohngebiet (WA)* gemaft § 4 BauNV(
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festgesetzt.

I. S. d. § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16
BauNVO wird durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte flir die zulassi-
gen Obergrenzen der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl (GRZ), der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) sowie der Traufwandhéhe (TWH) bestimmt. Die
Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen wird durch den in der Nutzungsschablone an-
gegebenen Wert fur die Traufwandhdhe (TWH) festgesetzt. Die TWH wird bestimmt als
Maf zwischen Bezugspunkt und dem DurchstoBpunkt der verlangerten Geb&udeau-
Renwand durch die Oberkante der Tragkonstruktion. Die Ermittlung der TWH hat je-
weils in Gebaudemitte zu erfolgen.

Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen: Als Bezugspunkt fur die Festsetzung der zulés-
sigen Hohe baulicher Anlagen gilt die Oberkante der anbaufahigen und fur die jeweilige
ErschlieBung des Gebaudes malgebliche tffentliche Verkehrsflache in Fahrbahnmitte,
gemessen senkrecht vor Gebaudemitte.

Bauweise, iliberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

Es sind ausschliel3lich Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 1. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO):

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Eine geringfugige Uberschreitung, bis zu einer Tiefe von 1,50 m, der im Planteil festge-
setzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Vorspriinge, Erker, Bal-
kone, Treppen, Wintergarten etc., ist nach § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig, wenn diese
im Einzelnen nicht breiter als 3,0 m sind und der Grenzabstand nach Hessischer Bau-
ordnung (HBO) zu den benachbarten Grundstlicken eingehalten werden kann.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Versorgung des Gebiets dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind
auch auflerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Bei Bedarf ist den Versorgungs-
tragern entsprechendes Gelande zur Verfigung zu stellen.

Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren Fl&-
chen und seitlichen Abstandsflachen der Hauptgebdude gemall § 6 HBO zuldssig;
Stellplatze sind Uberdies auch im Vorgartenbereich (Flache zwischen anbauféhiger
Verkehrsflache und Gberbaubarer Grundsticksflache / Baugrenze) zuléssig.

Die Breite des Einfahrtbereichs der Grundstiickszufahrt (z.B. zu Stellplatzen oder Hof-
flachen) darf eine Lange von insgesamt 6,0 m je Grundstlck, gemessen langs der an-
baufahigen Verkehrsflache, nicht Gberschreiten.

Fiihrung von Versorgungsieitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Strom-, Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen sind ausschlief3lich
unterirdisch zu fuhren.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1
Nr. 25 a BauGB)

Die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern auf privaten Flachen hat mit einheimi-
schen und standortgerechten Arten (gemag Artenliste und den Qualitdtsanforderungen
in Abschnitt C fir Baume und Straucher) zu erfolgen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Vorhandener Bewuchs an Laubb&umen (StU gréRer 70 cm) ist zu erhalten sowie vor
schadlichen Einflissen, speziell bei der Durchfihrung von zuldssigen Baumalinahmen,
zu bewahren. Falls durch die Erhaltung dieses Bewuchses insbesondere die Durchfiih-
rung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht
mehr moglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zuldssig. Neuanpflanzungen sind zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgénge sind zu ersetzen.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

Als Material fur die Dachdeckung sind Ziegel und Dachsteine in roter, brauner oder
schwarzer Ténung zuléssig.

Sattel- oder Schleppgauben als Dachaufbauten sind zugelassen. Die Gesamtlange der
Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 2/3 der Trauflange dieser Dachseite betra-
gen. Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 m unter der Firstober-
kante des Daches liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Geb&udeecke
muss mindestens 2,00 m betragen. Als Gebaudeecke gilt die durch Zusammentreffen
der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

Elemente zur Sonnenenergienutzung (z. B. Solar- oder Photovoltaikelemente) sind
innerhalb der Dach- und Fassadenflachen uneingeschrankt zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
{§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen als Zaune aus Metall (z.B. Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) oder
Holz (z.B. Staketenzaun) sind bis zu einer Endhéhe von 1,5 m tUber der Oberkante der
anbaufahigen Verkehrsflache zuldssig. Zaunanlagen sind — mit Ausnahme der Tor-
und Turéffnungen — mindestens einseitig mit standortgerechten Hecken aus Laubge-
holzen in einer Mindestbreite von 1,0 m zu bepflanzen. Es ist ein Bodenabstand von
10 cm einzuhalten, um den ungestorten Wechsel von Kleinsdugern zu gewéhrleisten.
Hecken als Einfriedung sind hier ebenfalls zuléssig; diese sind ausschlielllich aus ein-
heimischen Gehdlzen (vgl. Artenliste unter Abschnitt C) zu pflanzen. Die Verwendung
von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgeholzen ist unzulédssig.
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeu-
ge und Abstellplatzen fiir Fahrrader (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Sofern eine Grundwassergefahrdung durch schédliche Eintrdge ausgeschlossen wer-
den kann, sind befestigte Stellplatze / Abstellplatze mit wasserdurchldssiger oder teil-
begrinter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen
versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Alternativ kénnen vollversiegelte Ober-
flachenbeldge auch in angrenzende Garten- oder Versickerungsanlagen entwéssert
werden.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, hier: private Gartenflichen (§ 81 Abs. 1
Nr. 5 HBO)

Nicht (iberbaute Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen und
zu nutzen, soweit sie nicht durch zulédssige Zugange und Zufahrten oder durch zuldssi-
ge Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.

Sofern eine Gefahrdung fur Grundwasser und Flieljgewédsser durch schéadliche Eintra-
ge ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbelage wasserdurchlassig auszubilden (z.B.
Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.). Die Befestigung von Flachen mit bituming-
sen Decken ist generell unzuléssig.

Auf je 50 m? Vorgartenflache, zwischen der ErschlieBungsstrale und der vorderen
Gebéaudefassade, ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (der unter Abschnitt C
naher bezeichneten Arten) zu pflanzen und zu unterhalten.

Hinweise

Grundwasser

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Vernadssungsschaden sollten die Grund-
wasserflurabstande ermittelt werden. Zur Berlicksichtigung bei der weiteren Planung
sollte ein Gutachten der Grundwasserverhaltnisse (minimal und maximal zu erwarten-
de Grundwassersténde) erstellt werden.

Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Versickerung von Nie-
derschlagswasser sollte ausgeschlossen werden. Zu beachten sind bei Planungen das
Arbeitsblatt DWAA 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser‘. Die Méachtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den
hochst gemessenen Grundwasserstand mindestens 1 Meter betragen.

Verwendung von Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbe-

denklich ist, nicht der 6rtlichen, 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren, sondern z.B.:

- auf wasserdurchlassig befestigten Flachen zu versickern;

- in Zisternen zu sammeln und wiederzuverwerten (z.B. h&usliche Brauchwassernut-
zung, Gartenbewésserung etc.);

- dezentral zu sammeln und in dezentrale/zentrale Versickerungsflachen innerhalb
der Privatgrundstiicke abzuleiten. Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemafl ATV - Arbeitsblatt A 138 an-
zulegen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die fest-

gesetzten Malknahmen nach Ziffer 1.1 nicht erfullt, ist in die Kanalisation einzuleiten

oder einer Vorbehandlung zuzuflihren.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Strafsen ha-
ben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen  bei den  Versorgungsunternehmen zu informieren  um
Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen Si-
cherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten.
Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitun-
gen bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmalnahmen nach geltender techni-
scher Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versor-
gungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutz-
mafnahmen durch die Versorgungstrager auszuflhren.

innerhalb des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom.

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt flr Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde an-
zuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schiitzen.

SchallschutzmaBnahmen aufgrund der rdumlichen N&he zum Dorfgemein-
schaftshaus:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am
Kirchberg® 3. Anderung das Dorfgemeinschaftshaus Ernsthofen befindet. Es ist daher
im Zuge der dort statffindenden Veranstaltungen von zeitweiligen Larmbelastigungen
auszugehen.

Nach den Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind bei
BaumafRnahmen in raumlicher Ndhe zu derartigen Emissionsquellen geeignete Maf3-
nahmen zur Schallddmmung an Wohn-
gebauden vorzusehen. Es sind passive
Schallschutzmallnahmen wie geeignete
Fenster (oder Verzicht auf diese auf der,
der Larmquelle zugewandten Gebdu-
deseite), Rollladenk&sten oder Dachiso-
lierungen als vorbeugender L&rmschutz
vorzusehen. Die Ruhezonen (z.B. Schiaf-
zimmer) sollten auf der, der Emissions-
quelle abgewandten Gebdudeseite vor-
gesehen werden.

Um einen ungestérten Aufenthalt in den
Aulienbereichen des Plangebiets zu er-
mdglichen, sind weitere ‘Schallschutz- s
mafnahmen (siehe oben stehende Abbildung) méglich: Die dem Dorfgemeinschafts-
haus benachbarten Freirdume/Géarten kénnen durch Schallschutzwénde, z.B. eine
Holzwand (1), Terrassen ggf. durch eine Glaswand (2), aktiv abgeschirmt werden.
Baume oder Straucher allein mindern den Larm nicht wirkungsvoll.

Dieser Eintrag ist dem Bautrdger, den Eigentimern und potentiellen Mietern der ge-
planten Hauser zur Kenntnis zu geben. Sind die v.g. Schallschutzmaflnahmen nicht
ausreichend oder &ndern sich die Orientierungswerte der DIN 18005, sind weitere ge-
eignete Schallschutzmalnahmen zu treffen.

Forderungen oder Erstattungsanspriiche gegen die Gemeinde kdénnen daraus nicht
abgeleitet oder geltend gemacht werden.

Brand- und Katastrophenschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Léschwasserversorgung von 1.600
Litern pro Minute bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Loschwassermenge
muss flr eine Léschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem &ffentlichen Wasserver-
sorgungsnetz zur Verfligung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten
sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen. Kann die je-
weils angegebene Ldschwassermenge vom o&ffentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und / oder stehen keine unerschopflichen Wasserquellen (z. B. aus of-
fenen Gewassern) zur Verfligung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete
MaRnahme (Loschwasserieiche, Ldschwasserbrunnen oder Ldschwasserbehélter) si-
cherzustellen. Die Straften sind fir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen
und so anzulegen, dass der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwie-
rigkeiten moglich ist.
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Pflanzenlisten

Pflanzenliste | Baum- und Strauchgehdlze fiir Heckenpflanzungen

Botanischer Name | Deutscher Name Wuchs
. . GroRe(1)
Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn B 1
Amelanchier ovalis Felsenbirne NS
Betula pendula Hange-Birke B 1
Carpinus betulus Hainbuche B2
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus monogyna Weilkdorn GS
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen GS
Fagus sylvatica Rot-Buche B 1
Fraxinus excelsior Esche B1
Juglans regia Walnul} B2
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
Prunus avium Vogel-Kirsche B2
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne B2
Quercus petraea Trauben-Eiche B 1
Quercus robur Stiel-Eiche B 1
Ribes alpinum Johannisbeere KS
Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
Rubus caesius Kratzbeere KS
Rubus fruticosus Brombeere NS
Rubus idaeus Himbeere HS
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus aucuparia Eberesche B3
Sorbus domestica Speierling B2
Sorbus torminalis Elsbeere B2
Tilia platyphyllos Sommer-Linde B 1
Tilia cordata Winter-Linde B 1
Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B 1
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum cpulus Gemeiner Schneeball GS

7.2 Pflanzenliste Il Pflanzen fiir Fassadenbegriinungen

Botanischer Name 1 Deulscher Name | Wuchs

. . . GroRke (1) |
Hedera helix Efeu 3-20m
Lonicera caprifolium Echtes Geildblatt 2-bm
Lonicera periclymenum | Wald-Geiltblatt 1-3m
Vitis vinifera ssp. silvestr. | Wilde Weinrebe 3-10 m
Parthenocissus tricusp. | Wilder Wein 3-10m

(1) Erkldrung der Abklrzungen in der Spalte < Wuchsgréfie >

B1 = Baum 1. Ordnung GS = GroBstrauch
B2 = Baum 2. Ordnung NS = Normalstrauch
B3 = Baum 3. Ordnung KS = Kleinstrauch

7.3 Qualitdtsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut:

8.1

8.2

10.

Straucharten: Str 2xv; MindestgréRe 75-100 cm; keine Containerware;
Baumarten (kleinkronig): Hei 2xv; Mindestgréfie 100-125 cm;
Baumarten (groRkronig): H 3xv; Mindeststammumfang 8-10 em.

Es ist darauf zu achten, nur nicht maschinell entlaubtes Pflanzgut einzusetzen.

Artenschutz

Beschrankung der Rodungszeit und Baufeldfreimachung

Die Rodung von Gehélzen sowie die Baufeldfreimachung muss auflerhalb der Brut-
und Setzzeit zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des Folge-
jahres erfolgen, um eine Berlihrung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG sicher
auszuschlieRen.

Sollte eine zeitliche Befristung erforderlicher Gehélzrodungen und Baufeldfreima-
chungbautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, mussen die Geholze
bzw. die Ackerflache unmittelbar vor der Fallung bzw. Baufeldfreimachung durch eine
fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberpruft werden;

bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht fliggen
Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden und danach unmit-
telbar die Fallung bzw. Baufeldfreimachung durchgefuhrt werden. Auf die Erfordernis
einer méglichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG bei
Vorliegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.

Installation von Nisthilfen und Fledermausquartieren

Es wird empfohlen, in den privaten Grinflachen bzw. im Fassaden- und im Dachbe-
reich der Gebdude Nisthilfen fir heimische Vogelarten und Fledermauskésten bzw.
Quartiersteine zu installieren, um die Habitateignung der neuen Bauflachen zu férdern
und die Vernetzung zwischen bestehendem Siedlungsbereich und siedlungsnahen
Freiflachen zu férdern. Anregungen und bautechnische Hinweise dazu sind beispiels-
weise auf den Internetseiten der anerkannten Naturschutzverbande erhéltlich.

Bodenschutz

Bei allen BaumaBRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveradnderung begrinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber
hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schédliche
Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde der Kampfmittelrdumdienst nicht
beteiligt, da seitens der Plangeberin keine Kenntnisse liber begriindete Verdachtsmo-
mente geaulert wurden. Demnach wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens keine
gesonderte Auswertung von Luftbildern vorgenommen, die Auskunft Gber einen be-
grundeten Verdacht und das mégliche Auffinden von Bombenblindgéngern hatte liefern
kénnen, durchgefuhrt. Der Gemeinde Modautal liegen keine Kenntnisse Uber begriin-
dete Verdachtsmomente oder tiber eine mdgliche Munitionsbelastung vor. Dies entbin-
det bei kiinftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der
Baumalnahmen Uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Uber eine még-
liche Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld
durch eine systematische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bau-
arbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.05.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 03.06.2076
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.05.2016 den Bebaungsplan
einschlieBlich der Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchflihrung der
dffentlichen Auslegung beschlossen. '

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am
03.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung und Textteil zum Bebauungsplan hat in der Zeit vom 73.06.2016 bis
einschlieRlich 13.07.2016 Offentlich ausgelegen.

3. Vermerk Uber die formliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2
BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 10.06.2076 und
Fristsetzung bis einschliellich 13.07.2016 um Stellungnahme gebeten und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) und der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 19.09.2016 geprUft und
hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

5. Vermerk Uber den Satzungsbeschiuss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 179.09.2016 als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte
mit den Beschllissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt. Die Satzung tber den
Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit Textteil zum Bebauungsplan und Begrindung
wird hiermit ausgefertigt.

Gemeindevorstand der ;
Gemeinde Modautal, den?/ . /2 2016

6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung Uber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die hohere
Verwaltungsbehorde.

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Der Beschluss der Satzung wurde am /&1__{_2_“2016 ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses iber den
Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Modautal, den,g; ) /.Z .2016
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RECHTSVORSCHRIFTEN

flir den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt seiner Beschlussfassung als Satzung
jeweils gultigen Fassung:

e das Baugesetzbuuch (BauGB)

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢ die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)
e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

¢ das Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)
s die Hessische Bauordnung (HBO)

¢ das Hessische Wassergesetz (HWG)

e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)
¢ die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Gemeinde Modautal Fassung

Odenwaldstralle 34 Satzung

64397 Modautal Ausfertigung

Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
05.50P KM 16.12.2016
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Bebauungsplan

"Am Kirchberg", 4. Anderung

Gemarkung Ernsthofen, Flur 1

Satzung
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