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Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereichs
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplans der Gemeinde Modautal ,Am Kirchberg* im Ortsteil Ernsthofen. Die zeich-
nerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen
Festsetzungen ergénzt.

Die gegenstindliche 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kirchberg® ibernimmt inhaltlich
und vollumfénglich die 2. Anderung in allen Festsetzungen. Die textlichen Festsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes der 2.Anderung werden inhaltlich nicht abgeédndert und
bestehen unverandert fort. Daher sind nachfolgend die bereits rechtskraftigen Festsetzungen
deklaratorisch wiedergegeben.

Anderungen in Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung erfolgen fiir die Teiloereiche A B
und C und werden in der Nutzungsschablone vorgenommen.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. §9 (1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird in den Teilbereichen A, B und C ,Allgemeines Wohn-
gebiet (WA)“ gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2 Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nach § 1 (5)
BauNVO nicht zulassig.

2. §9(1)Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung:

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird in den Teilbereichen A, B und C (ber die GRZ
und GFZ sowie die zuldssige Zahl der Vollgeschosse bestimmt und durch die in der
Nutzungsschablone angegebenen Werte festgesetzt.

2.2 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird in den Teilbereichen A, B und C durch die
in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die Traufwandhéhe (TWH) sowie
far den Teilbereich A durch zusétziiche Festsetzung der Firsthéhe (FH) festgesetzt.
Bezugspunkt der Héhenfestsetzungen ist die Hhe der anbaufahigen Verkehrsflache in
Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte.
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3. §9(1) Nr.2 BauGB i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO: Bauweise, Uiberbaubare und
nicht Gberbaubare Grundstiicksfiachen:

3.1 In den Teilbereichen A, B und C sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zulas-
sig.

3.2 Bauliche Anlagen sind innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf im Rahmen der
Zuldssigkeiten des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften (z. B. HBO)
ohnhe rdumliche Einschrankung (z. B. durch Festsetzung von Baugrenzen) zulassig; es
ist ausschliefilich eine offene Bauweise zuldssig.

3.3 In den Teilbereichen A, B und C sind die berbaubaren Flachen (Baufenster) gema
§ 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

3.4 Eine geringfiigige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der im Planteil festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Vorspriinge, Erker, Balkone,
Treppen, Wintergérten etc., ist nach § 23 (3) BauNVO zulassig, wenn diese im Einzel-
nen nicht breiter als 3,0 m sind und der Grenzabstand nach Hessischer Bauordnung
(HBO) zu den benachbarten Grundstiicken eingehalten werden kann.

4. §9(1)Nr. 4 u. 22 BauGB: Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellpliatzen, Garagen:

4.1 Der Versorgung des Gebiets dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind
auch auf3erhalb der Gberbaubaren Fldchen zuldssig. Bei Bedarf ist den Versorgungs-
tragern entsprechendes Gelédnde zur Verfligung zu stellen.

4.2 Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind innerhalb der Gberbaubaren Fia-
chen und seitlichen Abstandsflachen der Hauptgebdude gemall § 6 HBO zulassig;
Stellpldtze sind Uberdies auch im Vorgartenbereich (Fldche zwischen anbaufdhiger
Verkehrsflache und liberbaubarer Grundstiicksflache / Baugrenze) zuldssig.

4.3 Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
ohne raumliche Einschréankung zuldssig.

4.4 Die Breite des Einfahrtbereichs der Grundstiickszufahrt (z.B. zu Stellpidtzen oder Hof-
flachen) darf eine Lange von insgesamt 6,0 m je Grundstiick, gemessen langs der an-
baufahigen Verkehrsflache, nicht {iberschreiten.

5.  §9(1) Nr. 20 BauGB: Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

5.1 Innerhalb der im Planteil dezidiert festgesetzten Flache ist eine artenreichen Wiese
anzulegen und zu erhalten, auf der heimische Obstbdume (Arten siehe unter 6.1) zu
pflanzen und zu pflegen sind (Obstbaumwiese).
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§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf privaten Fldchen und an den zeich-
nerisch festgesetzten Standorten hat ausschlieRlich mit einheimischen und stand-
ortgerechten Arten (z. B. gemaR nachstehender Artenliste fiir Bdume und Straucher
bzw. der Liste in Ziffer 6.2) zu erfolgen:

Biume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocatanum - Rosskastanie
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - Esskastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Hochstdmmige Obstb&dume

Innerhalb der im Planteil festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Stréuchern ist — zur Eingriinung von baulichen Anlagen als Ubergang zur freien Land-
schaft — eine mdglichst vielféltige Mischung an heimischen und standortgerechten
Straucharten z. B. der folgenden Arten zu pflanzen und zu erhalten:

Baume / Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus macrocarpa - Grof¥friichtiger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa eglanteria - Weinrose

Rosa spec. - Wildrosenarten lokaler Herkunft
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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1.2

Straucher sind im Verband von 1m x 2m (Mindesthéhe 0,80 m) zu pflanzen.
Die Pflanzflache ist vor Verbiss zu schitzen.
Zusatzlich kénnen Hochstamme wie in Ziffer 6.1 beschrieben gepflanzt werden.

Auf der am Rand der Obstbaumwiese festgesetzten Flache ist ein 4-5m breiter
Geholzstreifen mit standortgerechten heimischen Arten entsprechend v.g. Liste anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Qualitatsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut:

Straucharten: Str 2xv; Mindestgrofie 75-100 cm; keine Containerware;

Baumarten (kleinkronig): Hei 2xv; Mindestgréfse 100-125 cm;

Baumarten (groRkronig): H 3xv; Mindeststammumfang 8-10 cm.

Es ist darauf zu achten, nur nicht maschinell entlaubtes Pflanzgut einzusetzen.

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Biaumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen:

Vorhandener Bewuchs an Laubbdumen (SfU gréRer 70 cm) ist zu erhalten sowie vor
schadlichen Einflussen, speziell bei der Durchfilhrung von zuldssigen Baumafinahmen,
zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetations-
flichen bei BaumaBnahmen). Falls durch die Erhaltung dieses Bewuchses insbeson-
dere die Durchfithrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine
Verpflanzung nicht mehr maglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zulassig. Neuan-
pflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgénge sind zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung
(HBO)

§ 81 (1) Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen:

Als Material fir die Dachdeckung sind Ziegel und Dachsteine in roter, brauner oder
schwarzer Ténung zulassig. Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf ist fur flach
geneigte Déacher bis 20° Dachneigung darber hinaus auch metallische Werkstoffe
(wie z. B. Zink- und Kupferblecheindeckung) zulassig.

Sattel- oder Schleppgauben als Dachaufbauten sind zugelassen. Die Gesamtlange der
Gauben auf einer Dachseite darf héchstens 2/3 der Trauflange dieser Dachseite betra-
gen. Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 m unter der Firstober-
kante des Daches liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebaudeecke
muss mindestens 2,00 m betragen. Als Gebéudeecke gilt die durch Zusammentreffen
der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.
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§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf privaten Fldchen und an den zeich-
nerisch festgesetzten Standorten hat ausschlieRlich mit einheimischen und stand-
ortgerechten Arten (z. B. gemaR nachstehender Artenliste fiir Bdume und Straucher
bzw. der Liste in Ziffer 6.2) zu erfolgen:

Biume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocatanum - Rosskastanie
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - Esskastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Hochstdmmige Obstb&dume

Innerhalb der im Planteil festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Stréuchern ist — zur Eingriinung von baulichen Anlagen als Ubergang zur freien Land-
schaft — eine mdglichst vielféltige Mischung an heimischen und standortgerechten
Straucharten z. B. der folgenden Arten zu pflanzen und zu erhalten:

Baume / Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus macrocarpa - Grof¥friichtiger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa eglanteria - Weinrose

Rosa spec. - Wildrosenarten lokaler Herkunft
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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1.3

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

4.3

Elemente zur Sonnenenergienutzung (z. B. Solar- oder Photovoltaikelemente) sind
innerhalb der Dach- und Fassadenflachen uneingeschrdnkt zulassig.

§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.):

Zaunanlagen aus Metall (z.B. Stabgitter- oder Maschendrahtzdune) oder Holz (z.B.
Staketenzaun) sind bis zu einer Endhéhe von 1,5 m tber der Oberkante der anbaufa-
higen Verkehrsfliche zulassig. Zaunanlagen sind — mit Ausnahme der Tor- und TUroff-
nungen — mindestens einseitig mit standortgerechten Hecken aus Laubgehélzen in
einer Mindestbreite von 1,0 m zu bepflanzen. Es ist ein Bodenabstand von 10 cm ein-
zuhalten, um den ungestérten Wechsel von Kleinsdugern zu gewabhrleisten.

Hecken als Einfriedung sind hier ebenfalls zuldssig; diese sind ausschlieflich aus ein-
heimischen Gehdlzen (vgl. Artenliste unter Ziffer A.6.2) zu pflanzen. Die Verwendung
von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehélzen ist unzuldssig.

§ 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen:

Steliplatze sind mit wasserdurchldssiger, teilbegriinter Oberfliche (Rasengitter, Breit-
fugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bitumingse
Decken oder Betonbelage sind unzulassig.

§ 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (hier: private Garten-
flachen):

Befestigte sowie vollstdndig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestman
zu beschrénken. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind mindestens zu 80%
gartnerisch zu gestaiten und zu unterhalten.

Sofern eine Gefdhrdung fir Grundwasser und FlieBgewasser durch schadliche Eintra-
ge ausgeschlossen ist, sind Oberflichenbeldge wasserdurchlassig auszubilden (z.B.
Breitfugenpfiaster, Rasengittersteine etc.). Die Befestigung von Flachen mit bitumins-
sen Decken ist generell unzuldssig.

Auf je 50 m? Vorgartenflache ist in die Ndhe der ErschlieBungsstralle mindestens ein
hochstdmmiger Laubbaum der unter Ziffer A.6.1 ndher bezeichneten Arten zu pflanzen
und zu unierhalten.
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§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf privaten Fldchen und an den zeich-
nerisch festgesetzten Standorten hat ausschlieRlich mit einheimischen und stand-
ortgerechten Arten (z. B. gemaR nachstehender Artenliste fiir Bdume und Straucher
bzw. der Liste in Ziffer 6.2) zu erfolgen:

Biume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocatanum - Rosskastanie
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - Esskastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Hochstdmmige Obstb&dume

Innerhalb der im Planteil festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Stréuchern ist — zur Eingriinung von baulichen Anlagen als Ubergang zur freien Land-
schaft — eine mdglichst vielféltige Mischung an heimischen und standortgerechten
Straucharten z. B. der folgenden Arten zu pflanzen und zu erhalten:

Baume / Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus macrocarpa - Grof¥friichtiger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa eglanteria - Weinrose

Rosa spec. - Wildrosenarten lokaler Herkunft
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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1.2

§ 42 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG): Verwenden von Niederschlagswasser:

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbe-

denklich ist, nicht der &rtlichen, éffentlichen Kanalisation zuzufiihren, sondern z.B.:

- auf wasserdurchldssig befestigten Fldchen zu versickern;

- in Zisternen zu sammeln und wiederzuverwerten (z.B. hausliche Brauchwassernut-
zung, Gartenbewasserung etc.);

- dezentral zu sammeln und in dezentrale/zentrale Versickerungsflachen innerhalb
der Privatgrundstlicke abzuleiten. Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ygeméfs ATV - Arbeitsblatt A 138 an-
zulegen.

Niederschiagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die fest-

gesetzten MaRnahmen nach Ziffer 1.1 nicht erfullt, ist in die Kanalisation einzuleiten

oder einer Vorbehandlung zuzufihren.

Hinweise

Wasserschutzzone lll:

Der im Plan gekennzeichnete Bereich liegt in der Wasserschutzzone lll. Die Richtlinien
fur Trinkwasserschutzgebiete der Zone lll sowie die ,Verordnung zum Schutz der
Trinkwassergewinnungsanlage der Stadt Ober-Ramstadt" vom 02.06.1980 und die da-
raus folgenden Nutzungsbeschrankungen (StAnz. 3911980 S.1764) sind einzuhalten.

Schutz von Versorgungsleitungen:

Vor Ausfithrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Straften ha-
ben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um
Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Die erforderlichen
Sicherheitsabstidnde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpfianzungen zu beach-
ten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitun-
gen bei Neupflanzung von Baumen sind Schutzmaflhahmen nach geltender techni-
scher Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versor-
gungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutz-
mafnahmen durch die Versorgungstrager auszufihren.

Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien vorzusehen. Hinsichilich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uiber
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§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf privaten Fldchen und an den zeich-
nerisch festgesetzten Standorten hat ausschlieRlich mit einheimischen und stand-
ortgerechten Arten (z. B. gemaR nachstehender Artenliste fiir Bdume und Straucher
bzw. der Liste in Ziffer 6.2) zu erfolgen:

Biume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocatanum - Rosskastanie
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - Esskastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Hochstdmmige Obstb&dume

Innerhalb der im Planteil festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Stréuchern ist — zur Eingriinung von baulichen Anlagen als Ubergang zur freien Land-
schaft — eine mdglichst vielféltige Mischung an heimischen und standortgerechten
Straucharten z. B. der folgenden Arten zu pflanzen und zu erhalten:

Baume / Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus macrocarpa - Grof¥friichtiger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa eglanteria - Weinrose

Rosa spec. - Wildrosenarten lokaler Herkunft
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 (siehe hier u.a. Abschnitt 3),
7u beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom AG so frilh wie mdgiich, mindestens drei Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

3. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben,
Steingerite, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Archdologische Denkmaipflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde an-
zuzeigen. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen.

4. SchallschutzmaBnahmen aufgrund der rdumlichen N&he zum Dorfgemein-
schaftshaus:
Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans das
Dorfgemeinschaftshaus Ernsthofen befindet. Es ist daher im Zuge der dort stattfinden-
den Veranstaltungen von zeitweiligen Larmbeldstigungen auszugehen.
Nach den Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sind bei
Baumafnahmen in raumlicher Nahe zu derartigen Emissionsquellen geeignete MaR-
nahmen zur Schalldammung an Wohn-
gebauden vorzusehen. Es sind passive
Schallschutzmaf3nahmen wie geeignete
Fenster (oder Verzicht auf diese auf der,
der Larmquelle zugewandten Gebdaude-
seite), Rollladenk&sten oder Dachisolie-
rungen als vorbeugender Larmschutz
vorzusehen. Die Ruhezonen (z.B. Schlaf-
zimmer) sollten auf der, der Emissions-
quelle abgewandten Gebd&udeseite vor-
gesehen werden.
Um einen ungestérten Aufenthalt in den
AuRenbereichen des Plangebiets zu er-
moglichen, sind weitere Schallschutz-
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§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern auf privaten Fldchen und an den zeich-
nerisch festgesetzten Standorten hat ausschlieRlich mit einheimischen und stand-
ortgerechten Arten (z. B. gemaR nachstehender Artenliste fiir Bdume und Straucher
bzw. der Liste in Ziffer 6.2) zu erfolgen:

Biume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocatanum - Rosskastanie
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - Esskastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Hochstdmmige Obstb&dume

Innerhalb der im Planteil festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Stréuchern ist — zur Eingriinung von baulichen Anlagen als Ubergang zur freien Land-
schaft — eine mdglichst vielféltige Mischung an heimischen und standortgerechten
Straucharten z. B. der folgenden Arten zu pflanzen und zu erhalten:

Baume / Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus macrocarpa - Grof¥friichtiger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa eglanteria - Weinrose

Rosa spec. - Wildrosenarten lokaler Herkunft
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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mafinahmen (siehe oben stehende Abbildung) mdglich: Die dem Dorfgemeinschafts-
haus benachbarten Freirdume/Garten kénnen durch Schallschutzwinde, z.B. eine
Holzwand (1), Terrassen ggf. durch eine Glaswand (2), aktiv abgeschirmt werden.
B&ume oder Stréucher allein mindern den Larm nicht wirkungsvoll.

Dieser Eintrag ist dem Bautréger, den Eigentimern und potentiellen Mietern der ge-
planten Hauser zur Kenntnis zu geben. Sind die v.g. Schallschutzmafinahmen nicht
ausreichend oder dndern sich die Orientierungswerte der DIN 18005, sind weitere ge-
eignete Schallschutzmafinahmen zu treffen.

Forderungen oder Erstattungsanspriiche gegen die Gemeinde kénnen daraus nicht
abgeleitet oder geltend gemacht werden.

Brand- und Katastrophenschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungspianes ist eine Ldschwasserversorgung von 1.600
Litern pro Minute bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Loschwassermenge
muss flr eine Ldschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem éffentlichen Wasserver-

sorgungsnetz zur Verfugung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN 3221 zur
Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten -

sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen. Kann die je-
weils angegebene Léschwassermenge vom offentlichen Wasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden und / oder stehen keine unerschépflichen Wasserquellen (z. B. aus of-
fenen Gewdssern) zur Verfligung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete
Mallnahme (L&schwasserteiche, Léschwasserbrunnen oder Loschwasserbehéilter) si-
cherzustellen. ,

Die StraBen sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzule-
gen, dass der Einsatz von Lsch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten még-
lich ist.
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