3. Anderung Bebauungsplan "Am Kirchberg" Gemeinde Modautal, OT Ernsthofen
Gemarkung Ernsthofen, Flur 1, Nr. 10/2, 11, 12, 13, 16/1, 16/2, 16/4, 16/5, 23/1-7, 54/3-7, 55/2,55/3, 56/2, 56/3, 57/2, 57/3 u. teilw. Nr. 9, 22, 42, 46, 55/1, 56/1 u. 57/1

PLANZEICHNUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSNACHWEISE

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

N U T Z U N S S H B L N E Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.06.20‘i2 die 3. Anderung des
Teilbereich Art der baulichen | Bauweise |MaR der baulichen Nutzung] TWH |FH | Dachform Bebauungsplans *Am Kirchberg® beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
. 03.08.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
Nutzung (§9Abs. 1N 1B2uGB) | (rraufwand- | (st | Dachneigung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§§€f§é;13 ;w. Zahider | GRZ | GFZ |"oMe) hahe) 2. Vermerk iiber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
Voligeschosse (Angaben in Meter) Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.06.2012 den
@ W A Allg. Wohngebiet éz 0 04 | 08 750 110 Satteldach 1) Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Begriindung gebilligt und als Entwurf zur
(§ 4 BauNvO) ' ' ' ' 265°- 45° Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung beschlossen.
W A Allg. Wohngebiet 0 04 | o8 750 Satteldach 1) Die éffentliche Auslegung der Entwurfsfassung wurde mit dem Hinweis, dass
(§ 4 BauNvO) / éé& i ! ' 25° - 45° Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am
Allg. Wohngebiet Satteldach 1) 03.08.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
@ WA “s4sanvo) é ! 04 | 05 | 450 25° - 45° Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 06.08.2012 bis
1)Pultdach bzw. versetztes Pultdach als eines sind unter der Dachneigung zulssig. einschlieBlich 07.09.2012 &ffentiich ausgelegen.
sind unter der D: i ise zuldssig. - P x 5 T
3. Vermerk iber die formliche Behdrdenbeteiligung
— (§ 4 Abs. 2 BauGB):
— & / — Die o und igen Tréger off her Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 02.08.2012

um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Abwéagungsvermerk:
Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) und der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 08.70.2012 gepriift und
hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstréagern mitgeteilt.

5. Vermerk tber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Gemeindeveriretung het die 3.Anderung des Bebauungsplans in inrer Sitzung
am 08.10.2012 als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung iibereinstimmt. Die 3. Anderung
des Bebauungsplans "Am Kirchberg", bestehend aus Planteil mit textlichen Festsetzungen
und Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Modautal, den 16.12.2012

/ 77 Blirgermeister~

6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):
Die 3.Anderung des Bebauungsplans bedarf nicht der Genehmigung durch die
hohere Verwaltungsbehérde.

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Der Beschluss der 3. Anderung des gsplans wurde am 30.11.2012
ortsiiblich bekannt gemacht. Die 3.Anderung des Bebauungsplans "Am Kirchberg"
tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses {iber den Bebauungsplan als Satzung
in Kraft.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Modautal, den 03.12.2012

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplans in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft
glltigen Fassung:

Q das Baugesetzbuch (BauGB);
O  das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit
QO  dem Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HABNatSchG);
O  die Baunutzungsverordnung (BauNVO);
O  die Hessische Gemeindeordnung (HGO);
Qo die Hessische Bauordnung (HBO);
Q  die Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereichs
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplans der Gemeinde Modautal ,Am Kirchberg" im Ortsteil Ernsthofen. Die zeich-
nerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen
Festsetzungen erganzt. Gemeinde Modautal Fassung
Die gegenstandiiche 3. Anderung des Bebauungsplans ,Am Kirchberg* tbernimmt inhattlich Odenwalastralie 54 Satzung
und vollumfanglich die 2. Anderung in allen Festsetzungen. Die textichen Festsetzungen 64397 Modaual St
des rechtskraftigen Bebauungsplanes der 2.Anderung werden inhaltlich nicht abge#ndert Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
und bestehen unveréndert fort. Daher sind nachfolgend die bereits rechtskraftigen Festset- 05.38K DH/mm 11.09.2012
zungen deklaratorisch wiedergegeben.
Anderungen in Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung erfolgen fur die Teilbereiche A, B - "
und C und werden in der N lone vorgen: n. Ubers!chtsplan -onna Mat

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem#R §9(1) Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. §9 (1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:

PLANZEICHENERKLARUNG

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird in den Teilbereichen A, B und C ,Aligemeines

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléichen fiir MaBnahmen zum Wohngebiet (WA)" gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. Verkehrsfldchen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.2 Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nach § 1 (5 ! ? ©
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Baul?lvo nic§ht z(ul)assig i Y §16) - 5 &3 5 hiniie f"" 1 2
' / IR
Baugrenze StraRenverkehrsféchen C von Fiéchen flr 2um Schutz, 2ur @ Baum, Bestand 2. §9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung: e - D % / i
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft /\'\\\v i\
(§9Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) \ & g‘ 1
2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird in den Teilbereichen A, B und C tber die GRZ é{&;— ez il
= und GFZ sowie die zuldssige Zahl der Voligeschosse bestimmt und durch die in der PO—
2. Einchtungen und Anlagen 2ur Versorgung it Gitem und Dienselstungen des Nty Mm"’ 2 q S:f;"’;:‘;i;f" Ficherizum Anpfarzen von Biumen Baum, Plariung Nutzungsschablone angegebenen Werte festgesetzt {° G E M E l N D E M O DAU TAL
mz:;:nme ;:‘rl(vga;a:h g:r:lma.ﬁ:u::n:&merm g;mmbedaﬂ. Fidchen flr Sport- (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BaUGE) e 3 (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe &) und Abs, 6 BauGB) S 2.2 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird in den Teilbereichen A, B und C durch die
Tt ™ in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fur die Traufwandhthe (TWH) sowie _ -
fur den Teilbereich A durch zusatzliche Festsetzung der Firsthdhe (FH) festgesetzt. 3. Anderung Bebauungsplan
Tglgm&ﬁl‘y:?nsmmg ) 4 Wasserfiichen und Fiéchen fir die Wasserwirtschaf, 7. Sonstige Planzeichen Gebéude, Bestand Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen ist die Héhe der anbaufahigen Verkehrsfiache
HESEE 2 dent die Regelung des i i i 9 i e
N in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte. 'Am Kirchberg
1 der Fléchen mit jichen F Grenze des raumlichen d 3. §9(1) Nr. 2 BauGB I. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO: Bauweise, (iberbaubare und Gemarkung Ernsthofen, Flur 1
Fiche flir den Gemeinbedarf - Kulturellen Zwecken dienende 2Zweckbestimmung: Wasserschutzone Il | I (59Abs.7BauGE) nicht liberbaubare Grundstiicksflachen:
n Gebéude und Einrichtung Satzu ng
(§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) —
iz 2Bcvor 3.1 Inden Teilbereichen A, B und C sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser zulds-
) ! 5. Fléchen fir die Landwirtschaft und Wald oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Sig-
EZ Fidchefir don Gemeinbedar - Kndergaten 9 Abe. 1 .18 und A, 8 8auCa) ey PSR 3.2 Bauliche Anlagen sind innerhalb der Fiachen fur den Gemeinbedarf im Rahmen der MaRstab 1:500 Blatt 1 von 1
) ' Zulassigkeiten des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften (z. B. HBO)
= : ohne raumliche Einschrankung (z. B. durch Festsetzung von Baugrenzen) zulassig;
Fléchen fi die Landwirtschaft ; :
(§9Abs. { N, 18 und Abs. 6BauGB) e richt Gberbaubare Grundsticksfiche es ist ausschlieRlich eine offene Bauweise zulassig. l N F R A P RO
; (48 Abs:1 M10 tnd Ak 5 Paue) 3.3 Inden Teilbereichen A, B und C sind die Uberbaubaren Flachen (Baufenster) geman e e
nfrastrukturelle —— on i
§ 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. — Projektidsungen Fax 06252 - 68 90 91
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