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Bestandsgebdude

Hinweise und Empfehlungen

RodungsmafBnahmen

Die Rodung von Baumen und Gehdlzen sowie die Baufeldvorbereitungen sind aus Griinden des
Artenschutzes nur in der Zeit zwischen 01.Oktober und 28./29. Februar zuléssig.

Geschuitzte Tierarten

Beim Auftreten von geschiitzten Tierarten wie z.B. Amphibien, Reptilien, Kleinsauger, Igel usw. ist die
zustandige Untere Naturschutzbehérde zu informieren.

Die durchzufihrende Umsetzung der Tierarten an einen sicheren Standort oder in Ersatz- habitate ist durch
fachlich geeignetes Personal vorzunehmen.

Gehdlzschutz

Die zur Erhaltung festgesetzten Geholzbestande sind bauzeitlich durch geeignete Malknahmen geman

DIN 1890 zu schitzen.

Bodendenkmailer

Bei Erdarbeiten zutage tretende Bodendenkmaler sind der hessenARCHAOLOGIE oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverénderung begriinden, sind diese umgehend der zustédndigen Behorde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005
(GVBI. 1 S.142)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46)

Der Bebauungsplan ,Babenhduser Stralle 22° ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches
den Bebauungsplan ,Kreuzbruch-Niederfeld - 6. Anderung® in allen seinen Festsetzungen.

Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeines Wiohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden nicht Be standteil des Bebauungsplanes.

Gemadl § 1 Abs. 5 BauNVO sind die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, Anllagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht
zuldssig.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8

Zahl der Vollgeschosse: Il als Hochstgrenze
Offene Bauweise

Je Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen zuldssig

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den fir sie festge-
setzten Flachen zulassig.

Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die innerhalb der Flache bestehenden Baum- und Strauchbestande sind zu erhalten. Bei

Abgangigkeit sind Nachpflanzungen mit einheimischen und standortgerechten Badumen und
Strauchern vorzunehmen.

Festsetzungen gemald § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 HBO

Zuladssige Dachform

Satteldach

Zuldssige Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung betragt in dem Gebiet mindestens 25° bis héchstens 38°.

Zulassige Dachfarbe

Rot bis rotbraun

Grundstiicksfreiflichen

Mindestens 35% der Grundstiicksflache sind als Grunflache anzulegen und zu unterhalten.

AuBenwandhdhe

Die maximale Hohe der traufseitigen AuBenwand betragt bis zum Anschnitt mit der
Dachflache 6,90 m. Das MaR bezieht sich auf die Oberkante der jeweils ndchstliegenden
offentlichen Verkehrsflache (Willy-Brandt-Stral3e bzw. Babenhauser Stral3e).

Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill B des sich im Festsetzungsverfahren befindlichen
Wasserschutzgebietes flir die Brunnen | - Xlll des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk
Dieburg.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 16.12.2015.

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 18.01.2016 bis 19.02.2016.

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am 02.06.2016.
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Datum Untergchrift

Biirgermeister

Ausfertigung

5y
Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung am
02.06.2016 beschlossenen Bebauungsplan ,Babenhduser Strale 22 wird bestatigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: Juli 2015

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
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