Gemeinde Eppertshausen

Bebauungsplan "Bilirgerhalle"

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Nicht tberbaubare Grundstiicksflache Flache fur Anpflanzungen
Uberbaubare Grundstiicksflache 6,5m maximale Gebaudehohe
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o—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehohen

Der Bebauungsplan ,Blirgerhalle" ersetzt innerhalb seines rdumlichen
Geltungsbereiches den Bebauungsplan ,Kreuzbruch-Niederfeld" samt seiner

Anderungspldne in allen ihren Festsetzungen.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Flache fir den Gemeinbedarf - Burgerhalle

Zulassig ist die Errichtung von Gebduden und von Anlagen fiir soziale, kulturelle,
schulische und sportliche Zwecke sowie zweckgebundene Nebenanlagen.

Grundflachenzahl (GRZ): 0.6
Zahl der Voligeschosse: |

Die maximalen Geb&udehéhen ergeben sich aus der zeichnerischen Festsetzung.
Soweit keine zeichnerische Festsetzung getroffen wurde, gilt eine maximale
Gebéaudehdhe von 4 m. Das MaR bezieht sich auf die Oberkante der WaldstraRe.

Stellplatze sind in der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache nur an den fir sie
festgesetzten Flachen zuléssig.

Anlagen flr das Abstellen von Fahrréadern u.4. sowie Sport- und Spielanlagen sind
generell in der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Flache fiir Anpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Anpflanzungen ist eine geschlossene
Heckenpflanzung aus Baumen und Strauchern anzulegen und im Bestand zu
unterhalten. Es dirfen ausschlieRlich einheimische und standortgerechte
Laubgehdlzarten (z. B. gemaR Vorschlagsliste) verwendet werden. Vorhandene
B&aume sind zu integrieren.

Festsetzungen gemiaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO

Gebiet 1

Grundstlicksfreiflachen

Die nach Abzug der Uberbauten sowie der befestigten Flachen verbleibenden
Freiflachen des Baugrundstiickes sind als Griinflaichen anzulegen und - soweit
nicht bereits vorhanden - mit einer mindestens 10 % igen Anpflanzung aus stand-
ortgerechten und einheimischen Baumen und Strauchern zu versehen. Bei der
Bemessung ist pro Strauch eine Flache von 2 m? anzurechnen.

Darlber hinaus ist je 200 m? Grundsticksfreiflache mindestens ein standort-
gerechter Laubbaum anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahme / Vermerke

Wasserschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein vorgeschlagenenes
Wasserschutzgebiet der Zone Il B fur das Wasserwerk Hergershausen des
Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg. Die entsprechenden Verbote der
gultigen Muster-Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Hinweise

Bodenschutz

Bei allen BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des
Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat |\V/Da 41.5, Bodenschutz, zu
informieren.

Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tiber 600 m? auf oder
in den Boden eingebracht werden.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Versorgungsleitungen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen
ist auf einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Versorgungsleitungen zu

achten. Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind Schutzmafnahmen
erforderlich, um Baumwurzeln von den Versorgungsleitungen fern zu halten.

Vorschlagsliste (einheimische und standortgerechte Laubgehdlze)

(B) Acer campestre (Feld-Ahorn)

(S) Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

(B) Betula pendula (Sand-Birke)

(B) Carpinus betulus (Hainbuche)

(S) Cornus mas (Kornelkirsche)

(S) Corylus avellana (Waldhasel)

(S) Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiR3dorn)
(S) Rosa canina (Hunds-Rose)

(S) Salix caprea (Sal-Weide)

(S) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
(S) Sambucus racemosa (Roter Holunder)
(B) Sorbus aucuparia (Eberesche)

B = Baum, S = Strauch

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.02.2010

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 19.03.2010 bis 19.04.2010

Beschluss

Als Satzung geméaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemelndevertretung
beschIossen am 01.07.2010Q
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Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 10/2008

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB

mit dem Hinweis auf die Berelthaltung am }{x! ortsublsch bekannt ‘
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Ubersmhtsplan

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2002,

GVBI. | S. 274
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