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Zeichenerklarung
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Hinweise

Bestehendes Gebaude
X Bestehendes Gebaude - Abbruch vorgesehen
______ Grabendurchlass

------------ Vorgesehene Grundstiicksgrenzen

Der Bebauungsplan ,Nérdlich des Ziegelhuttenweges, 4. Anderungsplan®

ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle zeichnerischen Festset-
zungen sowie die textlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

des Bebauungsplanes ,Nérdlich des Ziegelhiittenweges, 2. Anderungs-
plan“. Die tibrigen Festsetzungen des 2. Anderungsplanes behalten ihre
Giltigkeit.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.12.2011 (GVBI. | S. 786)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46)

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
Gebiet D
Gewerbegebiet |

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die im

Folgenden angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder

tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten:

Lex = 60/ 45 dB(A)/m* tags / nachts

Die Prifung der Einhalturig erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte im Richtungssektor
k Lex durch Lex x zu ersetzen ist.

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe und Lagerplatze sind nicht zuléssig.
Ausgeschlossen sind geruchsbeléstigende Betriebe.

GemaR § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind Anlagen zur Aufbereitung , Her-
stellung und Recycling von StraRenbaustoffen, zur Teerverwertung sowie
zur Millsortierung, Malllagerung, Millumschlagung und -behandlung sowie

Anlagen zur Erzeugung von Kompost nicht zulassig.

~ Grundflaichenzahl (GRZ): 0,8

Geschossflachenzahl (GFZ): 24
Zahl der Vollgeschosse: lll als Héchstgrenze

Die maximale Geb&audehdhe betragt 14 m; ansonsten dirfen bauliche
Anlagen eine H6he von 20 m nicht Gberschreiten.

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig.

Abweichende Bauweise: Gebdude mit einer Lénge von iiber 50 m sind
zulassig.

Gebiet (®
Gewerbegebiet

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die im
Folgenden angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder
tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten:

Lex = 65/ 50 dB(A)/m?* tags / nachts

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte im Richtungssektor
k Lex durch Lex x zu ersetzen ist.

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstétten werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Lagerplétze sind nicht zulassig.

Ausgeschlossen sind geruchsbeléstigende Betriebe.

GemaR § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind Anlagen zur Aufbereitung , Her-
stellung und Recycling von StraRenbaustoffen, zur Teerverwertung sowie
zur Millsortierung, Milllagerung, Millumschlagung und -behandlung sowie
Anlagen zur Erzeugung von Kompost nicht zulédssig.

Grundflichenzahl (GRZ): 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2
Zahl der Vollgeschosse: Il als H6chstgrenze

Die maximale Geb&audehdohe betragt 12 m; ansonsten dirfen bauliche
Anlagen eine H6he von 20 m nicht Gberschreiten.

Die MindestgroBe der Plangrundstiicke betragt 1.000 m?.
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig.
Abweichende Bauweise: Gebaude sind mit seitichem Grenzabstand als

Einzelhduser zu errichten. Gebdude mit einer Lange von Gber 50 m sind
zulassig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB

Als Héhenlage wird fiir alle Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB gemaR

§ 9 Abs. 3 BauGB die Hohe der jeweils nachstgelegenen 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche festgesetzt. Bei unterschiedlichen H6hen eines Baugrund-
stiickes entlang der StraBenbegrenzungslinie gilt jeweils die maximale Hohe.

Hinweise

DIN-Vorschriften

Den Festsetzungen zum Schallschutz liegen folgende DIN-Vorschriften
zugrunde, die im Rathaus der Gemeinde Eppertshausen,
Franz-Gruber-Platz 14, eingesehen werden kdnnen:

- DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung”, Dezember 2006

- DIN ISO 9613-2 ,Akustik - Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im
Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren”, Oktober 1997

Ldéschwasserversorgung

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung ist ggf. ein ausreichender
Wasservorrat mittels Léschwasserteich oder -zisterne auf dem
Baugrundstiick bereitzustellen.

Versickerung

Bei einer geplanten Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden
Niederschlagswassers, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die
Wasserbehérde erforderlich.

Schonfrist fiir Baumféllungen

GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Badume, die auRerhalb
des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere
Gehélze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf Stock zu setzen.

Grundwasserverhiltnisse im Plangebiet

Das gesamte Plangebiet ist durch sehr hohe Grundwassersténde
gekennzeichnet, die bei der Errichtung von Gebauden durch entsprechende
MafRnahmen beriicksichtigt werden missen. Hierzu gehért entweder eine
entsprechende Hohenlage der Gebaude lber den anzunehmenden
maximalen Grundwasserbestanden (0 - 5 m unter Gelandeoberflache) oder
die Errichtung eventueller Kellergeschosse in dauerhaft wasserundurch-
lassiger Weise. Es wird darauf hingewiesen, dass Gebaudeschaden durch
Vernassungen (Vernassungsschéaden) aber auch durch Grundwasser
bedingter Setzungsschéden in Folge von Austrocknung und Schrumpfung
von Bodenschichten zu beriicksichtigen sind.

Dariber hinaus wird empfohlen, Bodenuntersuchungen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorzunehmen, um die genaue radumliche
Verteilung von wasserstauenden Schichten zu ermitteln.

Bodenbelastungen

Auf dem Flurstiick 139/9 befindet sich im Nordwesten eine altlasten-
verdachtige Flache. In kiinftigen Bauantragsverfahren ist deshalb die
zustandige Bodenschutzbehérde, das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Bodenschutz und Umwelt, Dezemat Bodenschutz (IV / DA 41.5) zu
beteiligen.

BaumaRBnahmen in diesem Bereich sind durch altlastensachkundige
Gutachter zu begleiten und zu beaufsichtigen.

Bei allen MaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordemn, ist auf
sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des
Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schéadlichen
Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend die zusténdige
Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

Vermerk

Das Plangebiet liegt innerhalb eines vorgesehenen Wasserschutzgebietes
Ill B zum Schutz der Brunnen | bis IV des Zweckverbandes
Gruppenwasserwerk Dieburg.

Verfahrensvermerke

Aufstellung
Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 03.05.2012.
Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 06.07.2012 bis 06.08.2012

Beschluss

Als Satzung gemafR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung
beschlossen am 24.09.2012. .
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Katasterstand

Stand der Planunterlagen: Méarz 2012

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

mit dem Hinweis auf die Bereithaltungam .. {( o . Q. A
ortsiiblich bekannt gemacht. A Ao AR
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