Gemeinde Eppertshausen

Bebauungsplan ,Nérdlich des Ziegelhiittenweges, 3. Anderungsplan®

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Hinweise

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Giberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze

Flache fur die Wasserwirtschaft

Offentliche Griinflache - Grabenrandweg

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Bestehendes Gebdude

Vorhandene Ufergehélze (Straucher)
Vorhandene Baume entlang der Graben

Grabendurchlass

Der Bebauungsplan ,Nérdlich des Ziegelhittenweges, 3. Anderungsplan*

ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle zeichnerischen Festset-
zungen sowie die textlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
des Bebauungsplanes ,Nérdlich des Ziegelhiittenweges, 2. Anderungs-
plan“. Die Ubrigen Festsetzungen des 2. Anderungsplanes behalten ihre
Gultigkeit.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gewerbegebiet

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnligungsstétten werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe und Lagerplatze sind nicht zuldssig.
Ausgeschlossen sind geruchsbeldstigende Betriebe.

GemalR § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO sind Anlagen zur Aufbereitung , Her-
stellung und Recycling von StraBenbaustoffen, zur Teerverwertung sowie
zur Mullsortierung, Milllagerung, Millumschlagung und -behandlung sowie
Anlagen zur Erzeugung von Kompost nicht zuldssig.

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ): 24
Zahl der Vollgeschosse: Il als Héchstgrenze

Die maximale Geb&udehdhe betréagt 14 m; ansonsten dirfen bauliche
Anlagen eine Héhe von 20 m nicht tiberschreiten.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Abweichende Bauweise: Geb&dude mit einer Lange von tiber 50 m sind
zuléssig.

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Offentliche Griinfliche - Grabenrandweg

Soweit durch zeichnerischen Hinweis vorgegeben, sind standortgerechte
und einheimische Gehdlze - soweit nicht bereits vorhanden - anzupflanzen
und im Bestand zu erhalten. Auf den Ubrigen Fldchenanteilen ist eine
hochstaudenreiche Gras- und Krautflur anzulegen bzw. zu erhalten.

Bei Nach- und Neupflanzung von Gehdélzen sind gemischte Bepflanzungen
aus mindestens 10 Arten der nachfolgenden Auswahlliste anzulegen.
Der Baumanteil muss mindestens 5 % der Stiickzahl betragen.

Auswabhlliste:

(B) Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

(B/S) Carpinus betulus - Hainbuche

(S) Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
(S) Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

(S) Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
(B) Prunus padus - Trauben-Kirsche

(B) Quercus petraea - Trauben-Eiche

(B) Quercus robur - Stiel-Eiche

(S) Rhamnus frangula - Faulbaum

(S) Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
(B) Salix alba - Silber-Weide

(S) Salix aurita - Ohrchen-Weide

(B) Salix caprea - Sal-Weide

(S) Salix cinerea - Asch-Weide

(S) Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

(S) = Strauch
(B) = Baum

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB

Als Hohenlage wird fur alle Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB geméanR

§ 9 Abs. 3 BauGB die Héhe der jeweils nachstgelegenen éffentlichen Ver-
kehrsfldche festgesetzt. Bei unterschiedlichen Héhen eines Baugrund-
stiickes entlang der StraBenbegrenzungslinie gilt jeweils die maximale H6he.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. 1 S. 619)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46)

Verfahrensvermerke

Aufstellung
Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.02.2011.
Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 11.03.2011 bis 11.04.2011.

Beschluss

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevemetg_ng

beschlossen am 24.05.2011 Ty —
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Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am o', 6, 20{/prtstiblich-bekannt

gemacht. o
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