Gemeinde Eppertshauseén

Bebauungsplan

" Auf der Bayerswiese"

- Teilplan A

Der Bebauungsplan "Auf der Bayerswiese" besteht aus den Teilplanen A und B

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Offentliche Verkehrsfldche

Offentliche Verkehrsfldche — FuB—/Radweg

Offentliche Verkehrsfliche — Verkehrsgriin

Uberbaubare Grundstiicksfldche
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Baugrenze

Offentliche Griinflache — Spielplatz

Offentliche Griinfldche — Park

@ Gebietsnummer

Fldche fiir Stellpldtze

& oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

- —— - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Hinweise

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagener Standort von Einzelbdumen

Grdben (Bestand)

Wege und Fahrbahngrenzen (Bestand)

Maglicher Standort fiir eine Transformatorenstation

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.08.1997 BGBI. I S. 2141

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzung

verordnung BauNVO—) in der Fassung der Bekanntmachung vom

vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBI.

I'S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.12.1993, GVBI. | S. 655, zuletzt gedndert durch Artikel 19 des
Dritten Gesetzes zur Rechts— und Verwaltungsvereinfachung vom
vom 17.12.1998, GVBI. | S. 567

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Allgemeines Wohngebiet
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden gemd8 § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0.4
Geschossfldchenzahl (GFZ): 08
Zahl der Vollgeschosse: 1l zwingend

Die maximale Firsthdhe betrdgt 11,5 m.
Das MaB bezieht sich auf die Oberkante der jeweils ndchstliegenden Er—
schlieBungsstraBe.

Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Offene Bauweise, es sind nur Hausgruppen zuldssig.

Gebiet 2

Allgemeines Wohngebiet
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden gemd8 § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4
Geschossfldchenzahl (GFZ): 08
Zahl der Vollgeschosse: 1l als Hochstgrenze

Die maximale Firsthhe betrdgt 11,5 m.
Das MaB bezieht sich auf die Oberkante der jeweils ndchstliegenden Er—

schlieBungsstraBe.

Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Offene Bauweise, es sind nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig.

Anzupflanzende Einzelbaume im 6ffentlichen StraRenraum

Innerhalb der offentlichen Verkehrsfldche sind mindestens 15 Einzelbdume
aus nachfolgender Auswahlliste 1 anzupflanzen und durch geeignete MaB—
nahmen, wie Rammschutz und Baumscheiben, im Bestand zu erhalten. Es
sind ausschlieBlich Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit durchgehendem Leit—
trieb, Stammumfang 14 — 16 cm, zu pflanzen.

Auswahlliste 1:

Acer platanoides 'Cleveland’ — Spitz—Ahorn ‘Cleveland’
Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie’ — Esche 'Westhof's Glorie’
Quercus robur — Stiel-Eiche

Tilia cordata 'Greenspire’ — Winter—Linde 'Greenspire’

Offentliche Verkehrsflache - Fu- und Radweg

Die offentliche Verkehrsflache — FuB— und Radweg dient auch dem landwirt—
schaftlichen Verkehr. Die Fldche darf nicht wasserundurchldssig befestigt
werden.

Offentliche Griinflache - Park

Auf mindestens 70 % der Fldche ist eine stdndige Vegetationsdecke anzule—
gen und im Bestand zu erhalten. Dabei ist mindestens die Hdlfte der zu be—
grinenden Fldche mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen der
nachfolgenden Auswahlliste 2 zu bepflanzen. Es ist eine gemischte Pflan—
zung aus mindestens 10 verschiedenen Arten anzulegen.

Auswahlliste 2:

(B / S) Acer campestre - Feld—Ahorn (K)
(B / S) Carpinus betulus - Hainbuche (K)
(s) Cornus mas - Kornelkirsche (K)
(s) Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel (K)
(s) Euonymus europaeus = Pfaffenhiitchen

(s) Ligustrum vulgare - Wintergriiner Liguster

(S) Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche

(B) Quercus petraea = Trauben—Eiche (K)
(B) Quercus robur - Stiel—Eiche (K)
(S) Ribes alpinum - Alpen—Johannisbeere (K)
(S) Rosa canina - Hunds—Rose

(B / S) Salix caprea - Sal-Weide (K)
(B) Salix cinerea - Asch—Weide (K)
(S) Sambucus nigra - Schwarzer Holunder (K)
(s) Sambucus racemosa - Roter Holunder (K)
(B) Sorbus aucuparia - Eberesche (K)
(B) Regionaltypische Hochstammbaum—Obstbdume (K)
(B) = Baum

(S) = Strauch
(K) = fiir Kinderspielpldtze geeignet

Offentliche Griinflache - Spielplatz

Auf mindestens 50 % der Fldche ist eine stdndige Vegetationsdecke anzule—
gen und im Bestand zu erhalten. Dabei ist mindestens die Hdlfte der zu be—
grinenden Fldche mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen der

vorstehenden Auswahlliste 2 zu bepflanzen. Es ist eine gemischte Pflanzung

aus mindestens 10 verschiedenen, fiir Kinderspielpldtze geeigneten Arten

anzulegen.

Zuordnung gemaf § 9 Abs. 1a BauGB

Die MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb der im Teilplan B festgesetzten

Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft mit den Nummern 1, 2, 3, 4, 5 und 8 werden den Baugrundsti—
cken im Plangebiet des Teilplans A ganz zugeordnet.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 87 HBO

Regenwassernutzung

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen
mit einer MindestgroBe von 3 cbm zu sammeln und zu verwenden.

Traufwandhohe

Die zuldssige Hohe der traufseitigen AuBenwand bis zum Anschnitt mit der
Dachfldche betrdgt maximal 7,50 m — bezogen auf die Oberkante der jeweils
ndchstliegenden ErschlieBungsstraBe.

Grundstiicksfreiflachen

Die nach Abzug der iiberbauten und befestigten Fldchen verbleibenden Frei—
flachen der Baugrundstiicke sind volistdndig zu begriinen. Auf mindestens
10 % der Baugrundstiicksflichen sind standortgerechte und einheimische
Laubgehdlze der vorstehenden Auswahlliste 2 anzupflanzen und im Bestand
zu erhalten. Fiir Laubbdume sind dabei 10 gm, fiir Strducher jeweils 2 gm
anzusetzen.

Nachrichtliche Ubernahme / Vermerke

Das Plangebiet liegt innerhalb eines vorgesehenen Wasserschutzgebie—
tes Il B des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg.

Hinweise und Empfehlungen

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten kdonnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzun—
gen, Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdnde z. B. Scherben, Steingerdte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 Hessisches Denkmal—
schutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Ar—
chdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Dachbegriinung

Insbesondere flache und schwach geneigte Ddcher sollten begriint werden.
Hierzu wird die Einsaat geeigneter Magerrasen—Saatgutmischungen empfoh—
len.

Begriinung von Hausfassaden

Es wird empfohlen, Hausfassaden mit Pflanzen der Auswahlliste 3 zu begrii—
nen.

Auswahlliste 3:

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe
Hedera helix = Gemeiner Efeu
Lonicera caprifolium = GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia = Jungfernwein
Parthenocissus tricuspidata - Kletterwein

Vitis spec. = Wein—Rebe
Wisteria sinensis - Glyzinie

Energieeinsparung

Aus energetischen Griinden wird die Anlage von Solarkollektoren und/oder
Fotovoltaikanlagen und eine entsprechende Baukdrperstellung empfohlen.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.11.1999

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 19.10.2001 bis 19.11.2001

Beschluss

Als Satzung gemd8 § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am 11.12.2001

Datum IRy Unterschrift

Prifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke
und der Gebdudebestand innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nach—
weis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 05.10.1999

bis 10.07.2001 Ubereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt—Dieburg
—Katasteramt—

Im Auftr'ag

Y
Unterschrift
N

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB mit dem

Hinweis auf die Bereithaltung ami & hjg l;ﬂmtsub)ich bekannt gemacht.
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