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Eppertshausen

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der Nutzung

Aligemeines Wohngebiet, es sind ausschlieilich Wohngebaude zulassig.

MaR der baulichen Nuizung
Grundfiichenzahl (GRZ): 0,3
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,3
Zahl der Voligeschosse: |

Private Griunflache

Die Flache ist vollstindig als Griinfiiche anzulegen und zu erhalten. Auf mindestens 40 % dieser
Fliache sind einheimische und standortgerechte Gehélze (z.B. gemaB nachfolgender Vorschlagsliste)
anzupfianzen und im Bestand zu erhalten. Dabei ist je Baum eine Fléche von 25 und je Strauch eine
Fliche von 2 qm anzurechnen .

Neben Strauchem sind jedoch mindestens 3 einheimische und standortgerechte Laubb&ume (z.B.
ebenfalls gemaR Vorschlagsliste) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Hierbei sind Laubbdume

mit der Mindestpflanzqualitit Hochstamm, dreimal verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang zu verwenden.

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 87 HBO

Dachform

Es sind ausschlieflich Satteldécher zuléssig. Garagen dirfen auch mit Flachdach oder Pultdach
errichtet werden.

Dachneigung

Die Dachneigung fiir Hauptgebaude betragt mindestens 30° bis hdchstens 45°

Traufwandhohe

Die maximale Hohe der traufseitigen AuBenwand betragt 5,5 m bezogen auf die Oberkante der
Hauptstrafle.

Grundstiicksfreiflichen

Mindestens 50 % der Baugrundstiicksflache sind als Grianfidche anzulegen und zu erhalten. Auf
mindestens 20% dieser Fldche sind einheimische und standorigerechte Gehdlze (z.B. gemal
nachfolgender Vorschlagsliste anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Dabei ist je Baum eine
Flache von 25 gm und je Strauch eine Fldche von 2 gm anzurechnen.

Hinweise und Empfehlungen

Begriinung von Dichern und Hausfassaden

Es wird empfohlen, Flachdacher bzw. flach geneigte Décher mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen sowie Hausfassaden mit Kletter- und Rankpflanzen
zu begriinen.

Solarenergie
Die Nutzung von Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen wird empfohien.

Vorschlagsliste (einheimische und standortgerechte Gehoize)

(B / S) Acer campestre - Feld-Ahom

(B / S) Carpinus betulus —  Hainbuche
(S) Comus mas -  Komelkirsche
(S) Ligustrum vulgare -  Gemeiner Liguster
(B) Quercus petraea - Trauben-Eiche
(B) AQuercus robur -  Stiel-Eiche
(S) Rosacanina - Hunds-Rose
(S) Rosa rubiginosa - Wein-Rose
(B) Sorbus aucuparia —  Eberesche
(B) Regionaltypische Hochstamm-Obstbdume

B = Baum

S = Strauch

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen z.B. Scherben, Steingeréte, Skelett-
reste entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalschtuzbehdrde zu melden.

Vermerke

Das Plangebiet liegt innerhalb einer vorgesehenen Wasserschutzzone Ill B.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 BGBI. | S. 2141

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke( Baunutzungs-
verordnung BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom
vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.11.1992, GVBL. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.12.1993, GVBI. | S. 655, zuletzt gedndert durch Artikel 19 des
Dritten Gesetzes zur Rechts- und Verwaltungsvereinfachung vom
vom 17.12.1998, GVBI. | S. 567

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung vom 19.06.2000 der folgende vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hauptstrae 797,
bestehend aus Teilplan A und B, erlassen.

Einleitungsbeschluss
Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 06.04.2000

Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 28.04. bis 29.05.2000

Beschluss
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Priifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen, die Bezeichnungen der Flurstiicke und der Geb&udebestand
innerhalb des Geltungsbereiches mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande

vomz iibereinstimmen.
9, JUN 2000 Der Landrat des
' Landkreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt
NI
0 4. SEP. 2000 /
Datum. Unte
Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaB §10 Abs.3 BauGB mit dem Hinweis auf die
Bereithaltungam  ortsiiblich bekannt gemacht. /7
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