GEMEINDE EPPERTSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN
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Festsetzungen gemds § 9 Abs. 1 BauGB Zuordnung gemdf § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
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Als Satzung gemdB § 10 BauGB von der Gemeindevertretung

1. Im Boden des Plangebietes wurden Schadstoffe (Kohlenwasser- 5
beschlossen am 19.11. 93

Grundflichenzahl: 0,8 stoffe) nachgewiesen. [

Geschosflachenzahl: 1,6 >€Q4%f
Es ist daher erforderlich, das belastete Erdreich im Rahmen 1 6. Dez. 1993 Biurgermeister

3 Vollgeschosse als Hochstgrenze vorgesehener BaumaSnahmen auszukoffern und ordnungsgemdB zu s S ;
entsorgen oder durch eine geeignete Entsorgungsmethode das Erd- Datum Unterschrift
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le Gebdudehohe 16 m. Das Maf bezieht sich jeweils auf die Oberkan- de Analytik ist sicherzustellen. Prifung des Katasterstandes

te Fahrbahnmitte der HittenstrafBe. . 5 k
2. Der Loschwasserbedarf fiir das Plangebiet kann voraussichtlich
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Gebédude sind mit Grenzabstand zu errichten, Einzelh&duser mit einer che Loschwasserreserve gefordert. : e vn Shal E .

Lénge von liber 50 m sind zuléassig.

3. GemdB § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz sind bei Erdarbeiten
entdeckte Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
fdrbungen und Fundgegenstédnde unverziiglich dem Landesamt fiir

Der Landrat des

2 L. i stadt - Di
Stellpléatze andkreises Darmstad ieburg

Denkmalpflege anzuzeigen. KftiiﬁgiiFt
Je 4 Stellplédtze ist ein hochstidmmiger Laubbaum aus nachstehender - ;
Auswahlliste I anzupflanzen una dauerhaft zu unterhalten. > 4. Im Hinblick auf die Verkehrsabwicklung an dem Bahniibergang in
Kilometer 24,710 der Strecke 3661 Offenbach-Dieburg ist es 77 4 el =
Stellplédtze sind wasserdurchldssig anzulegen. erforderlich, auf der Urberacher StraBe vor der Ein- und Patom —— chrif =
Ausfahrt zu dem geplanten Gewerbepark ein zusdtzliches StraBSen- Unters
Auswahlliste I: signal - mit Steuerung durch die bahnseitige Bahniibergangs-Si-
cherungsanlage in Abhdngigkeit zur StraBenverkehrssignal-
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche anlage - aufzustellen.
Platanus acerifolia - Platane
Quercus petraea = Traubeneiche Der Baustellenverkehr iber den Bahniibergang mit anschlieBendem
Sorbus latifolia - Breitblittrige Mehlbeere Linksabbiegen darf erst dann aufgenommen werden, wenn die

vorgenannte MaBnahme fertiggestellt ist. Andernfalls muB durch
wirksame bauliche Sperren ein Linksabbiegeverbot gewdhrleistet

Garagen und Nebenanlagen: werden. Weiterhin wird auf die Vereinbarung zur Umgestaltung
des Einfahrtsbereiches und des Kreuzungspunktes Urberacher

Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 StraBe mit dem Hessischen StrafBenbauamt Darmstadt hingewiesen.

BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grunasticksflache

zuldssig. 5. Das Baugebiet liegt innerhalb der Schutzabstandszone V des am

08.01.1982 angeordneten Schutzbereiches fir die US Verteidi-
gungsanlage Minster-Dieburg.
Grundstiicksfreiflédchen

Bekanntmachung

Mindestens 30 % der nicht lberbaubaren Grundstiicksfléche sind als

. . ¢ : Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
Grinfléchen anzulegen und dauerhaft als solche zu unterhalten. = J Rt

wurde %eméﬁ § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung
am %54 ortsiiblich bekanntgemacht.

Gebdudebegriinungen

Mindestens 30 % der GebdudeauBenwdnde sind mit Rank- und Kletter-

. : : Datum Unterschrift
pflanzen aus nachfolgender Auswahlliste II dauerhaft zu begriinen.
Mindestens 40 % der Dachfldchen sind dauerhaft zu begrinen.
| Auswahlliste II: Rechtsgrundlagen

(x) Aristolochia macrophylia - Pfeifenwinde - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

(x) Clematis vitalba - Gemeine Walarebe vom 8. Dezember 1986, BGBl. I S. 2253
| Hedera helix - Gemeiner Efeu Das Anzeigeverfohren nach § 11 Abs. 3 BauGB
i (x) Humulus lupulus a Hopfen - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke wurde durchgefdhrt.

(x) Lonicera periclymenum s Waldgeifblatt (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

(x) Fallopia aubertii = Knoterich Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, BGBl. I S. 132 nicht geltend gemacht,

“

(x) = Rankgerlst erforderlich - Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung Verfogung vom A(“T\“'zi%(‘ = 5
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- Az:IV/38- GA 0(1(0/( -m -
und Wohnbaulandgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom REGIERUNGSPRASIDIUM ADY

Flache fir Anpflanzungen 22.04.1993, BGBl. 1 S. 466 ff.

Innerhalb der Fiache ist eine mindestens zweireihige Gehodlzpflan-
zung aus GehOlzen der Auswahlliste III anzule
erhalten. Notwendige Zufahrten sind in eilner
hochstens 40 m ausgenommen.

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)
n und im Bestand zu in der Fassung vom 1. April 1993, GVBl. 1992 I S. 534
sesamtbreite von

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung
vom 20. Juli 1990, GVBl. I S. 476
Es sind mindestens 8 verschiedene GehOlzarten zu verwenden. Der
Anteil einer Art hat dabei mindestens 5 % der Stickzahl zu - § 1 der Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht
betragen. Der maximale gegenseitige Pflanzabstand betrdgt 1,0 m. beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
vom 26. Januar 1977, GVB1. I S. 102
Auswahlliste III:

Acer campestre * Feldahorn
(B) Acer platanoides - Spitzahorn s
Carpinus betulus = Hainbuche
Corylus avellana e Walchasel
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Euonymus europaeus = Pfaffenhiitchen
(B) Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Ligustrum vulgare = Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum % Gemeine Heckenkirsche
(B) Prunus padus = Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche &
(B) Sorbus aucuparia . Gemeine Eberesche -
(B) = Baum
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Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb dieser Flache ist eine 3 m hohe Ldarmschutzanlage zu
errichten. Das MaB bezieht sich auf die Oberkante der Hittenstra-
Be. Bei der ausschlieBlichen Errichtung einer Ldrmschutzwand ist
diese in einem Abstand von mindestens 3 m zur HittenstraBe,
gemessen von der StraBenbegrenzungslinie, zu errichten. Eine
Larmschutzwand ist straBenseitig vollstdndig mit Rank- und Kletter-

pflanzen aus der Auswahlliste 1I dauerhaft zu begrunen. Gem. Hergershausen

Fliche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
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Innerhalb der im Plan als Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzen
Fldche ist eine geschlossene Wiesenvegetation anzulegen und im
Bestand zu erhalten.

Durch eine maximal zweimalige Mahd im Jahr ist diese Wiesenvegeta-
tion zu pflegen, das Méhgut ist von der Fldche abzurdumen. Die

iiite Pflegemahd ist nicht vor dem 1. Juli des Jahres durchzufih- “»1\\ S i IM RAUHEN SEE1 ..AUF []ER BEUNE "
ienversiegelungen, Abgrabungen und Aufschuttungen sowie das A 55\1‘~ i TEL.UBU71 Lg333
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