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Vorhandene Bebauung

------------- Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986, BGBl. I S. 2253

Verordnung iiber aie bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 BGBl. I S. 132

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung vom 1. April 1981, GVBl. I S. 66

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom
20. Juli 1990 GVBl. I S. 476

- § 1 der Verordnung iliber die Aufnahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan,
vom 28. Januar 1977 GVB1l. I 5. 102

GEMEINDE EPPERTSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Mischgebiet

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 5-7 BauNVO genannten Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tank-

stellen sowie die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO genannten Ver-
gnligungsstédtten sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulidssig.

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Vergniigungsstdtten werden
gemdl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Grundflichenzahl: 0,6
Geschofifldchenzahl: 1,2
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Abweichende Bauweise:

Gebdude sind an der Ostlichen Grundstiicksgrenze mit seitlichem
Grenzabstand, an der westlichen Grundstiicksgrenze ohne seit-
lichen Grenzabstand zu errichten.

Gebdude auf der Parzelle Flur 1, Nr. 164/1 sind an der ndrd-
lichen Grundstiicksgrenze mit seitlichem Grenzabstand, an der
slidlichen Grundstiicksgrenze ohne seitlichen Grenzabstand zu
errichten.

Garagen und Nebenanlagen:

Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
fldche sowie innerhalb der im Plan dafiir festgesetzten Flichen
zuldssig.

Gebiet 2

Mischgebiet

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 5-7 BauNVO genannten Anlagen fiir Ver-
waltungen sowie filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen sowie die in § 6 Abs. 2 Nr.8 BauNVO genannten Ver-
gniigungsstdtten sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul#ssig.

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Vergnligungsstitten werden
gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Grundflidchenzahl: 0,6
Geschofifldchenzahl: 1,2
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Offene Bauweise

Garagen und Nebenanlagen:

Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§ 14 BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicks-
fldche sowie innerhalb der im Plan dafiir festgesetzten Flichen
zuldssig.

Anzupflanzende Einzelbdume

GemdB der zeichnerischen Darstellung sind Einzelb3ume der Auswahl-
liste I anzupflanzen. Es ist nur eine Art zu verwenden.

Auswahlliste I:

(X)
(X)

(X)

(X)

Acer platanoides 'Cleveland' - Spitzahorn 'Cleveland’
Acer platanoides 'Olmstedt' - Spitzahorn 'Olmstedt'
Fraxinus excelsior - Esche

Fraxinus excelsior

'Westhof's Glorie' - BEsche 'Westhof's Glorie'
Pyrus calleryana 'Chanticleer' - Wildbirne 'Chanticleer’
Tilia cordata 'Greenspire' - . Winterlinde 'Greenspire'
Tilia cordata 'Rancho' - Winterlinde 'Rancho'

= zur Verwendung im Bereich der Parkpldtze geeignet.

Von den dargestellten Standorten kann bis zu 2,0 m abgewichen
werden.

Offentliche Verkehrsfldche - Parkplatz

Fiir jeweils drei Parkpldtze ist mindestens ein Baum der Aus-
wahlliste I in Pflanzinseln oder -streifen zwischen den Park-
pldtzen anzupflanzen und zu unterhalten. Es sind nur Gehdlze
einer Art zu veranden. Pro Baum ist eine Pflanzfldche von
mindestens 12,5 m“ von jeglicher bodenversiegelnder bzw.
verfestigender Nutzung freizuhaltlen. Dabei darf der Pflanzab-
stand zum Rand dieser freizuhaltenden und vor Befahren und
Beparken zu schiitzenden Fliche 1,2 m nicht unterschreiten.

"WIESENSTRASSE / RINGSTRASSE”

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 118 HBO

Gebiet 1

Dachform:

Als Dachformen sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdadcher
zuldssig. Garagen diirfen auch mit Flachdach errichtet werden.

Bei giebelstandigen H&dusern und Eckhdusern sind nur symme-
trische Dachformen zuldssig.

Dachneigung:

Die Dachneiqung betrdgt 40° - 45°,

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachpfannen,

-ziegel oder -steine zulé&ssig.

Grundstiicksfreifldchen:

Mindestens 50 % der tatsdchlich nicht iiberbauten Grundstiicks-

fléchen sind als Grinflédchen anzulegen und zu unterhalten.
Auf mindestens 25 % dieser Griinfldchen sind Gehdlze der

nachfolgenden Auswahlliste II anzupflanzen und zu unterhalten.

Auswahlliste IT

(B) Acer platanoides - Spitzahorn
Amelanchier canadensis - Kupferfelsenbirne

(B) Castanea sativa - EBkastanie
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB

(B) Juglans regia - WalnuB
Malus silvestris - Holzapfel

(B) Prunus avium - Vogelkirsche

(B) Pyrus communis - Holzbirne

(B) Quercus petraea - Traubeneiche
Ribes alpinum - Johannisbeere
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

(B) Sorbus aucuparia - Eberesche
Syringa vulgaris - Flieder

(B) Tilia cordata - Winterlinde

(B) = Baum
Wandoffnungen:
Fenster in den Fassaden, die zur Wiesenstrafle hin orientiert

sind, miissen stehendes Rechteckformat haben, dies gilt auch
fir Schaufenster.

Gebiet 2

Dachform:

Als Dachformen sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdicher
zuldssig. Garagen dirfen auch mit Flachdach errichtet werden.

Bei giebelstdndigen Hdusern und Eckhdusern sind nur symme-
trische Dachformen zuldssig.

Dachneigung:

Die Dachneigung betrdgt 40° - 45°,

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune Dachpfannen,

-ziegel oder -steine zuléassig.

Grundstiicksfreiflédchen:

Mindestens 50 % der tatsédchlich nicht lberbauten Grundstiicks-

flédchen sind als Grinfldchen anzulegen und zu unterhalten.
Auf mindestens 25 % dieser Griinfldchen sind Gehdlze der
Auswahlliste II anzupflanzen und zu unterhalten.

Hinweise

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen miissen Bdume einen
Mindestabstand von 2,5 m zu Versorgungsleitungen einhalten, bei
Unterschreitung dieses Mindestabstandes sind entsprechende
SchutzmaBnahmen erforderlich.

Das Plangebiet liegt in der Zone III B des noch festzusetzenden
Wasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen des
Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg - Wasserwerk Hergers-

hausen. Die Anlage 2 der Verwaltungsvorschriften iiber die Festset-
zung von Wasserschutzgebieten, StAnz Nr. 27/1985, S. 1231, ist zu

beachten.

Of fenlegung

Nach Anhdrung der Trdger 6ffentlicher Belange und Beteili-
gung der Biirger an der Bauleitplanung &ffentlich ausgelegt
in der Zeit vom 28.01.1991 bis 04.03.199)

BeschluB

Als Satzung gemdB8 § 10 BauGB von der Gemeindevertretung

peschlossen am 23.04.1991

13. Juni 1399

Datum

Blrgermeister
Priifung des Katasterstandes
Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen

der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stande vom libereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt-Dieburg
Katasteramt

A2.06.74 5% ‘,,,(I(,J eceLel

Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde

gemdB § 12 BauGB mit dem Hinweils auf die Bereithaltung am
ortsiiblich bekanntgemacht.

01.08.1991

Datum

"Die Wirkung des § 11 Abs. 3 BauGB ist
mit Ablauf des 13.07.1991 eingetreten."

Regierungsprdsidium Darmstadt
Im Auft)
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