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Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

D

ebiet 1: Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stédlle fir
Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Abweichende Bauweise

Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
oder Doppelhduser zu errichten.

Gebdude, die Garagen sind und eine AuBenwandhdhe von
3,50 m, eine Dachneigung zur Grundstiicksgrenze von 45
und eine Ldnge der Grenzwand von 6,50 m nicht {ber~
schreiten, sind an der Grundstlickgrenze zu errichten.
Ausnahmsweise kdnnen diese Garagen mit Grenzabstand
errichtet werden.

o

Die maximale Firsthohe betrdgt 8,75 m. Das MaB ist
bezogen auf die Oberkante Strafle.

ndestens 70 % der tatsdchlich nicht bebauten Grund-
sticksfldche ist als Grinfldche anzulegen und zu
unterhalten. Diese Griinfldche muB eine mindestens
25 %ige Bepflanzung aus standortgerechten Laubgehdlzen
aus nebenstehender Auswahlliste 2 enthalten.

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stdrenden Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle flir
Kleintierhaltung als Zubehdér zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundfldchenzahl: 0,4
Geschoifldchenzahl: 0,8

Abweichende Bauweise

Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-
oder Doppelhduser zu errichten.

Gebdude, die Garagen sind und eine AuBenwandhdhe von
3,50 m, eine Dachneigung zur Grundstilicksgrenze von 45
und eine Ldnge der Grenzwand von 6,50 m nicht iiber-
schreiten, sind an der Grundstlickgrenze zu errichten.
Ausnahmsweise kodnnen diese Garagen mit Grenzabstand
errichtet werden.

Die maximale Firsthoéhe betrdgt 11,5 m. Das MaB ist
bezogen auf die Oberkante StrafBe.

Mindestens 70 % der tataachllcn nicht bebauten Grund-
sticksfldche ist als Griinfldche anzulegen und zu
unterhalten. Diese urunflache muB eine mindestens

25 %ige Bepflanzung aus standortgerechten Laubgehdlzen

aus nebenstenender  Auswahlliste 2 enthalten. Die in
i Uberbaubaren Grundstiicksfldche vorhandenen
ind zu erhalten.

Verkehrsfldche - Parkplatz

Die Offentliche Verkehrsfldche - Parkplatz darf
wasserundurchldssig versiegelt werden. Je 4 Par
ist mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum aus nac
gender Auswahlliste 1 anzupflanzen und zu unterh

Auswahlliste 1:

Fraxinus excelsior * he
Quercus petraea = Traubeneiche
i & Robinie

rivate Griinfldche - Garten

Private Gril che - Garten dient ausschlieBlich
Gédrten. Bodenversiegelungen und bauliche Anlagen sind
sig. Als Madnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Natur und Landschaft ist der vorhandene Gehdlzbestand
schlossene Hecke zu erhalten und zu pflegen. Zu diesem Zweck ist
£ vor handene Gehdlzbestand in re ndf3igen Zeitabstdnden
Jahren zu stutzen. Notwendige Nachpflanzungen sinc
t Gehdlzen der Auswahlliste 2 vorzunehmen.
tnnwrundotuck mindestens ein hochstdmmiger
en und zu unterhalten.

>stbaum

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986, BGBl. 1 2255

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

in der Fassung der dritten Verordnung zur ﬁnucrunq der
Baunutzungsverordnung vom 19.12.1986, BGBl1.I vom 30.12.1986
5. 2605

- § 5 Abs. 1 der Hessischen
vom 1. April 1981, GVBl. I

eindeordnung (HGO) in der Fassung
66

- Hessische Bauordnung (HBO) 1in der Fassung vom 16. Dezember 1977,

BNMOl o 1898 1 8.

er Verordnung iiber die Aufna ven auf Landesrecht

jen 1n den Beba

gsplan, vom 28. Januar 1977,

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

infldche - Park

Die Offentliche Griinfldche -~ Park ist zu mindestens
80 3% als rinfldche anzulegen.

hen "*jwf’”u

Innerhalb der 6ffentli
Bodenversiegelungen unzuldssig.
ausschlieBlich nmit ataﬁiortJefO
Auswahlliste 2 vorzunehmen.

Auswahlliste 2:

Acer campestre - re‘iahorn
Acer platanoides -
Carpinus betulus -

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnufl

Crataegus monogyna - WeiBdorn

Fraxinus excelsior - Esche

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine ileckenkirsche
Malus silvestris - Holzapfel

Prunus spinosa - Schlehe

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Rubus fruticosus = Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica - Speierling

Tilia cordata - Winterlinde
Viburnum lantana s Wolliger Schneeball

che fiir besondere Anlagen zum Schutz vor schiddlichen Umwelt-~
einwirkungen - Larmschutzwall

Innerhalb der im Plan festgesetzten Fliche fiir beson-
dere Anlagen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir-

kungen - Ldrmschutzwall ist eine mindestens 2,70 m hohe

Ld:mschutzaglage zu errichten. Die B&schungsflichen
sind je 1 m“ mit mindestens einem Geh8lz der Auswahl-
liste 2 zu bepflanzen und im Bestand zu unterhalten.

Fldche fir Leitungsrecht

Die Fldche fir Leitungsrecht dient ausschlieBlich dem
Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg zur Verlegung

einer terirdischen Wasserleitung. Innerhalb der
nicht erbaubaren Grundstiicksfldche ist die zu ver-
legende Wasserleitung mit einem Schutzrohr zu umman-
teln.

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 118 HBO

Gebiet 1 und 2

Zuldssige Dachform:
Satteldach, versetztes Pultdach, (Versatz maximal
1,5 m)

Zuldssige Da"hnelgqng-
Mindestens 30° bis maximal 40°,
fiir Garagen mindestens 20°

Zuldssige Dachfarbe:
rot bis braunrot

Sockelhdhe:
Die Oberkante des ErdgeschoB8fuBbodens darf maximal
0,8 m {iber StraBenniveau liegen.

AuBenwandgestaltung:

Haussockel sind in einem dunkleren Farbton von der
Fassadenfarbe abzuheben und miissen bis zur Oberkante
des ErdgeschoBfuBbodens, mindestens aber bis zu einer
e von 0,2 m liber StraBenniveau reichen. Sockelver-
blendungen aus Keramik, Mosaik, Glas oder sonstigem
glasartigen Material, Waschbeton, Kunststoff, bitumi~-
ndser Pappe und Asbestzement sind unzuldssig.

Uber dem Plangebiet verlduft eine Richtfunkverbindung der Deut-
schen Bundespost. Die obere zuldssige BauhShe betrdgt 242 m {iber
NN. Die Bauauhenoegrenzung gilt auch fiir Baukrdne und deren Aus-
1

leger.

Das Grundwasser kann auf weniger als 2 m Flurabstand ansteigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IIIB eines noch fe
1 2tzenden Wasserschutzgebietes filir die Trinkwasseraewinnunos-
anlagen des ckverbandes Cruppenwasserwerk Dieburcg,

Was Hergershausen.

Aufstellung

Durch BeschluB der Gemeindevertretung vom 0506 88

of fenleqgung
Nach Anhérung der Trédger 6ffentlicher Belange und Beteili-

gung der Bilirger an der Bauleitplanung &ffentlich ausgeleat
in der Zeit vom 17 0789 bis 16 08 89

BeschluB

Als Satzung gemdB8 § 10 BauGB von der Gemeindever-
tretung beschlossen am 131

Eppertshausen, den 1 6. Jan. 1990

= Girgermeister
Priifung des Katasterstan Biirgerm

Es wird bescheinigt, daf apZen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachwél§ des lLiegenschaftskatasters
nach dem Stande vom 20,9 g9 {bereinstimmen.

Der T,andrat des
Landkreises Darmstadt-Dieburg
Katasteramt

. il Lo ppo
A3.10.£% e -"'<(M,r(,/k
~ / Y

Datum

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.
Die g von Rech ften wird
nicht geltend gemacht.
Verfugung vom 44034330
Az.: IV/34-61d 04/01 -~ EPPEETSHAUSEL ~1&—
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Im Auftrag

Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde

gemdB § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am
ortsiiblich bekanntgemacht .

12.04.1990

Patum

w00

sar

FUR STADTEBAU
DIPL:ING.ARCH. .BASAN

PLANUNGSBURU STADT/GEMEINDE EPPERT SHAUSEN

e e
GROSS-ZIMMERN | BEBAUUNGSPLAN

IMRAUENSEE 1{ NOROLICH DER GEORG - BUCHNER - STRASSE®

TEL.06071 43333

BP250 MASSTAB 11000 | ENTWURF  AUGUST 1988

[T AUFTRAGS-NR.  5-8-20 | GEANDERT jaN 1990



kesselj
Schreibmaschinentext
12.04.1990




