SRS ARSI S

Zeichenerkldrung

Festsetzungen

oo o

Hinweise:

2%

Offentliche Verkehrsfldche

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

Baugrenze

Flache fir Garagen

Flache fiir Stellpléatze

Private Grinfléche - Garten

Flache fir Versorgungsanlagen - Elektrizitat

Flache fur Anpflanzungen

Anzupflanzende Einzelbaume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nummer aes Gebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bestehende Gebaude

GEMEIND

BEBAUUNGSPLAN

Festsetzungen gemdf § 9 Abs. 1 BauGB

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des
gungsgewerbes, sonstige nicht ende Gewerbebet
Gartenbaubetriebe und Tankstel.en werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Grundfldchenzahl: 0,4
Geschoffldchenzahl: 0,8

2ahl der Vollgeschosse: héchctens 2

Abweichende Bauweise:

Gebdude sind als Einzelhduser mit Grenzabstand zu errich-
ten. Einzelhduser mit einer Ldnge von iiber 50 m sind
zulédssig

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
flache z issig

Stellplatze dirfen nicht wasserundurchlassig versiegelt
werden.

Gebiet 2 und 21

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemdf § 1 Aps. 5 BauNVO sind die der Versorgung dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nicht zuldssig

Grundfldchenzahl: 0,4
Geschoffldchenzahl: 0,8

zahl der Vollgeschosse: héchstens 2

Offene Bauweise

Je Wohngebdude sind h6chstens 2 Wohnungen zuldssig
Garagen sind nur innerhalb iiberbaubarer Grundstiicksflache
sowie in den fiir sie festgesetzten Flachen zuldssig. Die

Anlage von Stellpldtzen ist auf den Baugrundstiicken nur

einer Tiefe von 10 m - gemessen von der Strafenbeg
linie der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus - zuldssig

Stellpldtze diirfen nicht wasserundurchldssig versiegelt

werden
Private Zugangs- und Gartenwege diirfen nicht wasserundurch-
ldssig versiegelt werden.

Werden Garagen mit Flachdach errichtet, so sind diese mit
einer stdndigen Vegetationsdecke zu begriinen und im
Bestand zu erhalten.

Anzupflanzende Einzelbdume

An den festgesetzten Standorten sind ausschlieflich die in
nachfolgender Auswahlliste I aufgefilhrten Einzelbdume als
Hochstdmme, 3 mal verpflanzt, anzupflanzen und im Bestand
zu erhalten. Von den im Plan festgesetzten Standort kann
bis zu 3 m abgewichen werden.

Auswahlliste I:

Acer campestre s Feldahorn
Alnus cordata = Italienische Erle
Carpinus betulus = Hainbuche
Corylus colurna = Baumhasel
Fraxinus ornus = Blumenesche
Malus communis = wildapfel
Prunus avium = Vogelkirsche
Prunus padus = Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Sorbus aria = Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Ebere

Flache fur Anpflanzungen

Innerhalb der Fldche fiir Anpflanzungen ist eine Hecke aus
Carpinus betulus (Hainbuche) anzupflanzen und zu unterhal-
ten.

Der maximale gegenseitige Pflanzabstand betr&gt dabei

0,30 m.

Private Grinfldche - Garten

Die private Grinfldache - Garten dient ausschlieBlich der
gédrtnerischen Nutzung. Die Errichtung einer Gartenhiitte
ist jeweils mit einer Grundfldche von héchstens 24 m<¢ je
Garten zuldssig. Der vorhandene Bestand an Laub- und
Obstbdumen ist zu erhalten und zu unterhalten, notwendige
Nachpflanzungen sind mit Laubbdumen und/oder Obstbdumen
vor zunehmen.

EPPERTSHAUSEN

"KREUZBRUCH—NIEDERFELD, 6.ANDERUNGSPLAN”

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 118 HBO

Zulédssige Dachform:

Satteldach

Zuldssige Dachneigung:

Die zuldssige Dachneiaung betrégt in den Gebieten 1 und 2
mindestens 250 bis 38 ; in dem mit Ziffer 2.1 bezeichneten Gebiet
mindestens 25° und hochstens 33°.

Zuldssige Dachfarbe:

rot bis rotbraun

Grundstiicksfreiflédchen:

Mindestens 35 % der Grundstiicksfldche sind als Grinfldchen anzule-
gen und zu unterhalten.

AuBenwandhOhe:
Die maximale Hohe der traufseitigen AuBenwand im Gebiet 2 und 2.1
betrédgt bis zum Anschnitt mit der Dachfldche 6,90 m. Das MaB

bezieht sich auf die Oberkante der jeweiligen &ffentlichen Ver-
kehrsfléche.

Hinweise und Empfehlungen:

Anzeigepflicht gemdB § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz

Bei Fund oder Entdeckung von Bodendenkmélern im Sinne des § 19
Denkmalschutzgesetz in der Fassung vom 05.09.1986 sind die Bestim-
mungen des § 20 Denkmalschutzgesetz zu beachten.
Regenwassernutzung:

Fir alle Grundstlcke wird die Nutzung von Niederschlagswasser, das
von den Dachflachen abflieBft, empfohlen.

Wasserschutzzone:

Das Plangebiet liegt in einer geplanten Wasserschutzzone III B.

Gebdudebegriinung:

Es wird empfohlen, die GebdudeauBlenwdnde durch Rank- und Kletter-
pflanzen zu begriinen. Es besteht u. U. die Moglichkeit, hierfiir
von der Gemeinde Zuschiisse zu erhalten. Filir die Begriinung werden
folgende Pflanzen besonders empfohlen:

Auswahlliste II:

(x) Clematis vitalba = Gemeine Waldrebe

(x) Fallopia aubertii - Kndterich
Hedera helix S Gemeiner Efeu

(x) Humulus lupulus - Hopfen

(x) Lonicera periclymenum = Wald-GeiBblatt
Parthenocissus tricuspidata - Kletterwein 'Veitchii'
"Veitchii®

(x) = Rankhilfe erforderlich

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986, BGBl. I S. 2253

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 BGBl. I S. 132

- § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)
in der Fassung vom 1. April 1981, GVBl. I S. 66

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung
vom 20. Juli 1990 GVBl. I S. 476

- § 1 der Verordnung lber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
vom 28. Januar 1977 GVBl. I S. 102
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Aufstellung

irch Beschluf der Gemeindevertretung vom 14.11.1991
Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 0412 1992 bis 21171992

Beschluf

Als Satzung gemdf § 10 BauGB von der Gemeindevertretung

beschlossen am 06 05 1993

~ Unterschrift

Biirgermeister
pPriifung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, dap die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
nach dem Stande vom iibereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Darmstadt - Dieburg
Katasteramt

Im Auftrag -

NOVEN

Datum - Untarsthrift

Bekanntmachung

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
wurde gemdf § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung
am A%M QLY  ortsiiblich bekanntgemacht.

Unterschrift

mit Vfg. vom /1(1. o 4";‘13
Az: 1V /34-61d 04 m—’%q,lqow:n.-(-
Darmstadt, den Ay
Regierungsprasidium Darmstadt
Im Auftrag

M. 1:10000
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