TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

Bl

Der nachstehende Texiteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und recht- 1.6 Dachaufbauten sind ausschlieBlich als Schleppgauben oder stehende Gauben (Sat- 4. Bodenschutz 9. Wasserschutzgebiete 1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB): [ e ——
lichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen telgauben) gemé&B nachstehender Abbildung 1 zuldssig. Je zuléssiger Hausform ist Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.05.2016 die Aufstellung des Bebaugnigasﬁ‘%;ﬁ:? schic
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rémerberg®. Die zeichnerischen und nur eine einheitliche Gaubenform zuldssig. Dacheinschnitte sind ebenfalls zuldssig. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga- Der Geltungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes Zone Aufstellungsbeschiuss wurde am 03.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. | _ @ N‘ 10 {
; . - g g { . FFR 2‘5 |
sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt. noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, Ill, des Brunnens Brandau. In diesem Zusammenhang wird auf die Schutzgebiets- 9V « iber die &ffentliche Aus] 3 Abs. 2 BauGB b Uiy [
. .. : { vm:awm’“;““"‘“‘“-\w, R |
die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umge- verordnung und die daraus folgenden Nutzungsbeschrankungen (StAnz.: Nr.: - Vermerk uber cie orientlichE AUSIEGUNg (5 3b, 2 BauGR) Az, | ~1
Abkiirzungen: BauGB (B tzbuch BauNVO (B t d /o g beg g Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 09.05.2076 den Bebauungsplan mit Begriindung-und Textteil zum |
urzungen. a\‘/u (_ a\L/Jge;edz ue )'t . Zu 4 (_ auSr?u zuggsveror AU} Vi hend der zusténdigen Behérde, dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Ar- 42/1997, S.3128 ff) verwiesen. Bezlglich der beabsichtigten Wohnnutzung sind Nut- Bibnmiigsslan okt irdials Entur zur Durchfining darafiariisien Atidsging bsseossar e
. V. m. (in Verbindung m : . , : . . :
l { R ! UL SRR EE=) i beitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. zungseinschrankungen u.a. durch die in der Verordnung erlassenen Verbote zur Ab- Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
| ; ; Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. wasserversickerung (Niederschlagsversickerung) und das Verbot von Grundwasser- Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 03.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
_ i i Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes- und Erdreichwarmepumpen gegeben. Es wird empfohlen, dass die Bauherren oder Bebauungsplanes mit Begriindung und Textteil zum Bebauungsplan hat in der Zeit vom 13.06.2016 bis einschlieRlich
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Schleppgaube Sattelgaube Bodenschutzgesetzt (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die deren Architekten vor der Planung eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung bei 13.07.2016 Gffentlich ausgelegen.
. e ; : ; : : 2 ot . der Gemeinde einsehen, deren Auflagen sind einzuhalten. . % EEm o y &
3 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abbildung 1: Zulassige Gaubenformen g§e|gnet sind, G.efahren, erhebylche Ne‘lcht.e_a-lle oder erhebliche Beléstigungen fur den g 3. Vermerk iiber die formliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):
’ | : einzelnen oder die Aligemeinheit herbeizufihren. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
1.9 Es wird ,Allgemeines Wohngebiet‘ (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. 1.7 Die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite darf héchstens 2/3 der Traufldnge Sofern Geldndeauffullungen vorgenommen werden, muss das zur Auffillung vorge- 10. Grundwasser kann, wurden mit Schreiben vom 10.06.2076 und Fristsetzung bis einschlieRlich 13.07.2016 um Stellungnahme
111 1.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus- dieser Dachseite betragen. Der hochste Punkt der Dachgauben muss mindestens sehene Material, den Anforderungen der LAGA (Landergemeinschaft Abfall) bzw. _ _ gebeten und von der Gffentlichen Auslegung benachrichtigt.
nahmsweise zulassigen Nutzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: 0,50 m unter der Firstoberkante des Daches liegen. Der seitliche Mindestabstand der des Bundes Bodenschutzgesetzes und der zugehérigen Verordnung entsprechen. Zur Vermeldun“g von Se'tzrlssschaden bzw. \/ﬂerna.SSU.nQSSCha.O'G‘n soll’fen die Grund- i
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gauben zur Geb&udeecke muss mindestens 2,00 m betragen. Als Gebaudeecke gilt Eine Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde wird empfohlen. Wenn Mate- wasserf_lurabstande ermittelt werden. Zur B?ru?ksmhng.]ulng bei der we.lteren Planung 4, Abwagqngsvermerk. | ) o “
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie. rialien von iber 600 m? auf oder in den Boden eingebracht werden, ist dies der Bo- Syt St (GRS iR P ETLMESEESEN s (Tl BD i 2l ghiel= Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteligung der Offentichket (§ 3 Abs. 2 BauG8) und der Behorden und
d ; . - = T : g ’ tende Grundwasserstande) erstellt werden sonstigen Tragemn dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 19.09.2016
- Anlagen firr Verwaltungen, 1.8 Die Materialwahl fir die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so denschutzbehdrde anzuzeigen. : o s bl o e e . e
. : : = r £ ; Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Versickerung von i e L
- Gartenbaubetriebe, zu gestalten, dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor guang 9
_ Tankstellen Ort versickert werden kann. 5 Bfiarizatiisten Niederschlagswasser sollte ausgeschlossen werden. Zu beachten sind bei Planun- 5. Vermerk iiber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
. gen das Arbeits.blat’[ DWAA 138 ,,Planun'g, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi- | Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 1.9.09.2016 als Satzung beschlossen und die
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2. Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen 5.1  Pflanzenliste | Baum- und Strauchgehdlze fiir Heckenpflanzungen SHERTC 220 Nlederschlagswas§er RHRS 58 ‘!\/Ier.kb!at’f. DV,VA-M i ,,Handlungs— Begrindung gebilligt.
(§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) R Y R iR empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®. Die Machtigkeit des Sickerraums
: . . . Core sollte, bezogen auf den héchst gemessenen Grundwasserstand mindestens 1 Meter
2.1 Das MaB der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 ) . ) . o o e campesire Foid-Ahomn (Barzoﬁeﬁ) betragen Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschliissen der
BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir 2.1 Zu offentlichen Flachen sind, zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen, ge- e pllEroies SN B 1 : Gemeindevertretung ibereinstimmt. Die Satzung tiber den Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit Textteil zum
die zulassigen Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ), die zulassigen Obergren- schlossene Abschirmungen aus Holz oder auch Sichtbeton bis zu einer Endhdhe von AElHEHIEE BYalls A — NS i B b Bebauungsplan und Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
zen der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der Traufwandhdhe (TWH) und Firsthéhe 2,00 m Uber der Oberkante der anbauféhigen Verkehrsflache zuldssig. Betula pendula Hange-Birke B 1 : rrenschuiz
(FH). Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebau- 2.2 Zaunanlagen ohne abschirmende Funktion sind als Zaune aus Metall (z. B. Stabgit- LApINYS Tels iinduere e .
ungsplanes ter- oder Maschendrahtzaune) oder Holz (z. B. Staketenzaun) zuldssig, bis zu einer LIS UG - Kornelklrsche as 11.1 Hinweis zum Artenschutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Gemei'ndevorstand . 3 0L
. : . . - i . . e o i Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau Gemeinde Modautal, den-2=> 7. 2017
2.2  Abweichende Bestimmung fiir die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl Endhéhe von 1,5 m dber der Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache. Zaunan Corylus avellana Hasel GS . . : .
durch bestimmte bauliche Anlagen: lagen sind mindestens einseitig, mit Ausnahme der Tor- und Turéffnungen, mit Crataegus monogyna WeiBdorn 6. oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz
Die zuldssige Obergrenze der GRZ darf durch die Grundflichen baulicher Anlagen standortgerechten Hecken aus Laubgehdlzen in einer Mindestbreite von 1,0 m zu Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen GS (BNatSchQ) = 2t § 44 BN%’[SChG) gere"gelten Verb?te ZUITs Sanseniz vers.’.[oBen /,
im Sinne des § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer Grund- bepflanzen. Es ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten i;?agﬁussyl;/jél;zior E;)é-hiuche g} wlerde'n,. die unter anderem fUr alle europaisch geschutzt_e Arten gelten (z. B. fur alle ,,/ V. 77
flichenzahl von GRZ = 0,6 (iberschritten werden. Wechsel von Kleinsaugern zu gewahrleisten. Hecken als Einfriedung sind hier eben- Jielans el WalnuB 5o emhelmlsohen Vogelarten, alle FIedermausgrten, .Zauneldechse). Nach § 44 Abs. ._1 Siegel %’,Qeriéfg{ér
53 Die hochstens zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse (11) be- falls zuldssig; diese sind aus einheimischen Geholzen (vgl. Artenliste) zu pflanzen. Ligustrum vulgare Liguster GS BNatS_ChG Ist ?S unter ?nderem vlerboten, Tiere dieser Arten zu ve“rletzen oder zu“tc?— ) .
granzt. Die Abstinde zu Nachbargrundstiicken in Abhéngigkeit von der Pflanzenhéhe sind Ii;/lor:me;a xylo?teum }I:Ilecke:k;rs‘che lgl 9&)3 ten, sie erheblich zl'lu storenn oder.lhre Fortpflanzungs- und.Ruhestatten zu beschédi- 6. geget?mlg.l;n%SV%rTerk (§|1ObAdb: Zh?iu%B).h o
2.4  Bestimmung des Bezugspunktes fiir die Hohenfestsetzung: gemaf dem Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Die Verwendung von Thuja- oder lezz si(l)\:ggfrifa Hiluz:p?e? B3 ge: .f(?[derdzu zersSt;) ren(.j i? Ztévl\i:d;higdltggentdrohintdle Etul-Bgeld-Vuns tStraf\lltor- i pi et
Teilbereich WA 1:  Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der zuldssigen Hohe bauli- Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehélzen ist unzulassig. Prunus 54U Vogel-Kirsohe B2 schriften der §§ 69 und 71 a BNatSchG. Die artenschutzrechtiichen Verbote gelten :
g 7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
- . " Prunus mahaleh N GS unabhéngig davon, ob die bauliche MafBnahme genehmigungspflichtig ist oder nicht. - o
cher Anlagen gilt die Oberkante der ErschlieBungsstraBe (Ro 4= Matg Der Beschluss der Satzung wurde am 42. CA2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der
i . N . . . . . -Ki 11.2 Beschrankung der Rodungszeit und Baufeldfreimachung ga,” T ; '
merberg, Gemarkung Brandau, Flur 7, Nr. 47) in Fahrbahnmitte, 3. Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeu- UL pagl us 1 tailben-risehe 5.5 . . . = _ Bekanntmachung des Beschlusses {iber den Bebauungsplan als Satzung in Kraft.
STty et s e e e . . B Prunus spinosa Schiehe NS Die Rodung von Geholzen sowie die Baufeldfreimachung muB auBerhalb der Brut-
. - ' geund Abstellplatzenfur Fahrader (3 51 Abs. 1 Ne. 4 HBO) Pyrus communis Hausbirne B2 und Setzzeit zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des '
Teilbereich WA 2:  Als Bezugspunkt fur die Festsetzung der zuldssigen Hohe bauli- Quercus petraea Trauben-Eehe B 1 . e - ks Geme{ndevorstand der 92 o
cher Anlagen gilt die Oberkante der ErschlieBungsstraBe (Ge- 99 Sl ShE SIS T da8 BB da coREdls St Mte- T — SHal-Eiche B 1 Folgejahres erfolgen, um eine Berlihrung der Verbotstatbesténde des § 44 Gemeinde Modautal, den,25.9/.2017
: . : i i i BNatSchG sicher auszuschlie3en.
markung Brandau, Flur 7, Nr. 46) in Fahrbahnmitte, schlossen ist, sind befestigte Stellplitze / Abstellplatze mit wasserdurchléssiger oder ST & RN OB bR oo . . . . ) .
gemesser sepkresht ver Gebaudemitis, teilbegrinter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versicke- s L s Solite eine zelliche Beistung efiorderlicher Gehtizrooungen nd Baulelgireimsa- é //
nitgsakiven Materallen) g ’ Biinicsas Dacken adsr Bennbalies g S':Seas:r\\’/ae'ncsr;zpa iiﬁe;bf:f Eg chung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, missen die Gehdl- / / //,
u iven Materialien) auszubilden. Bituminése Decken oder Betonbeldge sin . . . . ) . ) Ny 74
3.  Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen unzuldssig Rosa canina Hunds-Rose NS ze bzw. die Ackerflache unmittelbar vor der Fallung bzw. Baufeldfreimachung durch Sisel Firger ;g}%?zf/ -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 3.2 Ausnath\-Neise kénnen Stellplatze / Abstellplatze wasserundurchldssig befestigt T el i - S Skl 16 QR vl SISO AV gAE SR AR BsTeln RSP Fer 9 ’y F il
' p & o b o P i G o 9 e 9 Rosa gallica Essig-Rose KS den; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Vogeln oder noch nicht v
34 B : 29 BauNVO): v§/er en., wenn dies aus run. en. S SRS e 'zes ,O erim sinne emes" ar- R g’a‘j'C? H_echt-Rose HE fliggen Jungvdgeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden und da-
| auwelse (§ au ) _ o _ rierefreien Ausbaus erforderlich ist. Uber das Erfordernis einer wasserundurchlassi- Rosa majalis Zimt-Rose NS nach unmittelbar die Eallung bzw. Baufeldfreimachung durchasfihrt werden. Auf die
=s gl ti6 ilene Sauwelss. s sind susschieilich Hineek Und Doppelissr zdas- EMIEICHE GG Vet Kl i PITE, MESS SRRl BHSN |S/eroiim gL g/ N G Eosa pirglpi'nellifolia \I?Jbgrnsll-Rose Eg Erfordernis einer méglicheg Aus.nahmegenehmigungg von dzn Verboten dés § 44
Sig. durch die zusténdige Untere Wasserbehdrde entschieden. 088 Lupghose i - . o .
32  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO): 9 EUbUS caesius Kratzbeere KS BNatSchG bei Vorliegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.
o ubus fruticosus Brombeere NS
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind durch Baugrenzen festge- 4. Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie Rubus idaeus Himbeere HS - Sl
setzt. .. . .. . Salix caprea Sal-Weide GS . challschutz
. iiber die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ . .
3.3  Zulassige Uberschreitung der im Planteil zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen Abs. 1 Nr. 5 HB Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
(§ 23 Abs. 3 BauNVO): 61 Abs. 1 Nr-5 HBU} SEMBUGHS g = ENWEFZET NorHEr GS 12.1  Es wird darauf hingewiesen, dass sich
: Y _ _ _ _ . Sorbus aria Mehlbeere B3 ' , ’
Eine geringtiigige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der im Planteil festgesetzten 4.1 Befestigte sowie vollstdndig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindest- Sorbus aucuparia Eberesche B3 e el el it
i i i ' i ierli lanes in unmittelbarer Nachbarschaft
Baugrenzen. o untergeor.dnete Baufelle, wip z. B, Vorspiings, Srker, Balone, mafB zu beschranken. Sofern eine Gefahrdung fur Grundwasser und FlieBgewasser gorgus ?Om?St:.Ca gregerhng gz P ; ;
Treppen, Wintergéarten etc., ist nach § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig, wenn diese im . L L . . SIS Yoriiel s SUERIS 2 zu Sportanlagen mit angegliederten
i S i durch schéadliche Eintrdge ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbeldge wasserdurch- Tilia platyphyllos Sommer-Linde B 1 Ubusgsgelenden . (Fubaliplatz  und
mzhebnen ng . drel'ierkals ?”O m sind und der Grenzabisiand mach HBC 2u den be- I&ssig auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.). Tilia cordata Winter-Linde B 1 Tennii ?étze) bzw. in der pNéhe des
raghbarien Srunosiicken sirgehaiion wendeh: Ranm: 4.2  Nicht (berbaubare Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Gartenfldchen anzulegen Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B 1 i d . _
uniél 2 riukzsn, soweil i might derh zulAssins Zugiegs Uad Zofahiern oder dussh Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS Schitzenhauses befindet. Es ist daher
2 ’ Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS im Zuae des Trainings und des Spielbe-
/ / 4 =tellplatze und Garagen;(§ 9 Abs. % Nr. 4 BauGE) zuldssige Nebenanlagen in Anspruch genommen werden. !triebeg _— zeitweilig?en Lérmbelégtigun
4.1 Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Uber- 2.8 Pflan?enliste i Pflanzen fur Fassadenbegrinungen gen auszugehen.
NUTZUNGSSCHABLONE baubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen fiir Ga- c Hi i Botanischer Name Deutscher Name \é’r‘é%hesm GemaB DIN 18005 sind bei Baumaf-
. , ragen und Stellplatze i.S.d. § 9 (1) Nr. 22 BauGB zulassig. IFRNEISE Hedera holix = 320 m nahmen in rdumlicher Nahe zu Sportan-
Art der baUIIChen Nutzung Ma& der baU“Chen Nutzung i 4.2 Die Lénge von Garagen wird auf maximal 8,0 m begrenzt_ Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt 2-5m Iagen geeignete MaBnahmen zZur
Bauweise
Zahl der . 1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) Lonicera periclymenum _ | Wald-GeiBblatt 1-3m Schallddmmung an  Wohngebauden
Vollgeschosse GRZ | GFZ | TWH | FH 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO) \ég:?h\g?]gi;:szsspfrzglgstr. mgrv\\,/\,e;?;ebe 2182 vorzusehen. Es werden daher passive SchallschutzmaBnahmen empfohlen: Fir
§ Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie ' schutzbedurftige Rdume werden Fenster und Rollladenkésten der Schallschutzklasse
9 Abs. 1Nr. 1 BauGB 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Abs. 1 Nr. 2 BauGl 1 . " . an i sx . . . .
¢ ) ¢ ) (39 Abs. 1 . 2 BauGE) 5 1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen geméaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, (1) Erklarung der Abkiirzungen in der Spalte < WuchsgroBe > 3 sowie schallddmmende Liftungsanlagen empfohlen. Die Ruhezonen (z. B. Schiaf-
WA A”ger?gﬁzsam\?ggeblet I 04 | 08 | 650 | 1050 ‘g auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zulassig. Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG S; : g:ﬂm ; 832328 Sg : Sgorr?g{;?i‘ch zimmer und Kinderzimmer) sollten auf der dem Ubungsgelande abgewandten Ge-
) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmal- B3 = Baum 3. Ordnung KS % Kleinstrauch baudeseite vorgesehen werden.
6. Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen 53 B — Um die Aufenthaltsqualitat im AuBenbereich des Plangebietes zu erhdhen, werden
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen. ) Strgzig:r?e:nés.tr oxv: MindestgréBe 60-100 cm; folgende aktive SchallschutzmaBnahmen (s. nebenstehende Abbildung) empfohlen.
PLANZE I C H E N E RKLARU N G 6.1  Strom-, Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen sind ausschlieBlich Baumarten (kleinkronig): Hei 2xv; MindestgréBe 125-150 cm; Die zur StraBe und den Sportstatten ausgerichteten, dem Gebaude vorgelagerten
' unterirdisch zu fithren. 2. Schutz von Versorgungsleitungen Baumarten (grofB3kronig), private Freiflachen: H 3xv; Mindeststammumfang 14-16 cm. Freirdume/Garten sollten durch Schallschutzwande z.B. eine Holzwand (1), Terras-
) sen ggf. durch eine Glaswand (2) aktiv abgeschirmt werden. Baume oder Straucher
I Pla n u ngsreChtliChe FeStsetZU ngen 4. VerkehrSﬂaChen 7. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Vor der Ausflihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stra- 6. Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG) kénnen den Larm nicht wirkungsvoll mindern.
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Ben haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- = . = - Gemeinde Modautal Fassung
. . . . . e : : . orderungen oder Erstattungsanspriche bzgl. aufkommender Larmbelastigungen
und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Be- 61 Amslerdes, risht behandlungshedifiges Medersshiagsywassar ist nagh den Malk . g . SREIEE g% & . o Odenwaldstrafte 34 Satzung
9 AbS 1 BaUG B schadiqunaen am Kabel- und Leitunasbestand i gaben des § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb kénnen nicht gegen die Gemeinde Modautal oder die Betreiber der Sportanlagen und 64397 Modautal Ausfertigung
. 7.1 Vorhandener Bewuchs an Laubbdumen (StU gréBer 70 cm) ist zu erhalten sowie vor gung 9 Zu vermeiden. : ¥ ; : 0 des angegliederten Ubungsgeldndes abgeleitet oder geltend gemacht werden.
. - 2 10 . Die erforderlichen Sicherheitsabsténde zu bestehenden Leitungen sind bei Baum- Kok {TIEE SR RIS Sk ORNEHEN, SN Slsss ISR asiUicys U et Proj.-N D der letzten And
Offentliche Strallenverkehrsflachen schédlichen Einfliissen, speziell bei der Durchfiihrung von zulassigen BaumaBnah- 9 lishis Belangs night snigsganstetisn Ao g = 1:‘(‘)’1‘“20‘:;9 i
, . - flanzungen zu beachten. ) . . ; .01.
1. Art der baulichen Nutzun men, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege- L . : . : 6.2  Der Einsatz von Zisternen, um anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln und 13.  Verwendung regenerative Energien
: g tationsflachen bei BaumaBnahmen). Falls durch die Erhaltung dieser Laubbdume Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungslei- : Sl >
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V i : : : ' . tungen sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete SchutzmafBnahmen nach gel- et ERRRIEH, (= E=EiShE SEemEsssa il b, S ey SR )
(§ 5 Vs au . V.m.d. BauNVO) 5. Sons’uge Planzeichen insbesondere die Durchflihrung zuléssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird t ng  technischor Ej o gtreff " o Ng g‘ ' v i 9 ist zulassig. Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter
und eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ersatzpflanzungen deurci S— sun;rneh:’;en ir: éer:ich Zl;\:;sgsgsr \g;num:rzi(r)wrél;l:j?gsefflourgziirj 6.3  Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regene-
A”gememe WOhngeblete (WA) r | 1 G d 5 lichen Gelt b ichs d aus einheimischen und standortgerechten Laubgehdizen vorzunehmen. Die Ersatz- e _ i _ ’ ATV-DVWK M 153, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der rativer Energieformen (z.B. Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfoh-
(§ 4 BauNVvO) fEnzc nEs aunTithen \abtlngetcreichs 0% pflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgange sind zu ersetzen i Sehi e Rt M e VersaRaunEl LT ZR e el Versickerung zugefithrt werden len. In diesem Zusammenhang wird im Besonderen empfohlen, bei der Errichtung
au ! ' | 2 5 . : 5 5 o : B . & ’
L ] ‘ Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BaUGB) m Planbereich befinden Slc.h T'elekc.m.wmu.n:ka'tlonslmlen der T"elekom. uber die ge 6.4 Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der Versickerung von Nie- von Gebauden die hierfir erforderlichen MaBnahmen fur den Einsatz insbesondere
naue Lage der Telekommunikationslinien ist sich vor der Ausfihrung von Bauvorha- . . : o — o . : . -
b Kundi derschlagswasser wird hingewiesen. Die hier zustandige Stelle ist die Untere Was- von Photovoltaik zu treffen. Auf die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung
2. Mal} der baulichen NUtZUﬂg (Vg| Nutzungsschablone) bl | Umgrenzung von Flachen flur Stellplatze und B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in en zu erkundigen. serbehorde des Landkreises. (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) wird verwiesen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO) Garagen (Ga) sowie Nebenamagen (N) den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB) 3 Brand 4 Katastrooh hut 8.5 Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht flr die Die Errichtung von Erdwarmesonden bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) g rana-und Salastrophensentiz oben festgesetzten MaBnahmen nicht erfiillt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder Abteilung Gewasser- und Bodenschutz des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuho-
. ) : einer Vorbehandlung zuzufihren. len.
GRZ Grundflachenzahl 1. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 1.600
_ _ ) (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO) Litern pro Minute bei mindestens 2 bar FlieBdruck erforderlich. Die Loschwasser- 7 Abwasserbehandlung
GEZ Geschossflachenzahl BB Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen menge muss fiir eine Ldschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 6ffentlichen
1.1 Die Traufwandhéhe (TWH) wird bestimmt als MaB zwischen Bezugspunkt und dem Wasserversorgl{ngsnetz zur Verfigung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach Die Einleitung von Drainage- oder sonstigen grundwasserfiihrenden Leitungen in die
N Schnittpunkt der verlangerten Linie der TraufwandauBenkante mit der Oberkante DIN 3221 zur Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. offentliche Kanalisation ist gemaB geltendem Abwasserrecht unzuléssig.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} I I H " " Dachhaut, die Firsthdhe (FH) als héchster Punkt des Gebaudes. Die Ermittlung der Die Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeich-
. Inwelse TWH und FH hat jeweils in Gebaudemitte zu erfolgen. ks 8. Kampfmittel
TWH Traufwandhdhe 1.2 Als Dachform sind ausschlieBlich Sattel-, Walm-, Pult- und versetzte Pultdécher zu- Kann die Je_We”S geforderte Loschwassermenge vom offentlichen Wasserversor-
lassig. Bei Pultdachern bezieht sich die Traufwandhbhe auf die héhere Gebéude- gungsnetz nicht erbracht werd.(.an und/oder ste.f.]en keme.unersohopfllchen Wasser- Der Gemeinde Modautal liegen keine Kenntnisse Uber begrindete Verdachtsmomen-
EH Firsthdh wand. q.uellen (2.B. aus'offenen Gewassern) “ur Verfugung, 59 'S.t. der Wasservorrat durch te oder iiber eine mégliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen Bau- RE C HTSVO RS C H RI FTE N Beb |
ARSI 1. Hinweise der Kartengrundlage 1.3 Die Dachneigung wird mit 20°-45° festgesetzt. eine anaere gee.l.gnete.MaBnahme (L CsehwEssEaiee, LOSCRIBSSarDRITINGn ogsr vorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaBnahmen Uber ebauungspian
1.4 Je Gebaude ist nur eine einheitliche Neigung der Hauptdachflachen zulassig. L(.)schwasserb-ehal't.er) .SICherzusteIIen. _ _ Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Gber eine mégliche Munitionsbelas- "Rémerberg"
3. Bauweise. Bauarenzen 15  Geneigte Dacher sind mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten Die StraBen sind fur eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzule- tung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine syste- ) . . .
. ’ g a2 i s btorkeod flir den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt seiner Beschlussfassung als Satzung
: vorhandene Gebaude einzudecken. Die Dacheindeckung ist ausschlieBlich in roten, braunen oder schwar- gen, dass der Einsalz von Losah- und Refiungsiahrzeugen ohne: Schwierighkeiien matische Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein R Gemarkung Brandau, Flur 7
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO) 5 . : . , maglich ist _ . ' _ jeweils giiltigen Fassung:
zen Farbténen zulassig. Metallische Werkstoffe (z. B. Zink- und Kupferblecheinde- : i _ _ _ . - kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden solite, ist der Kampfmittel-
. _ ) o ckung) sind ebenfalls zulassig. Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Er- raumdienst unverztiglich zu verstandigen. « das Baugesetzbuuch (BauGB) Satzung
Bauweise: nur Einzel- und DOppe|hauser ZulaSSlg vorhandene Flurstijcksgrenzen reichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind straBenseitig Hausnummern 9 Az
(§ 22 BauNVO) 47\ mit Flurstiicksbezeichnun | gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. * die Baunutzungsverordnung (BauNvO)
g e die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) MaRstab 1:500 Blatt 1 von 1
e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e das 'Vasserhaushaltsgesetz (WHG)
Baugrenze (§ 23 BauNVO) e das | lessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)
e die Hessische Bauordnung (HBO)
e das Hessische Wassergesetz (HWG)
e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)
e die Hessische Gemeindeordnung (HGO)




