Bebauungsplan "Norddstlich Neunkircher Weg”
Gemarkung Brandau Flur 5, Nr. 178 sowie 158/3 teilweise (Wegeparzelle)

Gemeinde Modautal

) PLANZEICHNUNG

TEXTTEIL zum Bebauungsplan

VERFAHRENSNACHWEISE

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und rechtlichen Gel- 7.3  Die im Planbild der Bestandskarte dargestellte Naturstein-Blockhalde ist dauerhaft zu erhalten. 2. Schutz von Versorgungsleitungen 5.2 Pflanzenliste Il Geeignete Baume fiir den Verkehrsanlagen Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.06.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes
tung§be reichs deckungsgleich mit detjn ir} der Plangeichnung durch Pla.nzeicl’!en festgesetzten.GeItungs- Sollte eine Erhaltung am gegenwirtigen Standort aus baulichen Aspekten nicht méglich sein, ist Botanischer Name Deutscher Name Wuchs beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.
bereich des Bebauungsplanes ,Norddstlich Neunkircher Weg®. Die zeichnerischen und sonstigen Plan- die Steinhalde an andere Stelle des Grundstucks zu verlegen. Dies ist nur auBerhalb der Fort- Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraRen haben sich Grale
festsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil ergénzt. pflanzungszeit der Zauneidechse, also auBerhalb des Zeitraums zwischen Mai und Ende August der Bauherr oder dessen Baufirmen iiber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen Aoer campestie R —" (E:2) 2. Vermerk Uber die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
bei den Versorgungsuntermehmen 2u informieren um Beschécigungen am Kabe- und Letungs- 2
7.4  Als Ersatz der Habitatfunktion des Betonteichs (Laichgewésser) ist an anderer Stelle des Grund- bestand zu vermeiden. Die DIN 18920 sowie die technischen Richtlinien GW 125 sind zu beach- Aesculus carnea Scharlach-Kastanie B2 und als Entwurf zur 6urchfﬁhiung der 8ffentlichen Ausleguig beschlossan. 9 9eblg
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) stiicks, idealerweise im nahen, bereits bodenfeuchten Umfeld des jetzigen Standortes, ein Foli- ten. Die erforderlichen Sicherheitsabstiande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzun- gafpl'”us betulus gau'eﬂha'”lbmhe Bg Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
enteich mit mindestens gleichem Durchmesser, unterschiedlichen Tiefenzonen und einer Min- gen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungs- Cf;{a:;g; Z\igata Ri‘tlc'?o]rsse gs wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 19.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
. . } . " . . ) . . . .. . ) - Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung, Textteil zum Bebauungsplan, landespflegerischem
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) de:s:lefe von 8d0 “.120 cm anzulegen. Die Gewasserufer sind naturnah mit abgeflachten Uferbe Ie.ltulr:gerx:l sind beltNef;prlang:g von IBaumen gee;llgnete Schu’cizTaBnah:en :e\t;:h geltender tetch ;:grqus tca!‘leryana Stadthirne B2 Planungsbeitrag und artenschutzrechtichem Fachbeitrag hat in der Zeit vom 29.07.2013 bis einschlieRlich
reichen zu modellierten. nischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunter- .Chantycleer” 30.08.2013 offentlich ausgelegen.
1.1 Es wird ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) 7.5  Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen briitender VVégel sind Gehélzrodungen nur auRerhalb nehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die gorggs ?t:a = gleglbeere gg
i arz bi 5ssi 3 i oroUs Irermeca SDeEre . Vermerk Uiber die férmliche Behordenbeteiligu 4 Abs. 2 BauGB):
festgesetzt. des Zeitraums vom 1. Marz bis 30 September zuléssig. Versorgungstrager zu errichten. s cordats Ty = 3 vermerk Ubed d et. b “?feﬂ_ohdeB ?e (;&l ngA(f§  Abs. 2 B Sd‘ )PI -
1.2 Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen sind nicht Bestandteil 7.6  Rodungs- und sonstige bauliche Eingriffe sind im Zeitraum von Anfang Mai bis Ende August im Die DIN 18920 sowie technischen Richtlinien GW 125 sind zu beachten. le Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Autgabenbereich durcn die Flanung beru
) . . . werden kann, wurden mit Schreiben vom 24.07.2013 um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen
des Bebauungsplanes. Nordwestteil des Grundstlickes zum Schutz von Fortpflanzungsstétten der Zauneidechse unzu- 5.3 Pflanzenliste lll Pflanzen fiir Fassadenbegriinungen Auslegung benachrichtigt.
lassig. Botanischer Name Deutscher Name Wuchs 4 Abwi ‘
2, Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GroRe . wagungsvermerk:
S B Ktasophansciut
. . . s P . - onstl r nti S. au n Anregu | 1tzung
2.1 Dés Ma.B der baulichen N_uizung im Slrjne_ des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 BaUNVC? W‘fd B  Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau- _ S _ Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt 2-5m am 16.12.2013 geprift und hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.
teilbereichsbezogen bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir die ungsplan (§ 9 Abs. 4 Bau GB) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 1.600 Litern pro Lonicera periclymenum | Wald-GeiRblatt 1-3m
zulassigen Obergrenzen der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflache (GR) sowie der Firsthéhe ’ Minute bei mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss flir eine Vitis vinifera ssp. sil- Wilde Weinrebe 3-10m 5. Vermerk liber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
" g
(FH). Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes. " Léschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 6ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfi- vest. : : : ' Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 16.12.2013 als Satzung beschlossen
22  Abweichende Bestimmung fiir die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch bestimmte 1. Ortliche Bauver schriftv.jen Uber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen gung stehen. Die StraRen sind flr eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzu- Parthenocissus tricusp. | Wilder Vein 310m und die Begriindung gebilligt.
Anlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO): (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO) legen, dass der Einsatz von L&sch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist. (1) Erklarung der Abkurzungen in der Spalte < Wuchsgroie >
Die Obergrenze der teilbereichsbezogen festgesetzten Grundfliche GR darf durch die Grundfla- Zur Wahrung der éffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit B1 = Baum 1. Ordnung GS = Grofistrauch Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
5 . B2 = Baum 2. Ordnun NS = Normalstrauch . . ) . N - . N
chen von den in Satz 1 aufgefiihrten Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen 1.1 Gestaltung der Gebaud?fassaleen. S . _ durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauer- B3 = Baum 3. Ordnung KS = Kleinstrauch schritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung bereinstimmt. Die Satzuing tiber den Bebauungsplan,
im Sinne des § 14 BauNVO, um bis zu 100% Uberschritten werden. Die Fassaden der Gebéude sind ausschlieBlich in Putzen und / oder Holzverkleidungen in ge- haft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern beleuchtet sein soll- ‘;f:;i:ez(i;;z P’ann;e: rt::f;if:::;:;?cﬁz:)naE:ggzz:frzurﬁf:i?;mﬁu:gsszgzilindesr’ﬂege”whem
2.3  Die Firsthéhe beschreibt jeweils den héchsten Punkt eines Gebaudes. Bei Flachdéchern eine deckten Farben in den MischtSnen Weifs / Braun / Schwarz zuléssig. Natursteinfassaden sind ten. ° °F ’ ausgeene
Attika zulassig. ebenfalls zulassig. Die Verwendung von leuchtenden (grellen) oder fluoreszierenden Farbténen 6. Kampfmittel Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal,
2.4  DerWert filr die FH ist in Meter tiber Normalnull (miNN) angegeben. sowie glanzenden oder spiegelnden Materialien ist unzuldssig. 4. Bodenschutz Modautal, den 17.12.2013
1.2 Dachgestaltung: Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt und des Kampfmittelraumdienstes wurde im Zuge
Abbildungen: w Die Dacheindeckung geneigter Dachflachen ist ausschlieBlich mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf- des Bauleitplanverfahrens keine gesonderte Auswertung von Luftbildern vorgenommen, die Aus-
' FH e Betonwerksteinprodukten in roten, braunen oder grauen Farbtnen sowie als Aluminiumeinde- falligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer kunft Gber einen begriindeten Verdacht und das mégliche Auffinden von Bombenblindgéngern
gzé'ﬁ'f;;’&:)e&nmm‘ d';'iﬁh' . alelelelelulalulele ,...‘{_:_/ ckung zuldssig. Die Dacheindeckung von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis max. schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, hatte liefern kénnen, durchgefiihrt. Der Gemeinde Modautal liegen keine Kenntnisse lber be- ‘
(rechts) 15° ist freigestelit. dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat griindete Verdachtsmomente oder liber eine mégliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei / "
. o - IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen kiinftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaRnahmen lber
2. Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen hinzu zu ziehen. Schadliche Bodenverznderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutz- Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Uiber eine mégliche Munitionsbelastung einzu- 6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):
N U TZ U N G S S C HAB LO N E (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) gesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche holen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische Flachenabsu- Die Satzung (iber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die
25  Die Héhenangabe zu dem in der Planzeichnung dargestellten teilbereichsbezogenen ,Referenz- Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiih- che zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand hohere Verwaltungsbehorde.
punkt fiir Hohenfestsetzungen* gibt die aktuell aufgemessene Geldndeoberkante in diesem Punkt 2.1 Mauern zur Abgrenzung der Grundstiicke sind nur bis zu einer Bauhdhe von max. 0,3 m iiber der ren. gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu versténdigen. 7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
A rt der bauhchen N t Un M B d r b | hen N ,( B ' wieder. Sollte nachweislich die in der Ortlichkeit vorhandene Gelandehéhe von der Angabe in der geplanten Geldndehshe des Baugrundstiickes zuldssig. Notwendige Stlitzmauern zur Abfangung Der Beschluss der Satzung wurde am /(& @ﬁ.zoﬂfortsuuich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit
utz g al> Ger aulic U Zung auwelse Planzeichnung differieren, so sind die Héhenfestsetzungen zur FH um den Betrag der Differenz von Geléandeverspriingen sind hiervon ausgenommen und im Rahmen der Regelungen der HBO 5. Pflanzenlisten 7. Forstliche MaRnahmen der Bekanntmachung des Beschiussss Uber den
| anzupassen. (z. B. Anlage 2, Ziffer 7) und der ggf. erforderlichen Genehmigungsvoraussetzungen zuléssig. Auch wenn die HBO ausdriicklich keinen Mindestabstand zur Gefahrenvermeidung zwischen Bebauungsplan als Satzung in Kraft.
Zahl der GR FH 2.2  Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlieBlich aus einheimischen, standortgerechten 5.1 Pflanzenliste | Baum- und Strauchgeholze fiir Heckenpflanzungen Bauwerken und Waldbestanden vorschreibt, sollte die Gefahr des Baumschlages bei der Bemes- Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal,
Vollgeschosse S 4 . 3 . . Gehélzarten, z. B aus nachstehender Artenliste im Abschnitt C, Ziffer 5, in einer Mindestbreite Botanischer Name Deutscher Name Wuchs sung der Baufenster berlicksichtigt werden. Aufgrund der Waldrandnéhe wird empfohlen zu pri- Modautal, den
3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstlicksflachen . . . . Groke(1) . " . .
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) . von 1,0 Meter zulassig; der Pflanzabstand zwischen den Einzelpflanzen darf 0,75 m nicht Uber- fen, ob mit Gefahrdungen durch Baumschlag zu rechnen ist. Ggf. sind zur Gefahrenabwehr vor b~
(8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 und § 23 BauNVO) _ ) ) N o e ! Acer campestre Feld-Ahorn B2 . . . . N K/
schreiten. Die Abstande zu Nachbargrundstlicken sind in Abhangigkeit von der Pflanzenhdhe Acer platanoides Spitz-Ahorn B 1 Baubeginn entsprechende forstwirtschaftliche MaBnahmen, die im Rahmen der ordnungsgema- &S
Allgemeines Wohngebiet 2 gemaR dem Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecypa- Amelanchi I Felsenbi N Ren Forstwirtschaft erfolgen, zu ergreifen. Diese MaRnahmen bedirfen, soweit sie im Rahmen
373,50 ) . .. N X . melancnier ovals elisenpirne S ’ '
WA 1 (§ 4 BauNVvO) Il 250 m 3.2 UPerbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 "_ V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO): ris-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzulissig. Betula pendula Hange-Birke B1 der ordnungsgemaRen Forstwirtschaft durchgefiihrt, nicht der Genehmigung durch die Forstbe-
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Darliber hinaus er- Carpinus betulus Hainbuche B2 hérden
Allgemeines Wohngebiet , streckt sich die zulassige Bebauungstiefe flir bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, . . . . . . Cornus mas Kornelkirsche GS ‘ S— -
. Ortlich b I ] f - : i ‘
WA 2 (§ 4 BauNVvO) Il 350 m# | 379,50 durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, als auch fiir Abgrabungen und Aufschiit- 3 < telllcl ;:iuf\g:r::::::::ru( ;E: f:;:?:rtjng;g;' Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Ab gor”:"s Sa”%”‘”ea :Oterl Hartriegel gg Gemeinde Modautal Fassung
. . O \i
- . tungen (sofern diese nach Anlage 2, Ziffer 12 der Hessischen Bauordnung nicht ohnehin geneh- P Crarl';/a:séjs P;nz:zgyna Wa:izdom s gj;g;” :/:gztarzg 34 /S\iZ‘::t?gung
i frei sind B zu Grundflache und der Hohe, auf d te B d- . . . o _— _ (
m:gungs rei sind) ohne Begren r_19 d?r . run acl und aer o. © aul as.gesam © a.L'lgrun 3.1 Sofern eine Gefahrdung fiir das Grundwasser durch schédliche Eintrage ausgeschlossen ist, sind Euonymus curopasLs Praffenhatcnen CS =
stiick; Anmerkung: Das Erfordernis moglicher statischer Nachweise bleibt hiervon unberihrt. . ) ) . . . . B | Fagus sylvatica Rot-Buche B1 Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
. befestigte Stellplatze / Abstellplatze mit wasserdurchlassiger oder teilbegriinter Oberflache (Ra- Fraxinus excelsior Esche B 1
3.3  Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO): . . . . - . - : 05.40P DH 16.12.2013 Index A
P LANZE I C H E N E RKLARU N G Eine aefingfigiae Ubsrschreituna der im Planteil festgesetzten B bi iner Tief sengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bitumi- | Juglans regia Walnui B2
ine geringfligig erschreitung : im Planteil festg en Baugrenzen bis zu eme‘r iefe von nése Decken oder Betonbeldge sind unzulssig. Ligustrum vulgare Liguster Gs
1,5 m durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Rampen, Uberdachungen, technische Bau- Lonicera xylosteumn Heckenkirsche NS - \
teile usw.) ist zuldssig. . . N . N . .. i Malus domestica Haus-Apfel B3 UberSJf:htSplan - ohne Mst.
l Pl htl . h F t t 5 Erhalt B Strauch q i Bepf] 4. Ortliche Bauvorschriften liber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie Uber die Nut- Malus silvestris Holz-Apfel B3 / i L A B
. an U ngSFGC lC e eS Se ZU ngen - Erhaliung von baumen, strauchern und sonstigen beptianzungen . zung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. § HBO) Prunus avium Vogel-Kirsche B2 : st L
9 Ab 1 B G B (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BaUGB) 4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS e . ln-,- ‘
: : .
(§ S au ) . ) - . . . . . Prunus padus Trauben-Kirsche GS won— o
. . 4.1 Befestigte sowie vollstiandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmaf zu be- . BT - I
Erhaltung Baume 41  Garagen, Stellplitze und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlieRlich innerhalb der SHa . 9 g - o Prunus spinosa Schlehe NS DA<
N N . o, _ , schranken. Sofern eine Gefahrdung des Grundwassers durch schédliche Eintrage ausgeschlos- Pyrus communis Hausbirne B2 ¥ .
. iiberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Umgrenzung . . i B .o . . . il s i
1. Art der baulichen Nutzung ) ) N TT sen ist, sind Oberflichenbeldge wasserdurchlissig auszubilden (z. B. Breitfugenpflaster, Rasen- Quercus petraea Trauben-Eiche B1 A\,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO) 6. Sonstige Planzeichen von Flachen fir Stellpldtze und Garagen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zuléssig. gittersteine etc.). Quercus robur Stiel-Eiche B sk o
n B ) _ 5 Nebenanl 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i V 14 BauNVoO 4.2 Nicht Uiberbaute Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen und zu nut- g:zz ::g'rzt:nm jgg:;g;zgzgz Eg 2t 3 )
Allgemeines Wohngebiet (WA), mit Kennzeichnung des Baugebietes B* ® M Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ' ebenanlagen (§ s.1Nr.4 BauGBi. V. m. § auNvo) zen, soweit sie nicht durch zuldssige Zugénge und Zufahrten oder durch zuldssige Nebenanlagen Ribes uva-crispa Stachelbeere KS e
(§ 4 BauNVO) Be w ol (§9Abs. 7 BauGB) _ in Anspruch genommen werden. Rosa arvensis Acker-Rose KS By
o T ' Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind i. S. d. § 23 ‘ . Rosa corifolia Leder-Rose KS )
i I ! ’ B. Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWVG . - 63230
2. Maft der baulichen NUtzu'ng (vgl. Nutzungsschablone) ' i (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn deren J § d ) Rosa gallica Essig-Rose KS NG g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) - Grundflachen in der Summe 30 m? nicht tiberschreiten. Vor Einleitung des Oberflachenwassers Rosa glauca Heoht-Rose NS BEh
T o o ) _ g 5.1  Anfallendes, nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist im Sinne des § 37 Abs. 4 Rosa majalis Zimt-Rose NS A \!
GR Grundfléche (in Quadratmeter) O Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten in die Modau ist ein entsprechender Antrag auf Einleiterlaubnis bei der Unteren Wasserschutz- HWG innerhalb der privaten Grundstiicke zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesund- Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose KS ,;
C (§ 1 Abs. 4 BauNVO) behérds zu stellen. heitliche Belange nicht entgegenstehen. Vor Einleitung des Oberflachenwassers in die Modau ist Eﬂ;ﬁggggﬁ:a \Pf(\::'t;ic;g {gg R E C H TSVO RS C H RI FT E N '.ff ‘B
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf ) ) 5.2 Nebenanlagen gemat § 14 Abs. 2 BauNVO: ein en.tsp!'echenderAntrag auf Elnlelterle.lubr-ns bei der.Unt.eren Wasserschutzbehorde zu .stel_len. Rubusfruhcosus Brombeere NS N A 4 LA }Ig h : i Y7 PR L
365,00 Referenzpunkt fir Hohenfestsetzungen . . . . . ) . Vor Einleitung des Oberflaichenwassers in die Modau ist ein entsprechender Antrag auf Einleiter- Rubus idaeus Himbeere HS
. . . Die der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen sind ohne Einschrankung zulassig. ) ) B Sal SalWeid Gs
FH Firsthéhe (Angabe in Meter Uber Normalnull - miNN) laubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu stellen alix caprea al-vveide G E M E I N D E M O DAU T L
5.2 Sollte ein Zisternensystem zum Einsatz kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen Salix pentandra Larbeer-Weide CS
. . 6. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB): ' ) ] T B ) _ ) B Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS )
3. Bauweise {iberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen l I H I nWGISG 5.3  Die Materialwahl fir die Dachflachen ist so zu wahlen, dass das Regenwasser nicht nachteilig Sorbus aria Mehlbeere B3 Geltende Rechtsvorschriften fir den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt der
. " Lo . . . - beeinflusst wird und vor Ort versickert werden kann. Sorbus aucuparia Eberesche B3
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO 6.1  Strom-, Telekommunikations- und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieBlich . == .
1 H'nweise der Kal‘ten rundla e Sorbus domestica Speierling B2 Besch|ussfassung gumgen Fassung- e auungsp an
-l 9 9 unterirdisch zu fiihren. Sorbus torminalis Elsbeere B2 '
auweise: nur Einzelhauser zulassi : : Tilia platyphyllos Sommer-Linde B 1 Actli i
B Einzelhd lassig C  Hinweise "Norddstlich Neunkircher Weg"
22 BauNV = 7 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Tilia cordata Winter-Linde B1
au Ml e o Ulmus caprinifolia Feld-Uime B1 * das Baugesetzbuuch (BauGB) G kung Brandau, Flur 5
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - emarkung Brandau, Flur
® ) 1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS . 9
Baugrenze CONN Viburnum opulus Gemeiner Schreeball 16 & ¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
N ¥ i U 7.1 Die im Planbild zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und . .
_______ (§ 23 BauNVO) P & vorhandene Flurstlicksgrenzen, mit Flurstlicksnummern ) g - ) . .p g . Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein- e die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) Satzung
R bei Abgang durch Neupflanzung heimischer Baumarten, z. B. gemaR Pflanzenliste im Abschnitt . : . i l
) C. Ziffer 5 zu ersetzen. setzungen, Bodenverfiarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
4. Verkehrsflachen 2. Sonstige Hinweise 7.2 Auf mindestens 20 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache sind Gehélze aus heimischen entdeckt werden knnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fOr Denk-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ' ) . . . . malpflege Hessen, Archiologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu  das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Malstab 1:500 Blatt 1 von 1
Baum- und Straucharten, z. B. gemaR Artenliste unter im Abschnitt C, Ziffer 5 zu pflanzen und T . ) i
melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter

offentliche StraRenverkehrsflachen

15,00 Bemassung in Meter

dauerhaft zu erhalten. Vorhandene heimische Gehélze sind, soweit unter baulichen Aspekten
mdglich, zu erhalten und kénnen darauf angerechnet werden.

Weise zu schiitzen.

o das Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)
e die Hessische Bauordnung (HBO)

e das Hessische Wassergesetz (HWG)

INFRAPRO

Ingenieur ——— Fon 06251-584 7830
. —— GmbH & Co. KG Fax 06251 -584 783 1

e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)
Huttenfelder StralRe 7 mail mail@infrapro.de

e die Hessische Gemeindeordnung (HGO) 64653 Lorsch web  www.infrapro.de




